Concentradora Fibra Danhos, S.A. de C.V. Banco Nacional de México, S.A., integrante
del Grupo Financiero Banamex, Division
Fiduciaria, actuando exclusivamente como

Fiduciario del Fideicomiso 17416-3

citibanamex&

DANHOSF=F

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

DANHOS13, DANHOS 16, DANHOS 16-2 y
DANHOS 17

REPORTE ANUAL QUE SE PRESENTA DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS PARTICIPANTES DEL MERCADO
POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017.

Fiduciario Emisor:

Domicilio del Fiduciario
Emisor:

Fideicomitente:

Domicilio del

Fideicomitente:

Fideicomitente Adherente:

Fideicomitentes Adherentes
Relevantes:

Tipo de valor:
Clave de Pizarra:
Denominacién:
Garantias:

Numero de CBFIs emitidos
y en circulacion:

NHG 56198

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria, actuando
exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso 17416-3 (“Fibra Danhos”), constituido el 10 de junio de
2013, mismo que fue modificado el 3 de octubre de 2013, el 9 de octubre de 2014 y el 17 de marzo de 2017.

Bosques de Duraznos No. 75 P.H., Colonia Bosques de las Lomas, C.P. 11700, Ciudad de México, México.

Concentradora Fibra Danhos, S.A. de C.V.

Monte Pelvoux No. 220, Piso 7, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México, México.

Significa cualquier Propietario y/o Propietario Adicional que aporte los Bienes Inmuebles Aportados y/o los
Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, al Patrimonio del Fideicomiso, segun corresponda, por cuya
aportacion adquirira para efectos del Fideicomiso los derechos y obligaciones establecidos en el
Fideicomiso y en el Convenio de Adhesion respectivo.

Significa todas y/o cualquiera de las personas integrantes de la Familia Daniel, la Familia Moussali, asi
como Esther Monique Guindi Hemsani, en la medida en que, directa o indirectamente, cada una de esas
personas en lo individual o conjuntamente, a través del Fideicomiso de Control, tenga el control de cuando
menos el 3% (tres por ciento) de los CBFls en circulacion, en cualquier tiempo.

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (los “CBFIs”).

DANHOS 13.

Los CBFls estan denominados en Pesos.

Los CBFls no cuentan con garantia real o personal alguna.

1,518,764,772 (mil quinientos dieciocho millones setecientos sesenta y cuatro mil setecientos setenta y dos)
CBFls emitidos derivados de (1) la Emision Inicial, (2) la emision para el pago de los predios adyacentes
para Parque Puebla, (3) la emisién para el pago de Via Vallejo, (4) la emision para el pago de la Comision
por Asesoria al Asesor, y (5) la emisién para el pago de futuros proyectos, todos actualmente representados
por el Titulo.

Respecto de dichos CBFIs emitidos:

(a) 1,369,863,396 CBFIs han sido
econémicos.

liberados (en_circulacién) y cuentan con derechos

(b) 47,780,512 CBFIs han sido liberados (en circulacién) y no cuentan con derechos
econdémicos, toda vez que los mismos fueron entregados como contraprestacién por Toreo
Parque Central y, los mismos gozaran de derechos econémicos conforme lo determine
nuestro Comité Técnico.

(c) 6,200,005 CBFls han sido liberados (en circulacién) y no cuentan con derechos econémicos.



Bolsas de valores en las
que cotizan los CBFls:

Numero de series en que se
divide la Emisién:

Emisiones de CBFIs:

Cancelaciones de CBFls:

Numero de Fideicomiso y
datos relativos al contrato
de Fideicomiso:

Especificacion de las

Dichos CBFls seran devueltos a Fibra Danhos por los Aportantes de Parque Via Vallejo con
motivo del ajuste al precio por la aportacion de Via Vallejo, y al ser revertidos se tramitara su
cancelacion

(d) El nimero de CBFls en circulacién (suma de los rubros (a), (b) y (c) anteriores) a la
presente fecha es 1,423,843,913.

(e) 94,920,859 CBFls no estan liberados (no estan en circulacién) y no cuentan con derechos
econdémicos (toda vez que (i) existen 39,025,466 CBFls emitidos para el pago de la
Comision por Asesoria al Asesor que no han sido entregados al mismo, por lo que siguen en
Tesoreria del Fideicomiso, (i) existen 10,000,000 de CBFls en Tesoreria del Fideicomiso
para ser utilizados para futuras adquisiciones, (iij) existen 45,895,393 CBFls que fueron
emitidos en su momento para el ajuste del precio, en su caso, por la aportaciéon de Parque
Via Vallejo, y que han sido revertidos a Fibra Danhos y se encuentran en Tesoreria de
nuestro Fideicomiso, mismos que en su debido momento seran cancelados.

(f) 148,901,376 CBFls no cuentan con derechos econémicos (suma de los rubros (b), (c) y

(e))-

En su debido momento tramitaremos la cancelacion de 52,095,398 (suma de los 45,895,393 CBFls en
Tesoreria y 6,200,005 CBFls pendientes por recibir de los aportantes de Parque Via Vallejo) de CBFls
correspondientes a Parque Via Vallejo que fueron emitidos mas no utilizados para dicho fin.

Los CBFls actualmente cotizan en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Los CBFls fueron emitidos bajo una serie unica.
Los CBFls fueron emitidos:
(i) en la Oferta Publica de fecha 8 de octubre de 2013;

(ii) en la primer emisién subsecuente (la “Primer Emisién Subsecuente”) de CBFls el 15 de octubre de
2014 (los “CBFIs de la Primer Emision Subsecuente”), con la finalidad de utilizar dichos CBFls de la
Primer Emisién Subsecuente como pago por la aportacion de un proyecto inmobiliario al Fideicomiso
denominado Via Vallejo (“Via Vallejo”) y como pago por ciertos predios adyacentes en la Zona
Metropolitana de Puebla (“Parque Puebla”), segun fue acordado por la Asamblea de Tenedores de fecha
18 de junio de 2014;

(iii) en la segunda emisién subsecuente (la “Segunda Emision Subsecuente”) de CBFls el 15 de mayo de
2015 (los “CBFls de la Segunda Emisién Subsecuente”), con la finalidad de utilizar dichos CBFls de la
Segunda Emisién Subsecuente para el pago de la Contraprestacion Anual del Asesor; y

(iv) en la tercera emisién subsecuente (la “Tercer Emision Subsecuente”) de CBFls el 27 de diciembre de

2016 (los “CBFls de la Tercer Emision Subsecuente”), con la finalidad de ser mantenidos en la tesoreria
del Fideicomiso para ser utilizados para el pago por la aportacién y/o adquisiciéon de ciertos bienes
inmuebles y/o proyectos inmobiliarios de terceras partes no relacionadas, mismos cuya entrega y liberacion
deberan ser aprobados previamente por el Comité Técnico, en los términos de lo aprobado por la Asamblea
de Tenedores, y lo dispuesto por el Fideicomiso y la Legislacion Aplicable.

De los CBFls emitidos conforme al apartado anterior, se han hecho a la presente fecha las siguientes
cancelaciones:

(i) 20,197,480 CBFIs emitidos como parte de la Opcion de Sobreasignaciéon de nuestra Oferta Global que
no fueron usados bajo dicha opcién fueron cancelados, de conformidad con lo acordado por la Sesion del
Comité Técnico de fecha 23 de julio de 2014; y

(ii) 1,579,177 CBFls emitidos para el pago de la contraprestacion de Parque Puebla y 30,301,075 CBFls
emitidos para el pago de la contraprestacién de Parque Via Vallejo que no fueron usados a dicho efecto
fueron cancelados, de conformidad con lo acordado (a) por la Asamblea de Tenedores de fecha 16 de
marzo de 2016, y (b) la Sesion del Comité Técnico de fecha 21 de julio de 2016, respectivamente, segin
consta en el Oficio de Autorizacién 153/106197/2016 de fecha 16 de diciembre de 2016 emitido por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Contrato de Fideicomiso irrevocable celebrado entre Concentradora Fibra Danhos, S.A. de C.V. como
Fideicomitente, Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division
Fiduciaria como fiduciario y Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple como Representante Comun de
los Tenedores, e identificado bajo el nimero 17416-3, constituido en fecha 10 de junio de 2013 mismo que
fue modificado (i) el 3 de octubre de 2013, (ii) el 9 de octubre de 2014; y (iii) el 17 de marzo de 2017.




caracteristicas de los
titulos en circulacion (clase,
serie, tipo, el nombre de las
bolsas donde estan
registrados, etc.):

Fideicomisarios en Primer
Lugar:

Fideicomisarios en
Segundo Lugar:
Fideicomisario en Tercer
Lugar:

Administrador:

Asesor:

Empresa de Servicios de
Representacion:

Caracteristicas relevantes
del Portafolio Actual:

Derechos que confieren a
los Tenedores:

Distribuciones:

Fuente de Distribuciones:

Lugar y Forma de Pago:

Nivel de endeudamiento:

indice de cobertura de la
deuda:

Obligacién de pago:

Plazo y fecha de

vencimiento:

Representante Comun:

Depositario:

Los CBFls son Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios emitidos por el Fiduciario de conformidad
con el Fideicomiso, la Ley del Mercado de Valores, la Circular Unica de Emisoras, la Ley General de Titulos
y Operaciones de Crédito y otras disposiciones aplicables. Los CBFls son de una sola clase, serie y tipo y
se encuentran listados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Los Tenedores de los CBFls.

Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto a los derechos de reversién sobre los Bienes Inmuebles
Aportados y los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, en su caso.

El Fideicomitente, unica y exclusivamente respecto a la Aportacion Inicial.
Administradora Fibra Danhos, S.C.

DSD1, S.C.

DSD2, S.C.

El Patrimonio del Fideicomiso esta compuesto por el Portafolio Actual. El Portafolio Actual esta constituido
por (a) el Portafolio en Operacién Actual, que incluye seis centros comerciales, cuatro edificios de oficinas y
tres proyectos de usos mixtos. (b) el Portafolio en Desarrollo Actual que incluye dos centros comerciales
(Parque Las Antenas y Parque Tepeyac). Catorce inmuebles se encuentran ubicados en el Zona
Metropolitana de la Ciudad de México y uno se encuentra en la Zona Metropolitana de Puebla.

Los CBFls confieren a los Tenedores, de conformidad con el articulo 63 fraccién Il de la Ley del Mercado de
Valores, el derecho a una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los bienes o
derechos afectos con ese proposito al Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones
de Efectivo del Patrimonio del Fideicomiso, en la medida en que éste sea suficiente para realizar dichas
Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que los CBFIs no otorgan derecho particular alguno a
disponer de la propiedad de los Bienes Inmuebles a sus Tenedores.

EI Comité Técnico podra instruir al Fiduciario a que este ultimo realice Distribuciones de Efectivo, las cuales
se entregaran en cada Fecha de Distribuciéon de Efectivo. EI Comité Técnico determinara la politica de
distribucion para la entrega de Distribuciones de Efectivo, cumpliendo siempre con los requisitos
establecidos en el articulo 187 de la Ley del Impuesto sobre la Renta.

Las Distribuciones de Efectivo que deban entregarse al amparo de los CBFls se haran exclusivamente con
los bienes disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara
disponible para realizar el pago de gastos, honorarios e indemnizaciones del Fideicomiso.

Todos los pagos en efectivo que deban realizarse a los Tenedores de los CBFls se haran mediante
transferencia electrénica a través de S.D. Indeval Institucion para el Depodsito de Valores, S.A. de C.V,,
ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México.

0.102 al 31 de diciembre del 2017 conforme a la metodologia del “Anexo AA” publicado en la Circular Unica
de Emisoras.

2.75 al 31 de diciembre del 2017 conforme a la metodologia del “Anexo AA” publicado en la Circular Unica
de Emisoras.

Salvo por lo establecido en la normatividad vigente aplicable a los fideicomisos inmobiliarios no existe
obligaciéon de pago de distribuciones de efectivo, los pagos que se generen al amparo de los CBFls seran
con cargo exclusivo al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los términos y condiciones pactados
en el mismo. Ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni los Fideicomitentes Adherentes
Relevantes, ni el Asesor, ni la Empresa de Servicios de Representacion, ni el Representante Comun, ni el
Fiduciario, ni cualesquiera de sus Afiliadas o Subsidiarias, ni los Intermediarios Colocadores, ni el Agente
Estructurador seran responsables de realizar las Distribuciones de Efectivo y pagos al amparo de los CBFls.
En caso que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar todas las Distribuciones de Efectivo
y pagos debidos al amparo de los CBFls, no existe obligacién alguna por parte del Fideicomitente, los
Fideicomitentes Adherentes, ni los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, el Asesor, ni la Empresa de
Servicios de Representacion, el Representante Comun, el Fiduciario, ni cualesquiera de sus Afiliadas o
Subsidiarias, ni los Intermediarios Colocadores, ni el Agente Estructurador de realizar dichas distribuciones
o pagos debidos al amparo de los CBFls.

Los CBFls emitidos por el Fideicomiso no son amortizables y por lo mismo no estan sujetos a un plazo o
fecha de vencimiento.

Cl Banco, S.A,, Institucién de Banca Mdltiple.

S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”)



Régimen Fiscal Aplicable:

Dictamen valuatorio:

Inscripcion en el Registro
Nacional de Valores:

Patrimonio del Fideicomiso:

Posibles Adquirentes:

LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES NO IMPLICA CERTIFICACION
SOBRE LA BONDAD DE LOS VALORES, LA SOLVENCIA DEL EMISOR O SOBRE LA
EXACTITUD O VERACIDAD DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL REPORTE ANUAL, NI
CONVALIDA LOS ACTOS QUE, EN SU CASO, HUBIEREN SIDO REALIZADOS EN

Los inversionistas, previo a la inversiéon en estos instrumentos, deberan considerar que el régimen fiscal
relativo al gravamen o exencion aplicable a los ingresos derivados de las Distribuciones o compra venta de
estos instrumentos es el previsto por los articulos 187 y 188 de la LISR.

Los CBFIS, por su naturaleza y con base en la Legislacion Aplicable, no cuentan con un dictamen sobre su
calidad crediticia expedido por una institucion calificadora de valores.

Los CBFls fueron inscritos originalmente en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero 0181-1.81-
2013-001 de conformidad con el oficio emitido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores nimero
153/7441/2013 de fecha 4 de octubre de 2013.

Posteriormente dicha inscripcién fue actualizada en el Registro Nacional de Valores:

(1) bajo el numero 0181-1.81-2014-002, de conformidad con el oficio emitido por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores numero 153/107360/2014 de fecha 24 de septiembre de 2014;

(2) bajo el numero 0181-1.81-2015-003, de conformidad con el oficio emitido por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores numero 153/5308/2015 de fecha 8 de mayo de 2015;

(3) bajo el numero 0181-1.81-2016-004, de conformidad con el oficio emitido por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores numero 153/106197/2016 de fecha 16 de diciembre de 2016.; y

(4) bajo el numero 0181-1.81-2017-005, de conformidad con el oficio emitido por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores numero 153/10259/2017 de fecha 18 de mayo de 2017.

Asimismo, los CBFls se encuentran listados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

El Patrimonio del Fideicomiso se integra principalmente con (i) la Aportacion Inicial; (ii) (a) los Bienes
Inmuebles Aportados, (b) los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales y (c) los Bienes Inmuebles
Adquiridos; (iii) la aportacion de los Derechos de Arrendamiento; (iv) la aportacién de los Derechos de
Operacion; (v) los Recursos Derivados de la Emisién; (vi) las cantidades derivadas de los Ingresos por
Arrendamiento; (vii) las cantidades derivadas de los Ingresos por Servicios; (viii) los Bienes Inmuebles, los
Derechos de Arrendamiento y Derechos de Operacion que se adquieran con los Recursos Derivados de la
Emisién o con cualquier otro recurso; (ix) las Inversiones Permitidas y, en su caso, con sus productos; (x)
los rendimientos financieros que se obtengan por la inversion de los recursos en las Cuentas, en su caso;
(xi) los recursos que se obtengan de Emisiones futuras; (xii) los recursos que se obtengan de la emisién de
valores representativos de deuda; (xiii) los derechos derivados de cualquier contrato, convenio o acuerdo
suscrito por el Fiduciario o adquirido por él, ya sea directamente o indirectamente, en cumplimiento de los
fines del Fideicomiso, incluyendo enunciativa mas no limitativamente los derechos que deriven de cualquier
fideicomiso; (xiv) los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho que
corresponda al Fideicomiso; (xv) cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y derechos
del Fideicomiso; y (xvi) las demas cantidades y derechos de que sea titular el Fideicomiso, por cualquier
causa valida.

Personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana o extranjera cuando, en su caso, su régimen de
inversion lo prevea expresamente.

CONTRAVENCION DE LAS LEYES.

REPORTE ANUAL QUE SE PRESENTA DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE
CARACTER GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS
PARTICIPANTES DEL MERCADO POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE

2017.



Informacion adicional referente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Deuda con clave de pizarra DANHOS 16 (los
“Certificados de Deuda 16”), de conformidad con el Anexo N Bis 1 de la Circular Unica de Emisoras. Los términos con mayuscula
inicial que se utilicen en esta seccién y que no se definan de otra manera, tendran el significado que se les atribuye a los mismos en
el prospecto del Programa (segun dicho término se define mas adelante) y/o en el suplemento informativo con base en el cual fue
realizada la emisién de los Certificados de Deuda 16 (el “Suplemento Informativo 16”), segun corresponda:

Plazo y fecha de vencimiento:
Numero de Series en los que
se divide la Emision:

Tasa de Interés Bruto Anual:

Tasa de interés y
procedimiento de calculo:

Periodicidad en el pago de
intereses:

Lugar y Forma de Pago de
Principal e Intereses:

Representante Comun:
Depositario:

Régimen Fiscal:

Tienen un plazo de 3,640 (tres mil seiscientos cuarenta) dias, y su fecha de vencimiento es el 29 de junio de 2026.

A la fecha del presente Reporte Anual se han llevado a cabo 3 (tres) emisiones al amparo del Programa,
identificadas con las claves de pizarra; (i) DANHOS 16; (ii) DANHOS 16-2; y (iii) DANHOS 17.

7.80% (siete punto ochenta por ciento)

En términos del Calendario de Pago de Intereses establecido en el Suplemento Informativo 16, desde su Fecha de
Emisién, y en tanto no sean amortizados, los Certificados de Deuda 16 devengan un interés bruto anual fijo, sobre
su valor nominal, para lo cual el Representante Comun debera considerar la Tasa de Interés Bruto Anual, la cual
se mantendra fija durante la vigencia de la emisién de los Certificados de Deuda 16.

El interés que devenguen los Certificados de Deuda 16 sera computado al inicio de cada Periodo de Intereses y los
célculos para determinar el monto de intereses a pagar, deberan de comprender los dias naturales efectivamente
transcurridos desde la fecha de inicio de cada Periodo de Intereses hasta la Fecha de Pago de Intereses. Los
calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

Los intereses que devenguen los Certificados de Deuda 16 se liquidaran cada periodo de 182 (Ciento ochenta y
dos) dias, en cada fecha sefialada para tales efectos en el calendario previsto en la seccién correspondiente del
Titulo que ampara los Certificados de Deuda 16 y que se reproduce a continuacién. En caso de que cualquiera de
las fechas antes mencionadas sea un dia inhabil, los intereses se liquidaran el Dia Habil inmediato siguiente,
calculandose, en todo caso los intereses respectivos.

El pago del primer periodo de intereses se efectud precisamente el dia 9 de enero de 2017.

PERIODO DE FECHA DE PAGO DE DiA§
INTERESES FECHA DE INICIO INTERESES CUPON
1 lunes, 11 de julio de 2016 lunes, 09 de enero de 2017 182
2 lunes, 09 de enero de 2017 lunes, 10 de julio de 2017 182
3 lunes, 10 de julio de 2017 lunes, 08 de enero de 2018 182
4 lunes, 08 de enero de 2018 lunes, 09 de julio de 2018 182
5 lunes, 09 de julio de 2018 lunes, 07 de enero de 2019 182
6 lunes, 07 de enero de 2019 lunes, 08 de julio de 2019 182
7 lunes, 08 de julio de 2019 lunes, 06 de enero de 2020 182
8 lunes, 06 de enero de 2020 lunes, 06 de julio de 2020 182
9 lunes, 06 de julio de 2020 lunes, 04 de enero de 2021 182
10 lunes, 04 de enero de 2021 lunes, 05 de julio de 2021 182
11 lunes, 05 de julio de 2021 lunes, 03 de enero de 2022 182
12 lunes, 03 de enero de 2022 lunes, 04 de julio de 2022 182
13 lunes, 04 de julio de 2022 lunes, 02 de enero de 2023 182
14 lunes, 02 de enero de 2023 lunes, 03 de julio de 2023 182
15 lunes, 03 de julio de 2023 lunes, 01 de enero de 2024 182
16 lunes, 01 de enero de 2024 lunes, 01 de julio de 2024 182
17 lunes, 01 de julio de 2024 lunes, 30 de diciembre de 2024 182
18 lunes, 30 de diciembre de 2024 lunes, 30 de junio de 2025 182
19 lunes, 30 de junio de 2025 lunes, 29 de diciembre de 2025 182
20 lunes, 29 de diciembre de 2025 lunes, 29 de junio de 2026 182

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados de Deuda 16 se pagaran en la
Fecha de Vencimiento de los Certificados de Deuda 16 y en cada una de las Fechas de Pago de Intereses de los
Certificados de Deuda 16, respectivamente, o en caso que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, en el
Dia Habil inmediato siguiente, mediante transferencia electrénica de fondos a través de Indeval, ubicado en
Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3*' piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

En caso de que en algin pago de principal y/o intereses ordinarios no sea cubierto en su totalidad el dia de su
vencimiento y en cada una de las Fechas de Pago de Intereses de los Certificados de Deuda 16, segun
corresponda, el Indeval no estara obligado a entregar el titulo o la constancia correspondiente a dicho pago, hasta
que sea integramente cubierto.

Cl Banco, S.A,, Institucién de Banca Mdltiple.

Indeval.

La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la adquisicion, propiedad
y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados de Deuda 16, por parte de personas fisicas y



Especificacion de las
caracteristicas de los titulos
en circulacion (clase, serie,
tipo, el nombre de las bolsas
donde estan registrados,
etc.):

Inscripcion en el
Nacional de Valores:

Registro

morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la
vigencia de los Certificados de Deuda 16. (i) Personas fisicas y morales residentes en México: La retencion
aplicable respecto a los intereses pagados sobre los Certificados de Deuda 16, se fundamenta en los articulos 54,
135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de retencién en el articulo 21 de la
Ley de Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal de 2017, es decir, la tasa del 0.58% anual sobre el monto
del capital que dé lugar al pago de intereses; (ii) Personas exentas residentes en México: Dentro de las
disposiciones fiscales se establecen, algunas exenciones para la retenciéon del impuesto sobre la renta, por
ejemplo: (a) personas morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el Titulo Ill de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) la Federacion, los Estados, el Distrito Federal, o los Municipios, etc; (iii)
Para personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se estara a lo establecido en los articulos 153 y 166
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses; y (iv) Fondos
de pensiones y jubilaciones constituidos en el extranjero: Se estara a lo establecido en el articulo 153 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses.

Los Certificados de Deuda 16 son Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo emitidos por el Fiduciario de
conformidad con el Fideicomiso, la Ley del Mercado de Valores, la Circular Unica de Emisoras, la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito y otras disposiciones aplicables. Los Certificados de Deuda 16 fueron emitidos al
amparo de un Programa que fue autorizado por la CNBV, y se encuentran listados en la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B.de C.V.

Los Certificados de Deuda 16 fueron inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero 0181-4.15-2016-
010-01 de conformidad con el oficio emitido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores numero
153/105728/2016 de fecha 4 de julio de 2016.

LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES NO IMPLICA CERTIFICACION
SOBRE LA BONDAD DE LOS VALORES, LA SOLVENCIA DEL EMISOR O SOBRE LA
EXACTITUD O VERACIDAD DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL REPORTE ANUAL, NI
CONVALIDA LOS ACTOS QUE, EN SU CASO, HUBIEREN SIDO REALIZADOS EN
CONTRAVENCION DE LAS LEYES.

REPORTE ANUAL QUE SE PRESENTA DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE
CARACTER GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS
PARTICIPANTES DEL MERCADO POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE

2017.
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Informacion adicional referente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Deuda con clave de pizarra DANHOS 16-2 (los
“Certificados de Deuda 16-2"), de conformidad con el Anexo N Bis 1 de la Circular Unica de Emisoras. Los términos con

mayuscula inicial que se utilicen en esta seccién y que no se definan de otra manera, tendran el significado que se les atribuye a los
mismos en el prospecto del Programa (segun dicho término se define mas adelante) y/o en el suplemento informativo con base en
el cual fue realizada la emisién de los Certificados de Deuda 16-2 (el “Suplemento Informativo 16-2”), segun corresponda:

Plazo y fecha de vencimiento
de los Certificados Bursatiles
DANHOS 16-2:

Numero de Series en los que
se divide la Emision:

Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable al Primer Periodo de
Interés:

Tasa de interés y
procedimiento de calculo:

Periodicidad en el pago de
intereses:

Tienen un plazo de 1,260 (mil doscientos sesenta) dias, y su fecha de vencimiento es el 23 de diciembre de 2019

A la fecha del presente Reporte Anual se han llevado a cabo 3 (tres) emisiones al amparo del Programa,
identificadas con las claves de pizarra; (i) DANHOS 16; (ii) DANHOS 16-2; y (iii) DANHOS 17.

5.23% (cinco punto veintitrés por ciento)

En términos del Calendario de Pago de Intereses de los Certificados de Deuda 16-2, desde su Fecha de Emisién, y
en tanto no sean amortizados, los Certificados de Deuda 16-2 devengaran un interés bruto anual, sobre su valor
nominal, a una tasa anual igual a la tasa a que hace referencia el siguiente parrafo, que el Representante Comun
calculara 2 (dos) Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses (la “Fecha de Determinacién de la
Tasa de Interés Bruto Anual’) computado a partir de la Fecha de Emision conforme al Calendario de Pago de
Intereses de los Certificados de Deuda 16-2 y regira precisamente durante el Periodo de Intereses
correspondiente, sujetandose a lo siguiente:

La Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados de Deuda 16-2 se calculara mediante la adicion de 0.65% (cero
punto sesenta y cinco por ciento) a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (“TIIE” o “Tasa de Interés de
Referencia”) a un plazo de 28 (veintiocho) dias (o la que la sustituya), dada a conocer por el Banco de México, por
el medio masivo de comunicacion que éste determine o a través de cualquier otro medio electrénico, de computo o
de telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al efecto precisamente por Banco de México, en la Fecha de
Determinacién de la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados de Deuda 16-2 que corresponda o, en su
defecto, dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles anteriores a la misma, caso en el cual debera tomarse como base
la tasa comunicada en el Dia Habil mas préximo a dicha Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto
Anual de los Certificados de Deuda 16-2. En caso de que la TIIE deje de existir o publicarse, el Representante
Comun utilizara como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados de Deuda
16-2, aquella que dé a conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE a plazo de 28
(veintiocho) dias. Una vez hecha la adicién de 0.65% (cero punto sesenta y cinco por ciento) a la TIIE, dicha Tasa
de Interés de Referencia se debera hacer equivalente al nimero de dias naturales efectivamente transcurridos en
el Periodo de Intereses.

Los intereses que devenguen los Certificados de Deuda 16-2 se liquidaran cada 28 (veintiocho) dias, en cada
fecha sefialada para tales efectos en el calendario previsto en la seccion correspondiente del Titulo que ampara los
Certificados de Deuda 16-2 y que se reproduce a continuacioén. En caso de que cualquiera de las fechas antes
mencionadas sea un dia inhabil, los intereses se liquidaran el Dia Habil inmediato siguiente, calculandose, en todo
caso los intereses respectivos. El pago del primer periodo de intereses se efectué precisamente el dia 8 de agosto
de 2016.

PERIODO DE FECHA DE PAGO DE DIAS
INTERESES A l2 IS INTERESES CUPON
1 lunes, 11 de julio de 2016 lunes, 08 de agosto de 2016 28
2 lunes, 08 de agosto de 2016 lunes, 05 de septiembre de 2016 28
3 lunes, 05 de septiembre de 2016 lunes, 03 de octubre de 2016 28
4 lunes, 03 de octubre de 2016 lunes, 31 de octubre de 2016 28
5 lunes, 31 de octubre de 2016 lunes, 28 de noviembre de 2016 28
6 lunes, 28 de noviembre de 2016 lunes, 26 de diciembre de 2016 28
7 lunes, 26 de diciembre de 2016 lunes, 23 de enero de 2017 28
8 lunes, 23 de enero de 2017 lunes, 20 de febrero de 2017 28
9 lunes, 20 de febrero de 2017 lunes, 20 de marzo de 2017 28
10 lunes, 20 de marzo de 2017 lunes, 17 de abril de 2017 28
11 lunes, 17 de abril de 2017 lunes, 15 de mayo de 2017 28
12 lunes, 15 de mayo de 2017 lunes, 12 de junio de 2017 28
13 lunes, 12 de junio de 2017 lunes, 10 de julio de 2017 28
14 lunes, 10 de julio de 2017 lunes, 07 de agosto de 2017 28
15 lunes, 07 de agosto de 2017 lunes, 04 de septiembre de 2017 28
16 lunes, 04 de septiembre de 2017 lunes, 02 de octubre de 2017 28
17 lunes, 02 de octubre de 2017 lunes, 30 de octubre de 2017 28
18 lunes, 30 de octubre de 2017 lunes, 27 de noviembre de 2017 28
19 lunes, 27 de noviembre de 2017 lunes, 25 de diciembre de 2017 28
20 lunes, 25 de diciembre de 2017 lunes, 22 de enero de 2018 28
21 lunes, 22 de enero de 2018 lunes, 19 de febrero de 2018 28
22 lunes, 19 de febrero de 2018 lunes, 19 de marzo de 2018 28
23 lunes, 19 de marzo de 2018 lunes, 16 de abril de 2018 28
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Lugar y Forma de Pago de
Principal e Intereses:

Representante Comun:
Depositario:

Régimen Fiscal:

Especificacion de las
caracteristicas de los titulos
en circulacion (clase, serie,
tipo, el nombre de las bolsas
donde estan registrados,
etc.):

Inscripcion en el Registro
Nacional de Valores:

LA INSCRIPCION EN

24 lunes, 16 de abril de 2018 lunes, 14 de mayo de 2018 28
25 lunes, 14 de mayo de 2018 lunes, 11 de junio de 2018 28
26 lunes, 11 de junio de 2018 lunes, 09 de julio de 2018 28
27 lunes, 09 de julio de 2018 lunes, 06 de agosto de 2018 28
28 lunes, 06 de agosto de 2018 lunes, 03 de septiembre de 2018 28
29 lunes, 03 de septiembre de 2018 lunes, 01 de octubre de 2018 28
30 lunes, 01 de octubre de 2018 lunes, 29 de octubre de 2018 28
31 lunes, 29 de octubre de 2018 lunes, 26 de noviembre de 2018 28
32 lunes, 26 de noviembre de 2018 lunes, 24 de diciembre de 2018 28
33 lunes, 24 de diciembre de 2018 lunes, 21 de enero de 2019 28
34 lunes, 21 de enero de 2019 lunes, 18 de febrero de 2019 28
35 lunes, 18 de febrero de 2019 lunes, 18 de marzo de 2019 28
36 lunes, 18 de marzo de 2019 lunes, 15 de abril de 2019 28
37 lunes, 15 de abril de 2019 lunes, 13 de mayo de 2019 28
38 lunes, 13 de mayo de 2019 lunes, 10 de junio de 2019 28
39 lunes, 10 de junio de 2019 lunes, 08 de julio de 2019 28
40 lunes, 08 de julio de 2019 lunes, 05 de agosto de 2019 28
41 lunes, 05 de agosto de 2019 lunes, 02 de septiembre de 2019 28
42 lunes, 02 de septiembre de 2019 lunes, 30 de septiembre de 2019 28
43 lunes, 30 de septiembre de 2019 lunes, 28 de octubre de 2019 28
44 lunes, 28 de octubre de 2019 lunes, 25 de noviembre de 2019 28
45 lunes, 25 de noviembre de 2019 lunes, 23 de diciembre de 2019 28

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados de Deuda 16-2 se pagaran en la
Fecha de Vencimiento de los Certificados de Deuda 16-2 y en cada una de las Fechas de Pago de Intereses de los
Certificados de Deuda 16-2, respectivamente, o en caso que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, en
el Dia Habil inmediato siguiente, mediante transferencia electrénica de fondos a través de Indeval, ubicado en
Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3* piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

En caso de que en algin pago de principal y/o intereses ordinarios no sea cubierto en su totalidad el dia de su
vencimiento y en cada una de las Fechas de Pago de Intereses de los Certificados de Deuda 16-2, segun
corresponda, el Indeval no estara obligado a entregar el titulo o la constancia correspondiente a dicho pago, hasta
que sea integramente cubierto.

Cl Banco, S.A,, Institucién de Banca Mdltiple.
Indeval.

La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la adquisicion, propiedad
y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados de Deuda 16-2, por parte de personas fisicas y
morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la
vigencia de los Certificados de Deuda 16. (i) Personas fisicas y morales residentes en México: La retencion
aplicable respecto a los intereses pagados sobre los Certificados de Deuda 16-2, se fundamenta en los articulos
54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de retencién en el articulo 21
de la Ley de Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal de 2017, es decir, la tasa del 0.58% anual sobre el
monto del capital que dé lugar al pago de intereses; (ii) Personas exentas residentes en México: Dentro de las
disposiciones fiscales se establecen, algunas exenciones para la retenciéon del impuesto sobre la renta, por
ejemplo: (a) personas morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el Titulo Il de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) la Federacion, los Estados, el Distrito Federal, o los Municipios, etc; (iii)
Para personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se estara a lo establecido en los articulos 153 y 166
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses; y (iv) Fondos
de pensiones y jubilaciones constituidos en el extranjero: Se estara a lo establecido en el articulo 153 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses.

Los Certificados de Deuda 16-2 son Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo emitidos por el Fiduciario de
conformidad con el Fideicomiso, la Ley del Mercado de Valores, la Circular Unica de Emisoras, la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito y otras disposiciones aplicables. Los Certificados de Deuda 16-2 fueron emitidos
al amparo de un Programa que fue autorizado por la CNBV, y se encuentran listados en la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V.

Los Certificados de Deuda 16-2 fueron inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero 0181-4.15-
2016-010-01 de conformidad con el oficio emitido por la Comision Nacional Bancaria y de Valores numero
153/105728/2016 de fecha 4 de julio de 2016.

EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES NO IMPLICA CERTIFICACION

SOBRE LA BONDAD DE LOS VALORES, LA SOLVENCIA DEL EMISOR O SOBRE LA
EXACTITUD O VERACIDAD DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL REPORTE ANUAL, NI
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CONVALIDA LOS ACTOS QUE, EN SU CASO, HUBIEREN SIDO REALIZADOS EN
CONTRAVENCION DE LAS LEYES.

REPORTE ANUAL QUE SE PRESENTA DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE
CARACTER GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS
PARTICIPANTES DEL MERCADO POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE
2017.



Informacion adicional referente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Deuda con clave de pizarra DANHOS 17 (los
“Certificados de Deuda 17”), de conformidad con el Anexo N Bis 1 de la Circular Unica de Emisoras. Los términos con mayuscula
inicial que se utilicen en esta seccién y que no se definan de otra manera, tendran el significado que se les atribuye a los mismos en
el prospecto del Programa (segun dicho término se define mas adelante) y/o en el suplemento informativo con base en el cual fue
realizada la emisién de los Certificados de Deuda 17 (el “Suplemento Informativo 17”), segun corresponda:

Plazo y fecha de vencimiento:
Numero de Series en los que
se divide la Emision:

Tasa de Interés Bruto Anual:

Tasa de interés y
procedimiento de calculo:

Periodicidad en el pago de
intereses:

Lugar y Forma de Pago de
Principal e Intereses:

Representante Comun:
Depositario:

Régimen Fiscal:

Tienen un plazo de 3,640 (tres mil seiscientos cuarenta) dias, y su fecha de vencimiento es el 28 de junio de 2027.

A la fecha del presente Reporte Anual se han llevado a cabo 3 (tres) emisiones al amparo del Programa,
identificadas con las claves de pizarra; (i) DANHOS 16; (ii) DANHOS 16-2; y (iii) DANHOS 17.

8.54% (ocho punto cincuenta y cuatro por ciento)

En términos del Calendario de Pago de Intereses establecido en el Suplemento Informativo 17, desde su Fecha de
Emisién, y en tanto no sean amortizados, los Certificados de Deuda 17 devengaran un interés bruto anual fijo,
sobre su valor nominal, para lo cual el Representante Comun debera considerar la Tasa de Interés Bruto Anual, la
cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emision.

El interés que devenguen los Certificados de Deuda 17 sera computado al inicio de cada Periodo de Intereses y los
célculos para determinar el monto de intereses a pagar, deberan de comprender los dias naturales efectivamente
transcurridos desde la fecha de inicio de cada Periodo de Intereses hasta la Fecha de Pago de Intereses. Los
calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

Los intereses que devenguen los Certificados de Deuda 17 se liquidaran cada periodo de 182 (Ciento ochenta y
dos) dias, en cada fecha sefialada para tales efectos en el calendario previsto en la seccién correspondiente del
Titulo que ampara los Certificados de Deuda 17 y que se reproduce a continuacién. En caso de que cualquiera de
las fechas antes mencionadas sea un dia inhabil, los intereses se liquidaran el Dia Habil inmediato siguiente,
calculandose, en todo caso los intereses respectivos.

El pago del primer periodo de intereses se efectué precisamente el dia 8 de enero de 2018.

PERIODO DE INTERESES FECHA DE INICIO FECHA DE PAGO DE INTERESES CIlJJIII:OSN
1 10/07/2017 08/01/2018 182
2 08/01/2018 09/07/2018 182
3 09/07/2018 07/01/2019 182
4 07/01/2019 08/07/2019 182
5 08/07/2019 06/01/2020 182
6 06/01/2020 06/07/2020 182
7 06/07/2020 04/01/2021 182
8 04/01/2021 05/07/2021 182
9 05/07/2021 03/01/2022 182
10 03/01/2022 04/07/2022 182
11 04/07/2022 02/01/2023 182
12 02/01/2023 03/07/2023 182
13 03/07/2023 01/01/2024 182
14 01/01/2024 01/07/2024 182
15 01/07/2024 30/12/2024 182
16 30/12/2024 30/06/2025 182
17 30/06/2025 29/12/2025 182
18 29/12/2025 29/06/2026 182
19 29/06/2026 28/12/2026 182

20 28/12/2026 28/06/2027 182

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados de Deuda 17 se pagaran en la
Fecha de Vencimiento de los Certificados de Deuda 17 y en cada una de las Fechas de Pago de Intereses de los
Certificados de Deuda 17, respectivamente, o en caso que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, en el
Dia Habil inmediato siguiente, mediante transferencia electrénica de fondos a través de Indeval, ubicado en
Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3*' piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

En caso de que en algun pago de principal y/o intereses ordinarios no sea cubierto en su totalidad el dia de su
vencimiento y en cada una de las Fechas de Pago de Intereses de los Certificados de Deuda 17, segun
corresponda, el Indeval no estara obligado a entregar el titulo o la constancia correspondiente a dicho pago, hasta
que sea integramente cubierto.

Cl Banco, S.A,, Institucién de Banca Mdltiple.
Indeval.

La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la adquisicion, propiedad
y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados de Deuda 17, por parte de personas fisicas y
morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la
vigencia de los Certificados Bursatiles. (i) Personas fisicas y morales residentes en México: La retencién aplicable
respecto a los intereses pagados sobre los Certificados de Deuda 17, se fundamenta en los articulos 54, 135 y



Especificacion de las
caracteristicas de los titulos
en circulacion (clase, serie,
tipo, el nombre de las bolsas
donde estan registrados,
etc.):

Inscripcion en el
Nacional de Valores:

Registro

demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de retencién en el articulo 21 de la Ley
de Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal de 2017, es decir, la tasa del 0.58% anual sobre el monto del
capital que dé lugar al pago de intereses; (ii) Personas exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones
fiscales se establecen, algunas exenciones para la retencion del impuesto sobre la renta, por ejemplo: (a) personas
morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el Titulo Il de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta vigente; y (b) la Federacién, los Estados, el Distrito Federal, o los Municipios, etc; (iii) Para personas fisicas
y morales residentes en el extranjero: Se estara a lo establecido en los articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y
jubilaciones constituidos en el extranjero: Se estara a lo establecido en el articulo 153 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses.

Los Certificados de Deuda 17 son Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo emitidos por el Fiduciario de
conformidad con el Fideicomiso, la Ley del Mercado de Valores, la Circular Unica de Emisoras, la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito y otras disposiciones aplicables. Los Certificados de Deuda 17 fueron emitidos al
amparo de un Programa que fue autorizado por la CNBV, y se encuentran listados en la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V.

Los Certificados de Deuda 17 fueron inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero 0181-4.15-2016-
010-03 de conformidad con el oficio emitido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores numero
153/10496/2017 de fecha 4 de julio de 2017.

LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES NO IMPLICA CERTIFICACION
SOBRE LA BONDAD DE LOS VALORES, LA SOLVENCIA DEL EMISOR O SOBRE LA
EXACTITUD O VERACIDAD DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL REPORTE ANUAL, NI
CONVALIDA LOS ACTOS QUE, EN SU CASO, HUBIEREN SIDO REALIZADOS EN
CONTRAVENCION DE LAS LEYES.

REPORTE ANUAL QUE SE PRESENTA DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE
CARACTER GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS
PARTICIPANTES DEL MERCADO POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE

2017.
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La siguiente tabla establece aquellas secciones del presente Reporte Anual en las que
se puede encontrar la informacién requerida de conformidad con el Anexo N Bis 1 de la Circular
Unica de Emisoras respecto a los Certificados de Deuda 16 y los Certificados de Deuda 16-2.

Informacién requerida bajo el Anexo N
Bis 1 de la Circular Unica de Emisoras

Seccion correspondiente de este
Reporte Anual

1) Informacién General

a) Glosario de términos y definiciones

1. INFORMACION  GENERAL -
Glosario de Términos y Definiciones.

b) Resumen ejecutivo

1. INFORMACION  GENERAL -
Resumen Ejecutivo.

c) Documentos de caracter publico

1. INFORMACION  GENERAL -
Resumen Ejecutivo — w) Documentos
de Caracter Publico.

d) Otros valores emitidos

fideicomiso

por el

1. INFORMACION  GENERAL -
Resumen Ejecutivo — t) Otros Valores
emitidos por el Fideicomiso.

2) LaOperacion de Bursatilizacion

a) Patrimonio del Fideicomiso

i) Evolucién de los activos | 2. EL FIDEICOMISO - c) Descripcion de
fideicomitidos, incluyendo sus los activos que conforman el patrimonio
ingresos del Fideicomiso — (iii) Evolucién de los

activos del Fideicomiso.

i) Desempefio de los valores 1. INFORMACION GENERAL -

emitidos

Resumen Ejecutivo — x) Desempefio de
los Certificados de Deuda.

3) Informacion Financiera

a) Informacion financiera seleccionada
del fideicomiso

4. INFORMACION FINANCIERA - a)
Informacién financiera seleccionada del
Fideicomiso.

4) Administracion

a) Auditores externos

2. EL FIDEICOMISO — d) Contratos y
acuerdos relevantes — (i) Fideicomiso
Fibra Danhos — Auditor Externo.

b) Operaciones con personas
relacionadas y conflictos de interés

2. EL FIDEICOMISO — g) Operaciones
con partes relacionadas y conflictos de
interes.

5) Personas Responsables

6. PERSONAS RESPONSABLES.

6) Anexos

a) Estados financieros dictaminados

7. ANEXOS.

b) Informacion adicional

7. ANEXOS.
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1. INFORMACION GENERAL

Glosario de Términos y Definiciones

Términos

Adjusted Funds From
Operations (AFFO)

ARB

Administrador

Definiciones

Significa el resultado de ajustar el FFO restando o sumando, segun
corresponda, los siguientes rubros: (i) restando los gastos de
capital para mantener o mejorar la calidad de los activos; (ii)
sumando o restando las Contraprestaciones Unicas Netas que se
componen de las Contraprestaciones Unicas cobradas en el
periodo corriente que estén pendientes de devengar menos las
Contraprestaciones Unicas cobradas en periodos anteriores que
estén devengadas en el periodo corriente; (iii) sumando las Rentas
Anticipadas Netas que se componen de las rentas cobradas por
anticipado en el periodo corriente que estén pendientes de
devengar menos las rentas cobradas por anticipado en periodos
anteriores que estén devengadas en el periodo corriente; (iv)
sumando la Comisién por Asesoria y Representacién netas que
son las Comisiones por Asesoria y Representacion devengadas en
el periodo corriente, que estan pendientes de pago; menos las
comisiones por Asesoria y Representacion pagadas en el periodo
corriente que estén pendientes de amortizar, sumando las
comisiones por Asesoria y Representacion pagadas en periodos
anteriores que estén amortizadas en el periodo corriente; (v)
ajustando por el efecto de renta lineal (efecto de reconocer los
montos de Renta Fija, proporcionalmente en linea recta a lo largo
del plazo de los contratos de arrendamiento, sin importar el método
de pago acordado con el arrendatario); (vi) y sumando el Predial y
Seguros por devengar del periodo corriente menos Predial y
Seguros devengados en este periodo que correspondan al periodo
anterior. AFFO es una medida de la capacidad de generaciéon de
flujos.

Significa Area Rentable Bruta.

Significa Administradora Fibra Danhos, S.C. o la sociedad civil que
la sustituya de tiempo en tiempo conforme lo previsto en el
Fideicomiso, en el entendido de que el Fiduciario de nuestro
Fideicomiso, detentara y controlara como socio al menos el
99.99% (noventa y nueve punto noventa y nueve por ciento) de los
derechos sociales y corporativos del Administrador, incluyendo la
facultad de designar a su érgano de administracién, y cuyo objeto
social es la administracion, operacion y mantenimiento del
Fideicomiso y de sus propiedades, actividades que debera de
llevar a cabo conforme a los términos del Contrato de
Administracion que celebre con el Fiduciario.
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Términos

Agente Estructurador

Asamblea de
Tenedores

Asesor

Asesor Contable

Asesor Fiscal

Auditor Externo

Bienes Inmuebles

Bienes Inmuebles

Adquiridos

Bienes Inmuebles
Aportados

Definiciones

Significa el agente estructurador de la Oferta Global, Evercore
Partners México, S. de R.L.

Significa una asamblea de Tenedores en términos de la LMV y de
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito

Significa DSD1, S.C.

Briones, Flores, Valadez, Velasco y Cia. S.C.

Gonzalez Luna, Moreno y Armida, S.C.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., miembro de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited.

Significa conjuntamente los Bienes Inmuebles Aportados, los
Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, los Bienes Inmuebles
Adquiridos y cualesquier otros bienes inmuebles incluyendo, de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las construcciones
edificadas sobre los mismos que generen Ingresos por
Arrendamiento, Ingresos por Servicios y Derechos de Operacion.

Significa los bienes inmuebles (incluyendo, en su caso, los
derechos fideicomisarios que correspondan a dichos bienes
inmuebles) incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa,
todas las construcciones edificadas sobre las Propiedades y que
sean destinadas a la operacién de las Propiedades, Derechos de
Arrendamiento, Ingresos por Servicios y Derechos de Operacion,
segun corresponda a cada uno de ellos, en su caso, que han sido
y que seran adquiridos por el Fiduciario, unica y exclusivamente
con tal caracter, con los Recursos Derivados de la Emision y que
sean adquiridos por el Fiduciario de tiempo en tiempo, previa
instruccién del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores,
segun corresponda, conforme a lo establecido en el Fideicomiso.

Significa los bienes inmuebles (incluyendo, en su caso, los
derechos fideicomisarios que correspondan a dichos bienes
inmuebles) incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa,
todas las construcciones edificadas sobre las Propiedades y que
sean destinadas a la operacién de las Propiedades, Derechos de
Arrendamiento, Ingresos por Servicios y Derechos de Operacion,
segun corresponda a cada uno de ellos, en su caso, que fueron
aportados con motivo de la primera Emision por los Propietarios,
conforme a lo previsto en la Clausula Segunda del Fideicomiso.
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Términos

Bienes Inmuebles
Aportados Adicionales

BMV

Certificados Bursatiles
Fiduciarios
Inmobiliarios o CBFls

Certificados de Deuda
16

Certificados de Deuda
16-2

Certificados de Deuda
17

Certificados de Deuda

CNBV

Circular Unica de

Definiciones

Significa los bienes inmuebles (incluyendo, en su caso, los
derechos fideicomisarios que correspondan a dichos bienes
inmuebles) incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa,
todas las construcciones edificadas sobre las Propiedades y que
sean destinadas a la operacién de las Propiedades, Derechos de
Arrendamiento, Ingresos por Servicios y Derechos de Operacion,
segun corresponda a cada uno de ellos, en su caso, que han sido
y podran ser aportados por los Propietarios Adicionales
posteriormente a la primera Emision, conforme a lo previsto en la
Clausula Segunda del Fideicomiso.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Significa los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios emitidos
y/o a ser emitidos por el Fiduciario conforme al Fideicomiso, la
LMV, la Circular Unica de Emisoras y otras disposiciones legales
aplicables, inscritos en el RNV y listados en la BMV.

Significa los certificados bursétiles fiduciarios de largo plazo
identificados con la clave de pizarra DANHOS 16, emitidos por el
Fiduciario conforme al Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de
Emisores y otras disposiciones legales aplicables, inscritos en el
RNV y listados en la BMV.

Significa los certificados bursétiles fiduciarios de largo plazo
identificados con la clave de pizarra DANHOS 16-2, emitidos por el
Fiduciario conforme al Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de
Emisores y otras disposiciones legales aplicables, inscritos en el
RNV y listados en la BMV.

Significa los certificados bursétiles fiduciarios de largo plazo
identificados con la clave de pizarra DANHOS 17, emitidos por el
Fiduciario conforme al Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de
Emisores y otras disposiciones legales aplicables, inscritos en el
RNV y listados en la BMV.

Significa conjuntamente los Certificados de Deuda 16, los
Certificados de Deuda 16-2 y los Certificados de Deuda 17.

Significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
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Términos

Emisoras

Colocacién

Comité de Auditoria

Comité de Practicas

Comité de
Nominaciones

Comité Técnico

Conducta de
Destitucion

Contraprestacion
Unica (o Guante)

Definiciones

Significa las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y a otros participantes del Mercado de
Valores.

Significa la colocacién entre el publico inversionista de CBFls
emitidos conforme a una Emision.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Novena, seccién 9.2.1 del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Novena, seccién 9.3.1 del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Novena, seccién 9.4.1 del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Novena, seccién 9.1, del Fideicomiso.

Significa, (i) respecto de cualquier funcionario de primero y
segundo nivel la sentencia o resolucion judicial firme que declare a
dicha persona responsable de fraude, dolo, mala fe o negligencia
inexcusable respecto de las funciones de dicha persona; o (ii) el
concurso mercantil respecto del Administrador, el Asesor y/o la
Empresa de Servicios de Representacién. Al tener conocimiento
de una Conducta de Destitucién prevista en el inciso (i) anterior, el
Asesor, la Empresa de Servicios de Representacion y/o el
Administrador, segun corresponda, deberan tomar las medidas que
consideren necesarias para remover a la persona correspondiente
del cargo que ocupa y, si la Conducta de Destitucion hubiere
causado un dafio o perjuicio al Fideicomiso, el Asesor, la Empresa
de Servicios de Representacion y/o el Administrador, segun
corresponda, debera tomar las acciones legales que sus abogados
recomienden para tratar de obtener la reparacién del dafo y/o
perjuicio. En caso de que el Asesor, la Empresa de Servicios de
Representacion y/o el Administrador, segun corresponda, no
remueva a la persona que haya incurrido en la conducta de
destitucion y, en su caso, no lleve a cabo las acciones legales
correspondientes, incurrira en una Conducta de Destitucion.

Pago unico y no-reembolsable que recibimos de ciertos
arrendatarios entrantes en nuestras propiedades comerciales y en
los componentes comerciales de nuestras propiedades de uso
mixto. La contraprestacidon unica usualmente se recibe al momento
de arrendar nuevos espacios o cuando un contrato que expira no
es renovado y dicho local es arrendado a un nuevo arrendatario.
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Términos

Contrato de
Administracion

Contratos de
Arrendamiento

Contrato de Asesoria
en Planeacion

Contratos de
Operacion

Contrato de
Servicios de
Representacion

Definiciones

Significa el contrato que fue celebrado el 3 de octubre de 2013 por
el Fiduciario y el Administrador conforme a las instrucciones del
Comité Técnico, mismo que fue modificado con fecha 10 de abril
de 2015, incluyendo cualesquier modificaciones a dicho contrato
que sean autorizadas por el Comité Técnico y acordadas con el
Administrador, a efecto de que el Administrador proporcione los
Servicios de Administracion. Lo anterior en el entendido que dicho
contrato debera estipular un plazo forzoso de por lo menos 10
afios y renovaciones automaticas por el mismo término de 10
anos.

Significa todos aquellos contratos de arrendamiento sobre los
Bienes Inmuebles (o cualquier parte de los mismos, incluyendo
aquellos contratos accesorios o futuros derivados de dichos
contratos y cualquier convenio modificatorio a los mismos), que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo, de
manera enunciativa mas no limitativa, cualesquiera contratos de
arrendamiento que sean celebrados con el Administrador en
relacion con la operacion que éste lleve a cabo de los Bienes
Inmuebles (o cualquier parte de los mismos).

Significa el contrato que fue celebrado el 3 de octubre de 2013 por
el Fiduciario y el Asesor conforme a las instrucciones del Comité
Técnico, mismo que fue modificado el 10 de abril de 2015,
incluyendo cualesquier modificaciones a dicho contrato que sean
autorizadas por el Comité Técnico y acordadas con el Asesor, a
efecto de que este ultimo proporcione los Servicios de Asesoria en
Planeacion. Lo anterior en el entendido que dicho contrato debera
estipular un plazo forzoso de por lo menos 10 afios y renovaciones
automaticas por el mismo término de 10 afios.

Significan todos aquellos contratos de operacion, contratos de
administracion, los contratos de prestacion de servicios y
cualesquier convenios y contratos celebrados para la operacion de
hoteles, bodegas y naves industriales, presentes o futuros, sobre
los Bienes Inmuebles (o cualquier parte de los mismos) que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso, mismos que, en lo que
respecta a los Bienes Inmuebles Aportados, se relacionaron en el
Anexo D del Fideicomiso, segun el mismo se modifique de tiempo
en tiempo.

Significa el contrato que fue celebrado el 3 de octubre de 2013 por
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Términos

Convenio de Adhesion

Costo de Ocupacion

Criterios de
Elegibilidad

Derechos de
Arrendamiento

Derechos Econdémicos

Definiciones

el Fiduciario y la Empresa de Servicios de Representacion
conforme a las instrucciones del Comité Técnico, incluyendo
cualesquier modificaciones a dicho contrato que sean autorizadas
por el Comité Técnico y acordadas con la Empresa de Servicios de
Representacién, a efecto de que esta ultima proporcione los
Servicios de Representacion. Lo anterior en el entendido que dicho
contrato debera estipular un plazo forzoso de por lo menos 10
afios y renovaciones automaticas por el mismo término de 10
anos.

Significa el convenio que conforme a las instrucciones del Comité
Técnico celebraron el 5 de octubre del 2013 los Propietarios y, en
su caso, los Propietarios Adicionales, con el Fiduciario, mediante el
cual los Propietarios y/o los Propietarios Adicionales, aportaron al
Patrimonio del Fideicomiso los Bienes Inmuebles Aportados y los
Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, segun corresponda a
cada uno de ellos, los Propietarios y, en su caso, los Propietarios
Adicionales se adhirieron al Fideicomiso y adquirieron en
consecuencia el caracter de Fideicomitentes Adherentes a partir
del 9 de octubre del 2013.

Significa, para el caso de arrendatarios comerciales institucionales
mas significativos en términos de ARB y Renta Fija, el costo
incurrido asociado con la ocupacién de un local, consistente en la
Renta Fija, la Renta Variable, asi como las cuotas de
mantenimiento de areas comunes y publicidad, expresado como
porcentaje de las ventas de dichos arrendatarios.

Significa aquellos criterios que se establecen en el Fideicomiso y el
presente Reporte Anual a efecto de que el Fiduciario pueda
realizar Inversiones en Bienes Inmuebles con posterioridad a la
aplicacién de los recursos obtenidos por la primera Emisién de
CBFlIs que realice el Fiduciario. Dichos Criterios de Elegibilidad
podran ser modificados de tiempo en tiempo conforme lo
determine el Comité Técnico, a propuesta del Administrador,
incluyendo el voto favorable de la mayoria de los miembros
independientes del Comité Técnico.

Significa los derechos que adquiera el Fiduciario y/o el
Administrador conforme a |lo previsto en el Fideicomiso,
consistentes en los derechos al cobro y los ingresos derivados de
los Contratos de Arrendamiento.

Significa los derechos de los tenedores de CBFls a recibir

Distribuciones en Efectivo, de acuerdo con los documentos legales
de la Oferta Global.
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Términos

Derechos de Operacion

Desinversion

Dia

Dia Habil

Distribucion

Distribucion de
Efectivo

Doélares

EBITDA

Emision

Definiciones

Significa los derechos que adquiera el Fiduciario y/o el
Administrador conforme a lo previsto en el Fideicomiso,
consistentes en los derechos de cobro y los ingresos derivados de
los Contratos de Operacion.

Tiene el significado que se indica en el inciso (xiv), sub inciso A de
la seccion 9.1.24 de la Clausula Novena del Fideicomiso.

Significa con mayuscula o con minuscula, dia natural.

Significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual
las instituciones de crédito de México abran al publico, de acuerdo
con el calendario que al efecto publica la CNBV.

Significa los recursos derivados de las Inversiones en Bienes
Inmuebles, que sean provenientes del Resultado Fiscal del
Fideicomiso que han sido y que seran entregados a los Tenedores
en los montos que determine el Comité Técnico, los cuales seran
equivalentes a por lo menos el 95% (noventa y cinco por ciento)
del Resultado Fiscal del Fideicomiso; en el entendido de que para
que el Comité Técnico pueda acordar un monto de Distribucién
superior a dicho 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado
Fiscal del Fideicomiso, requerira adicionalmente del voto favorable
de la mayoria de los Miembros Independientes.

Significa la Distribucion mas cualquier otra cantidad que el Comité
Técnico determine sea entregada a los Tenedores en términos del
Fideicomiso incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa,
los Ingresos por Arrendamiento, Ingresos por Servicios y Derechos
de Operacion, en su caso, netos de gasto.

Significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América.

Significa utilidad antes de intereses, impuestos, depreciaciéon y
amortizacién. En el caso de la informacion financiera de Fibra
Danhos, la Comision por Asesoria y los honorarios profesionales a
partes no relacionadas, si existieren, son deducidos de los
ingresos para calcular el EBITDA. En cualquier caso, el EBITDA se
calcula previo a cualquier ajuste por cambios en la valuacion de los
activos llevados a resultados.

Significa cada emision de CBFls, o bien certificados bursatiles
fiduciarios de deuda, que realice el Fiduciario, de tiempo en tiempo
en cada Fecha de Emision, de conformidad con lo establecido en
el Fideicomiso y al amparo de lo previsto por los articulos 187 y
188 de la LISR.
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Términos

EMISNET

Empresa de Servicios
de Representacion

Eventos Relevantes

Familia Daniel

Familia Moussali

Fecha de Emision

FIBRAS

Fideicomiso o Fibra
Danhos

Fideicomiso de Control

Fideicomitente

Definiciones

Significa el Sistema Electrénico de Comunicacion con Emisoras de
Valores a cargo de la BMV.

Significa DSD2, S.C.

Tiene el significado atribuido a eventos relevantes por la LMV.

Significa todos y/o cualquiera de los sefiores David Daniel Kabbaz
Chiver, Salvador Daniel Kabbaz Zaga y José Daniel Kabbaz
Chiver.

Significa todos y/o cualquiera de los senores Luis Moussali Mizrahi
y Eduardo Moussali Stern.

Significa la fecha en que se lleve a cabo una Emisiéon de CBFls, o
bien, de certificados bursatiles fiduciarios de deuda, por el
Fideicomiso.

Significa los fideicomisos de inversion en bienes raices en los
términos de los articulos 187 y 188 de la LISR.

Significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable celebrado con
Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Divisién Fiduciaria, e identificado bajo el nimero 17416-
3, de fecha 10 de junio de 2013, mismo que fue modificado (i) el 3
de octubre de 2013, (ii) el 9 de octubre de 2014, y (iii) el 17 de
marzo de 2017, incluyendo todos sus Anexos, antecedentes y
declaraciones, segun el mismo sea modificado de tiempo en
tiempo.

Significa el contrato de fideicomiso irrevocable de administracion
identificado con el numero F/0150 celebrado el 3 de octubre de
2013, con Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Division
Fiduciaria como fiduciario, por algunos de los Propietarios y, en su
caso, los Propietarios Adicionales, a cuyo patrimonio los
Propietarios y, en su caso, los Propietarios Adicionales, aportaron
todos los CBFls que recibieron como contraprestacion por la
aportacion de los Bienes Inmuebles Aportados y los Bienes
Inmuebles Aportados Adicionales, segun corresponda, al
Patrimonio del Fideicomiso. Los Fideicomitentes Adherentes
Relevantes tendran la facultad de determinar, de manera
exclusiva, aquellos Propietarios y, en su caso, Propietarios
Adicionales, que formaran parte del Fideicomiso de Control.

Significa Concentradora Fibra Danhos, S.A. de C.V.

24



Términos

Fideicomitente

Adherente

Fideicomitente
Adherente Relevante

Fiduciario o Emisor

Funds From
Operations (FFO)

Gastos de Emision

Grupo Danhos

Indeval

indice de Cobertura de
Deuda

Ingresos por
Arrendamiento

Definiciones

Significa cualquier Propietario y/o Propietario Adicional que aporte
los Bienes Inmuebles Aportados y/o los Bienes Inmuebles
Aportados Adicionales, al Patrimonio del Fideicomiso, segun
corresponda, por cuya aportacion adquirira para efectos del
Fideicomiso los derechos y obligaciones establecidos en el
Fideicomiso y en el Convenio de Adhesion respectivo.

Significa todas y/o cualquiera de las personas integrantes de la
Familia Daniel, la Familia Moussali y Esther Monique Guindi
Hemsani, en la medida en que, directa o indirectamente, a traves
del Fideicomiso de Control, tenga el control de cuando menos el
3% (tres por ciento) de los CBFls en circulacién, conjunta o
individualmente, en cualquier tiempo.

Significa Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo
Financiero Banamex, Division Fiduciaria, en su caracter de
fiduciario del Fideicomiso, 0 sus sucesores, cesionarios, 0 quien
sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad
con el presente Fideicomiso.

Significa el resultado de sumar o restar, segun sea el caso, a la
Utilidad Neta ajustes por cambios negativos o positivos,
respectivamente, en la valuacion de los activos llevados a
resultados y la fluctuacion cambiaria.

Significa los gastos, derechos, honorarios y cualesquiera otros
semejantes que se generen derivados o con motivo de cada
Emisién.

Significa un grupo de sociedades e individuos dedicado a
desarrollar, financiar, construir, arrendar y administrar activos
inmobiliarios principalmente en los segmentos comercial, de
oficinas y usos mixtos, el cual aportd el Portafolio Inicial al
Fideicomiso.

Significa la S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores,

S.A. de C.V. o quien lo sustituya por ministerio de ley.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula
8.1, inciso (xx), inciso (b) del Fideicomiso.

Significa los ingresos obtenidos o relacionados por el otorgamiento
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Términos

Ingresos por Servicios

Ingreso Neto Operativo

Intermediarios
Colocadores

Intermediarios
Colocadores en México

Intermediarios
Internacionales

Inversiones en Bienes
Inmuebles

Inversiones Permitidas

IVA

Lease Spread

Definiciones

del uso o goce de los Bienes Inmuebles (o cualquier parte de los
mismos) derivados de los Contratos de Arrendamiento, conforme
las disposiciones legales aplicables.

Significa ingresos de cualquier tipo obtenidos por, de manera
enunciativa mas no limitativa, eventos, mantenimiento, traspasos,
servicios de recoleccion de basura, de agua, de electricidad y
cualesquier otros servicios prestados a los Bienes Inmuebles,
excluyendo los Ingresos por Arrendamiento.

Se calcula deduciendo gastos operativos de las propiedades
(excluyendo ingresos/gastos netos financieros, honorarios
profesionales a partes no relacionadas y otros gastos no
operativos y la Comision por Asesoria), de los ingresos operativos
de las propiedades.

Significa los Intermediarios Colocadores en México y los

Intermediarios Internacionales en la Oferta Global.

Significa Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo
Financiero BBVA Bancomer y Evercore Casa de Bolsa, S.A. de
C.V. en la Oferta Global.

Significa Goldman, Sachs & Co., Evercore Group L.L.C. y Banco
Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. en la Oferta Global.

Significa las inversiones que se realicen con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso en Bienes Inmuebles que sean adquiridos o
construidos con los recursos obtenidos de las Colocaciones o de
cualquier otra forma.

Significa las inversiones que se realicen con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso exclusivamente de conformidad con la Legislacion
Aplicable, que sean autorizadas para las Fibras.

Significa el impuesto previsto por la Ley del Impuesto al Valor
Agregado.

Compara en un mismo periodo de tiempo, el precio por metro
cuadrado de Renta Fija de los contratos de arrendamiento
renovados y de contratos de arrendamiento con nuevos
arrendatarios con respecto al precio por metro cuadrado de los
contratos de arrendamiento que vencieron o terminaron
anticipadamente en ese mismo periodo.
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Términos

Legislaciéon Aplicable

Limite de
Apalancamiento

Liquidador

LISR
LMV
México

Miembro Independiente

Oferta en México u
Oferta u Oferta Publica
Oferta Global

Oferta Internacional

Operaciones Iniciales
Partes Relacionadas
Patrimonio del

Fideicomiso

Pérdida en Renta

Definiciones

Significa las leyes, reglamentos, decretos, circulares y demas
ordenamientos juridicos de caracter federal, estatal y/o municipal
(incluyendo, sin limitar, de caracter ambiental) vigentes en México
el Dia en que se lleva a cabo cada Emisién y durante la vigencia
del Fideicomiso.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula
8.1, inciso (xx), inciso (a) del Fideicomiso.

Tiene el significado atribuido en la Clausula Vigésima Tercera,
seccion 23.3, inciso (i) del Fideicomiso.

Significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Significa la Ley del Mercado de Valores.

Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Significa cualquier persona que se ajuste a lo previsto en los
articulos 24 segundo parrafo y 26 de la LMV y cuya independencia
debera de calificarse respecto de los Fideicomitentes Adherentes
Relevantes, el Administrador y el Fiduciario.

Significa la oferta de CBFls a que se refiere el Prospecto.

Significa conjuntamente la Oferta

Internacional.

la Oferta en México y

Significa la oferta privada al amparo de la Regla 144A (Rule 144A)
de la Ley de Valores de 1933 de los Estados Unidos de América
(U.S. Securities Act of 1933) y en otros paises de conformidad con
la Regulacion S (Regulation S) de dicha Ley de Valores de 1933 y
las disposiciones legales aplicables del resto de los paises en que
dicha oferta sea realizada.

Significa las operaciones que hemos realizado para consolidar
nuestro Portafolio Actual.

Tendra el significado que se le atribuye a dicho término en la LMV.
Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Cuarta del Fideicomiso.

Significa las rentas pendientes de pago por parte de los
arrendatarios con una morosidad superior a los 180 Dias. Cuando

se presenta como un porcentaje, la Pérdida en Renta representa
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Términos

Pesos

Portafolio en
Desarrollo Actual

Portafolio en
Desarrollo Inicial

Portafolio en
Operacion Actual

Portafolio en
Operacion Inicial

Portafolio Actual

Portafolio Inicial

Programa

Definiciones

las rentas pendientes de pago por parte de los arrendatarios con
una morosidad superior a los 180 Dias como porcentaje de la
Renta Fija anualizada del periodo respectivo.

Significa la moneda de curso legal en México.

Significa los bienes inmuebles y componentes de bienes inmuebles
que actualmente se encuentran en desarrollo y/o fase conclusiva
(Parque Las Antenas y Parque Tepeyac).

Significa los bienes inmuebles y componentes de bienes inmuebles
en desarrollo que fueron aportados al Fideicomiso con motivo de la
Oferta Global (Toreo Parque Central, Torre Virreyes y los
proyectos de expansion en Parque Tezontle y Parque Delta).

Significa, conjuntamente, los Bienes Inmuebles que se encuentran
en operacion, es decir, Parque Alameda, Parque Delta (incluyendo
la expansion que se llevdé a cabo), Parque Duraznos, Parque
Esmeralda, Parque Lindavista, Reforma 222, Parque Tezontle
(incluyendo la expansion que se llevé a cabo), Parque Puebla,
Toreo Parque Central (centro comercial, oficinas A, B y C y hotel),
Torre Virreyes, Via Vallejo, Urbitec y Parque Virreyes.

Significa los nueve inmuebles en operacién que fueron aportados
al Fideicomiso con motivo de la Oferta Global. (Parque Alameda,
Parque Delta, Parque Duraznos, Parque Esmeralda, Parque
Lindavista, Reforma 222, Parque Tezontle, Urbitec y Parque
Virreyes).

Significa, conjuntamente, los Bienes Inmuebles que forman parte
del Portafolio en Operacion Actual y el Portafolio en Desarrollo
Actual.

Significa el Portafolio el Operacion Inicial y el Portafolio en
Desarrollo Inicial.

Significa el programa de colocacién de certificados bursatiles
fiduciarios inmobiliarios de deuda hasta por un monto de ocho mil
millones de pesos, de largo plazo y con caracter de revolvente,
mismo que fue aprobado por la Sesién del Comité Técnico de
fecha 26 de abril de 2016 y autorizado por CNBV el 4 de julio de
2016, mediante oficio numero 153/105728/2016. La estructura del
Programa permite hacer emisiones de certificados bursatiles
fiduciarios (deuda) denominados en UDIs o en Pesos.
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Términos

Propietarios

Propietarios
Adicionales

Prospecto

Renta Fija

Renta Variable

Utilidad Neta

Valor Promedio

Definiciones

Significa los Fideicomitentes Adherentes que aportaron al
Patrimonio del Fideicomiso los Bienes Inmuebles Aportados,
conforme a lo establecido en la Clausula Segunda, seccién 2.4. del
Fideicomiso.

Significa los Fideicomitentes Adherentes que, en su caso, aporten
al Patrimonio del Fideicomiso los Bienes Inmuebles Aportados
Adicionales, conforme a lo establecido en la Clausula Segunda,
seccion 2.5. del Fideicomiso.

Significa el prospecto de colocacion definitivo relacionado con cada
Emision de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

Significa renta fija minima pagada por los arrendatarios de acuerdo
con los contratos de arrendamiento.

Significa la diferencia pagada en renta (cuando es positiva), entre
la Renta Fija y la renta que consiste en un porcentaje de las ventas
del arrendatario, como se estipula en los contratos de
arrendamiento de espacios comerciales.

Significa el resultado de (i) restar de los ingresos operativos (Renta
Fija, Renta Variable, ingresos por Contraprestaciones Unicas,
ingresos por estacionamiento e ingresos por mantenimiento,
operacion, publicidad y otros) los gastos de mantenimiento,
operacion, publicidad y otros; predial; seguros; Comision por
Asesoria; Comision por Servicios de Representacién; honorarios
profesionales a partes no relacionadas; los ingresos/gastos
financieros netos; los impuestos atribuibles al Administrador; y (ii)
de restar o sumar, segun sea el caso, ajustes por cambios en la
valuacién de los activos llevados a resultados.

Significa el Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras

correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior a la
fecha que se lleve a cabo dicho calculo.
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Resumen Ejecutivo

El presente Reporte Anual contiene Informacién Financiera disponible al 31 de diciembre
de 2017, asi como otra informacion referente al Patrimonio del Fideicomiso disponible a la
presente fecha.

a) Fibra Danhos

Somos la primera FIBRA en México enfocada en el desarrollo, redesarrollo, adquisicion
y administracién de centros comerciales, oficinas y proyectos de usos mixtos icénicos y de
calidad premier en México, particularmente en la Zona Metropolitana de la Ciudad de México
(“ZMCM”). Consideramos que un inmueble es iconico si tiene la habilidad unica de transformar
los alrededores en los que se ubica y consideramos que un inmueble es de calidad premier si
se encuentra en ubicaciones destacadas, ha sido desarrollado con los estandares mas altos de
construccion y disefio, se compone de arrendatarios de alta calidad y, en el caso de centros
comerciales, reporta un alto volumen de visitantes y ventas de arrendatarios.

Fibra Danhos crea, opera e innova con conocimiento, experiencia y pasidén iconos
inmobiliarios premier que destacan en identidad y calidad de vida. Buscamos transformar areas
urbanas selectas en zonas metropolitanas del pais a través de la adquisicidn, desarrollo,
renovacion y administracion de inmuebles comerciales, de oficinas y usos mixtos, expandiendo
nuestro portafolio y generando valor a nuestros clientes e inversionistas. Nuestro objetivo es
proporcionar rendimientos atractivos ajustados por riesgo para los Tenedores de nuestros
CBFls a largo plazo, a través de distribuciones de efectivo estables y la apreciacién de nuestras
propiedades, asi como cumplir con nuestras obligaciones de pago frente a los tenedores de los
Certificados de Deuda 16, de los Certificados de Deuda 16-2 y de los Certificados de Deuda 17.
Nuestro Portafolio Actual consiste de quince inmuebles (de los cuales dos se encuentran en
desarrollo) que incluyen centros comerciales, oficinas y proyectos de usos mixtos. Para mayor
informacién respecto al desempefio financiero de Fibra Danhos ver la seccion “4)
INFORMACION FINANCIERA” del presente Reporte.

(i) Nuestro Portafolio Actual y Nuestro Portafolio en Operacion Actual

Nuestro Portafolio Actual esta compuesto por seis centros comerciales, cuatro
propiedades de oficinas y tres proyectos de usos mixtos, asi como dos proyectos comerciales
en desarrollo. Nuestros inmuebles incluyen principalmente componentes comerciales y de
oficinas, catorce de ellos localizados en la ZMCM y uno en la Zona Metropolitana de Puebla
(“ZMP”). dentro de areas con un alto producto interno bruto, o PIB, per capita, o con una
creciente actividad econdmica, en areas altamente pobladas y en algunos de los corredores de
oficinas mas prominentes de la ZMCM.

Al 31 de diciembre de 2017, el Portafolio en Operacion Actual de Fibra Danhos estaba
conformado por trece propiedades con un ARB de 771,660 metros cuadrados con una tasa de
ocupacién mismas propiedades de 97.9% y 89.0% propiedades totales. Parque Las Antenas, y
Parque Tepeyac se encontraban en desarrollo con fechas de apertura tentativas para junio
2018 (Parque Las Antenas) y el primer semestre de 2020 (Parque Tepeyac).

Los inmuebles en nuestro Portafolio en Operacién Actual consisten en:
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« Seis centros comerciales con un total de aproximadamente 350,715 m? de ARB
(aproximadamente 45.4% (cuarenta y cinco punto cuatro por ciento) de nuestro
Portafolio en Operacion Actual) que al 31 de diciembre de 2017 estaban rentados
aproximadamente en un 97.9% (noventa y siete punto nueve por ciento) mismas
propiedades y 91.6% (noventa y uno punto seis por ciento) propiedades totales en
términos de ARB;

« Cuatro edificios de oficinas con aproximadamente 122,725 m? de ARB
(aproximadamente 15.9% (quince punto nueve por ciento) de nuestro Portafolio en
Operacion Actual) que al 31 de diciembre del 2017 estaban rentados al 98.3%
(noventa y ocho punto tres) en términos de ARB,;

* Tres proyectos de usos mixtos, que incluyen componentes comerciales, de oficina y
hotel, con un total de aproximadamente 298,220 m? de ARB, que se integran por
122,226 m? comerciales, 148,192 m? de oficina y 27,802 m? de hotel. En conjunto,
representan aproximadamente 38.6% (treinta y ocho punto seis por ciento) de
nuestro Portafolio en Operacion Actual. Al 31 de diciembre de 2017, los proyectos de
usos mixtos en nuestro Portafolio en Operacién Actual estaban rentados en
aproximadamente un 97.5% (noventa y siete punto cinco por ciento) mismas
propiedades y 82.0% (ochenta y dos por ciento) propiedades totales en términos de
ARB.

Catorce de los inmuebles en nuestro Portafolio Actual se encuentran ubicados en la
ZMCM, un area con una poblacion de mas de 20 millones de habitantes de la cual
aproximadamente 56% (cincuenta y seis por ciento) oscila entre los 15-49 afios, de conformidad
con el censo nacional de 2010, y la cual tiene uno de los productos internos brutos per capita
mas altos (aproximadamente E.U.A.$17,500 en 2016 de acuerdo a datos publicados por la
Secretaria de Desarrollo Econémico?), en promedio 2.35 veces mayor al resto del pais.
Adicionalmente, la Ciudad de México representa el 17.5% del PIB nacional aproximadamente,
de acuerdo con cifras publicadas por la Secretaria de Desarrollo Econémico®. Nuestros edificios
de oficinas se ubican en algunos de los corredores de oficinas, clasificados por el Instituto
Comercial e Industrial (“ICEI’), mas prominentes dentro de la ZMCM, los cuales se caracterizan
por una fuerte demanda de arrendamiento y altos niveles de renta. Doce de los inmuebles del
Portafolio Actual se ubican principalmente en un corredor que se extiende 10 kildmetros al
oeste y este de la seccién occidental de la avenida Periférico. La avenida Periférico es de
aproximadamente 121 kildmetros de largo y conecta las regiones este, sur, oeste y norte de la
Ciudad de México, la cual la convierte en una de las avenidas mas importantes de la ZMCM.
Las comunidades de clase media y alta mas robustas y mas densamente pobladas de México
se han desarrollado a lo largo de esta seccién oeste del Periférico. Como resultado, este
estrecho de avenida cuenta con infraestructura de alta calidad y areas publicas accesibles, y
constituye corredor con altos niveles de gasto de los consumidores y con un crecimiento
economico concentrado.

Dos de los inmuebles en nuestro Portafolio Actual, Parque Tezontle (Portafolio en
Operacion Actual) y Parque Las Antenas (Portafolio en Desarrollo Actual), se encuentran
estratégicamente ubicados en la delegacion lztapalapa, en la zona oriente de la Ciudad de

2 http://reporteeconomico.sedecodf.gob.mx/index.php/site/main/21
3 http://reporteeconomico.sedecodf.gob.mx/index.php/site/main/21
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México, la cual, en cuanto a poblacién, es la delegacion mas grande de México y consideramos
que seguira teniendo un considerable aumento en ingresos domésticos.

Adicionalmente, uno de los inmuebles, Parque Puebla, del Portafolio en Operacion
Actual, se encuentra ubicado en la ZMP. La ZMP es un centro urbano de gran actividad
econémica con mas de 2.7 millones de habitantes (de acuerdo a la Encuesta Intercensal de
2015 realizada por el INEGI“), siendo la zona metropolitana mas grande del pais después del
Valle de México, Guadalajara y Monterrey.

Para fines de comparacion, en este documento presentamos informacion de indicadores
financieros y operativos correspondiente al periodo de 2017, 2016 y 2015 de nuestro Portafolio
en Operacion Actual.

Portafolio Actual

Cajones de
Estacionamiento

Portafolio Fibra Danhos Ao de Apertura Estado / Municipio ARB % de ARB Ocupacion

Portafolio en Operacion Actual

Comercial
1. Parque Alameda 2003 Cuauhtémoc, Ciudad de México 15,755 1.8% 98.5% 308
2. Parque Delta 2005/2016 (expansion) Benito Juarez, Ciudad de México 70,826 8.1% 99.9% 2,969
3. Parque Duraznos 2000 Miguel Hidalgo, Ciudad de México 16,325 1.9% 96.2% 968
4. Parque Lindavista 2006 Gustavo A. Madero, Ciudad de México 41,558 4.7% 99.6% 2,299
5.1 Reforma 222 (Comercial) 2007 Cuauhtémoc, Ciudad de México 24,273 2.8% 99.0% 690
6. Parque Puebla 2017 Puebla, Puebla 71,402 8.1% 67.0% 3,496
7. Parque Tezontle 2007/2015 (expansion) Iztapalapa, Ciudad de México 68,309 7.8% 99.0% 2,993
8.1 Toreo Parque Central (Comercial) 2014 Naucalpan, Estado de México 92,703 10.6% 96.0% 3,400
9. Via Vallejo 2016 Azcapotzalco, Ciudad de México 82,294 9.4% 94.8% 4,721
Sub total Comercial 483,446 55.1% 93.0% 21,844
Oficinas
5.2 Reforma 222 (Oficinas) 2007 Cuauhtémoc, Ciudad de México 20,398 2.3% 100.0% 690
8.2 Toreo (Torres By C) 2016 Naucalpan, Estado de México 65,189 7.4% 80.4% 1,500
8.3 Toreo (Torre A) 2017 Naucalpan, Estado de México 62,605 71% 41.5% 1,500
8.4 Toreo (Hotel) 2016 Naucalpan, Estado de México 17,297 2.0% 100.0% 400
10. Parque Esmeralda 2000 Tlalpan, Ciudad de México 34,151 3.9% 100.0% 1,636
11. Torre Virreyes 2015 Miguel Hidalgo, Ciudad de México 67,879 7.7% 100.0% 2,258
12. Urbitec 2009 Miguel Hidalgo, Ciudad de México 12,912 1.5% 86.6% 501
13. Parque Virreyes 1989 Miguel Hidalgo, Ciudad de México 7,783 0.9% 95.3% 251
Sub total Oficinas 288,214 32.8% 82.1% 8,736
Total Portafolio en Operacion Actual 771,660 87.9% 89.0% 30,580
Portafolio en Desarrollo Actual
Comercial
14. Parque Las Antenas 2018e |ztapalapa, Ciudad de México 76,000 8.7% NA 3,300
15. Parque Tepeyac 2019e Nororiente, Ciudad de México 30,000 3.4% NA 1,500
Sub total Comercial 106,000 12.1% NA 4,800
Total Portafolio en Desarrollo Actual 106,000 12.1% NA 4,800
Total Portafolio 877,660 100.0% 89.0% 35,380
Subtotal/ Prom. Pond. Comercial 589,446 67.2% 93.0% 26,644
Sub total/ Prom. Pond. Oficinas 288,214 32.8% 82.1% 8,736
NOI, Renta Fija y Variable por propiedad
Fibra Danhos Ingreso Neto Operativo Renta Fija y Variable
Portafolio en Operacion Actual 2017 2016 2015 Var. % 2017 2016 2015 Var. %
Comercial
1. Parque Delta 623,040,518 394,545,409 246,653,786 57.9% 391,323,220 267,971,728 194,445,816 46.0%
2. Parque Duraznos 81,634,297 72,494,956 67,143,829 12.6% 65,591,717 57,925,141 54,148,204 13.2%
3. Parque Lindavista 329,503,427 304,370,019 296,762,194 8.3% 248,953,453 228,490,955 222,673,183 9.0%
4. Parque Tezontle 452,559,526 381,709,078 277,839,093 18.6% 328,683,544 285,395,631 230,908,032 15.2%
5. Parque Via Vallejo 210,667,624 69,665,028 - 202.4% 235,125,601 99,391,767 - 136.6%
6. Parque Puebla 25,945,659 - - NA 33,700,071 - - NA
Sub total Comercial 1,723,351,051 1,222,784,490 888,398,902 40.9% 1,303,377,606 939,175,222 702,175,235 38.8%
Oficinas
7. Parque Esmeralda 109,926,715 97,746,036 103,173,928 12.5% 115,743,858 104,672,810 109,700,970 10.6%
8. Urbitec 44,779,166 40,098,011 37,171,886 1.7% 48,730,928 44,070,504 40,228,646 10.6%
9. Parque Virreyes 35,211,866 27,364,982 25,699,135 28.7% 38,302,659 30,687,698 28,858,323 24.8%
10. Torre Virreyes 470,534,734 331,486,619 155,348,279 41.9% 483,792,308 367,133,862 169,956,854 31.8%
Sub total Oficinas 660,452,481 496,695,648 321,393,228 33.0% 686,569,753 546,564,874 348,744,793 25.6%
Uso Mixo
11. Parque Alameda 37,190,212 37,226,905 37,034,902 -0.1% 40,122,607 39,187,623 38,947,837 2.4%
12.1. Reforma 222 (Centro Comercial) 139,471,196 127,095,743 113,227,046 9.7% 116,351,721 116,628,924 105,257,620 -0.2%
12.2. Reforma 222 (Oficinas) 122,492,642 132,283,323 117,848,559 -7.4% 131,407,742 121,389,289 109,553,849 8.3%
13.1. Toreo (Centro Comercial) 359,448,587 332,188,887 265,942,674 8.2% 314,959,467 304,440,604 256,890,169 3.5%
13.2. Toreo (Oficina A) 1,130,087 - - NA 3,115,416 - - NA
13.3. Toreo (Oficinas By C) 183,342,571 52,278,757 - 250.7 197,394,881 71,088,846 - 177.7%
13.4. Toreo (Hotel) 49,918,965 6,790,115 - 635.2 50,982,303 6,828,360 - 646.6%
Sub total Uso Mixto 892,994,260 687,863,730 534,053,181 29.8% 854,334,137 659,563,646 510,649,475 29.5%
Total 3,276,797,792 2,407,343,868 1,743,845,311 36.1% 2,844,281,496 2,145,303,742 1,561,569,503 32.6%

4 http://cuentame.inegi.org.mx/monografias/informacion/pue/poblacion/default.aspx?tema=me&e=21
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Principales Indicadores Financieros

Indicadores Financieros 2017 2016 2015 Cambio %
Ingresos Totales 4,136,664,162 3,106,148,666 $2,278,574,997 33.2%
Ingreso Neto Operativo 3,253,648,135 2,393,032,968 $1,737,915,298 36.0%
EBITDA 2,681,914,156 1,916,061,188 $1,368,987,544 40.0%
Utilidad Neta 5,166,261,356 5,872,748,276 $2,699,927,347 -12.0%
FFO 2,649,533,679 1,983,010,470 $1,467,925,273 33.6%
AFFO 3,339,320,043 3,018,855,055 $2,223,192,921 10.6%
AFFO por CBFI con derechos econémicos 2.52 2.48 $2.16 1.5%
Distribucion a tenedores de CBFIs 3,015,422,488 2,585,548,025 $2,037,430,984 16.6%
CBFls (promedio) con derechos econémicos 1,322,146,046 1,213,398,432 1,029,005,547 9.0%
Dis?ril?ucién por CBFI con derechos 298 213 $1.98 7.0%

econémicos

Cifras Relevantes Balance General 2017 2016 2015 Cambio %/pb
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido 3,088,324,660 2,445,656,408 2,254,171,381 26.3%
Impuestos por recuperar, principalmente ISR 2,304,907 126,727,178 128,245,307 -98.1%
Propiedades de inversion 60,371,665,765 55,044,271,556 46,521,679,058 9.7%
Total activo $63,985,768,434 $58,254,149,888 $49,190,166,904 9.8%

Total deuda 6,500,000,000 4,000,000,000 - 62.5%

Total pasivo $9,035,500,497 $6,519,809,072 $1,186,281,646 38.6%

Total patrimonio $54,950,267,937 $51,734,340,816 $48,003,885,257 6.2%

Nivel de endeudamiento (total deuda/total activos) 10.2% 6.9% 0.0% 329.2
Principales Indicadores Operativos

Indicadores Operativos 2017 2016 2015 Cambio %/pb
Area Rentable Bruta (000" m®) 771.7 694.6 422.4 11.1%
Tasa de Ocupacion - Propiedades Totales 89.0% 85.8% 92.6% 240.0
Tasa de Ocupacion - Mismas Propiedades 97.9% 97.6% 96.7% 10.0
Renta Fija Promedio Mensual por m* $384.8 $370.0 $364.6 4.0%
Costo de Ocupacion 8.8% 8.1% 7.8% 70.0
Tasa de Renovacion 99.38% 99.55% 99.14% -17.0
Ventas de Arrendatarios - Propiedades Totales $9,894,945,511 $8,119,060,494 $6,442,413,734 21.9%
Ventas por m (anuales) - Propiedades Totales $44,733 $36,767 $53,172 21.7%
Afluencia - Propiedades Totales 93,164,132 77,420,526 66,972,645 20.3%
Afluencia - Mismas Propiedades 43,018,312 42,612,589 37,575,678 1.0%
Cartera Vencida 0.53% 0.29% 0.21% 24.0
Pérdida en Renta 0.85% 0.24% 0.11% 61.0
Lease Spread 10.4% 7.1% 8.5% 330.0

Sucesos clave

Creacidn de valor tangible por CBFI. Nuestro AFFO por CBFI incrementd 1.5% y nuestras
Distribuciones en Efectivo aumentaron 7.0% con respecto a 2016 a la vez que hemos
incrementado en 9.0% los CBFls con derechos econdmicos.

El ingreso total operativo sumé 4,136 millones de pesos y el Ingreso Neto Operativo
(NOI) del trimestre sumoé 3,253 millones de pesos, registrando un crecimiento contra
el 2016 de 33.2% y 36.0% respectivamente, mientras que el flujo proveniente de
Contraprestaciones Unicas disminuyé 45%. Esta tendencia de crecimiento en NOI
combinada con menor flujo via Contraprestaciones Unicas la observamos a lo largo del afio,
y significa una generacién de flujo mas estable y predecible proveniente de nuestro
Portafolio en Operacion.

Hemos arrendado 78,000 m? de espacios de oficinas en las torres de oficinas de
Toreo. A la fecha, hemos comercializado aproximadamente el 62% del inventario de
espacios de oficinas del proyecto de usos mixtos. El Aimacén de Liverpool inicié con éxito
sus operaciones en nuestro centro comercial, como lo demuestran las cifras de flujo
vehicular con un incremento afio con afo de 18%.
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* Torre Virreyes se encuentra operando al 100% de su capacidad. Durante el cuarto
trimestre de 2017 se incorporaron nuestros ultimos inquilinos en la torre de oficinas y en los
espacios comerciales.

. Parque Puebla abrié sus puertas al publico el pasado 26 de septiembre y avanza
en su proceso de consolidacién al concluir su primer trimestre en operacion. Ademas
de la incorporacién recurrente y programada de nuevos locales comerciales y de la proxima
apertura de Sears, se llevd a cabo la ceremonia de primera piedra que da inicio a la
construccion del hotel de negocios de Grupo Posadas y del Acuario Michin.

. Al 31 de diciembre de 2017, la ocupaciéon de mismas propiedades® y propiedades
totales alcanzé 97.9% y 89.0% respectivamente.

. Nuestro portafolio comercial registré6 una afluencia anual de 93.2 millones de
visitantes, un incremento de 20.3% respecto a 2016.

. Se cerré el proceso de compra del proyecto Parque Via Vallejo. La Contraprestacion
Definitiva por el proyecto ascendié a $2,902,755,569.90 de Pesos, de los cuales
$2,752,755,569.90 de Pesos corresponden a la Etapa | (centro comercial) y
$150,000,000.00 de Pesos corresponden a las Etapas IIA y IIB (terrenos para desarrollo
futuro). La transaccion se liquidd con 43,847,482 CBFls y $1,200,000,000.00 de Pesos que
fueron pagados el pasado 27 de julio de 2016. Proximamente cancelaramos
aproximadamente 52 millones de CBFls correspondientes a Parque Via Vallejo que fueron
emitidos mas no utilizados para dicho fin.

. En cuanto a los avances de obra del Portafolio en Desarrollo, la obra civil de
Parque Las Antenas reporté un avance del 91.3% y se encuentra en proceso de
entrega de locales. Tenemos programada su apertura para el préximo 7 de junio junto con
Liverpool, Sears, Wal-Mart, Cinépolis, restaurantes, sub-anclas y tiendas satélite. La feria
Kataplum tiene programada su apertura durante el mes de julio.

. Parque Tepeyac inicia los trabajos preparativos de pre construccion y se estima
que la obra quedara concluida durante el primer semestre de 2020. Participamos en
coinversion con el 50% en este nuevo proyecto en la delegacion Gustavo A. Madero.
Estaremos encargados del disefio, construccién, comercializacion y operacion del inmueble.
Asimismo, firmamos con Liverpool un convenio de inversién para que participe como tienda
ancla en el centro comercial.

. Estructuramos una emision de deuda por $2,500 millones con calificacion AAA
(Fitch México y H&R Ratings) en el mercado local y lineas de crédito que aseguran
nuestra disponibilidad de recursos y costo de fondeo. A la fecha nuestro nivel de
apalancamiento es de 10.2%, 100% en moneda nacional y el costo promedio ponderado de
la deuda es 8.16%. El 85% de la deuda esta denominada en tasa fijja y 15% en tasa
variable. Tenemos una linea de crédito comprometida, revolvente y sin garantias por hasta
$2,000 millones de Pesos que aun no hemos dispuesto.

® Para efectos de calculo de estos datos "mismas propiedades" consideran a todo el portafolio excepto a: Parque
Puebla, Toreo Torre Ay Toreo Torres By C.
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Ocupacion histérica y afluencia en nuestro Portafolio en Operacion

Indicadores 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Afluencia (millones) 47.6 49.9 54.4 59.4 60.5 61.0 61.1 67.0 77.4 93.2
Ocupacion (MP) 98.1% 98.3% 97.1% 96.8% 985% 982% 97.2% 97.2% 97.6% 97.9%
Ocupacion (PT) 98.1% 98.3% 97.1% 96.8% 985% 982% 97.7% 91.8% 88.1% 89.0%

Al 31 de diciembre de 2017, teniamos aproximadamente 1,502 contratos de
arrendamiento independientes con arrendatarios operando en un amplio rango de negocios,
incluyendo tiendas departamentales, entretenimiento, alimentos, electréonica y comunicaciones,
tiendas de especialidades, medios de comunicacion y servicios financieros, entre otros.
Tenemos un solido historial de administracion activa de nuestro negocio para asegurar una
mezcla diversificada de arrendatarios de calidad, incluyendo la introduccién de nuevas marcas
a México.

Al 31 de diciembre de 2017, nuestros diez arrendatarios mas significativos, en términos
de Renta Fija, representaban aproximadamente el 26.6% de nuestra Renta Fija y
aproximadamente el 41.7% del ARB de nuestro Portafolio en Operacion Actual, sin ningun
arrendatario que individualmente representara mas de 4.3% de la Renta Fija o mas de 7.2% del
ARB atribuible a nuestro Portafolio en Operacion Actual. Es importante destacar la disminucién
en la concentracién de nuestros arrendatarios conforme se ha materializado el Portafolio en
Desarrollo. La siguiente tabla muestra informacién relacionada con nuestros diez arrendatarios
mas significativos con base en la ARB ocupada en nuestro Portafolio en Operacién Actual y
Renta Fija contractual mensual al 31 de diciembre de 2017:

Tipo de Arrendatario ARB Ocupada (mz) Porcentaje de ARB Renta Base Porcentaje de Renta

Total Ocupada Mensual Base Mensual Total

Tienda departamental, moda y ropa 49,193 7.2% $ 7,271,198 2.8%
Moda y ropa 41,872 6.1% $ 11,466,436 4.3%
Tiendas de;par}amentalgs, sgrvicios fir?arlu:ieros, 38.204 5.6% s 6.317.315 2.49
telecomunicaciones y minorista especializado

Mino_n‘sta especial?zad_o, servicios financieros y 34.151 5.0% $ 10.728.495 4.1%
medios de comunicacion

Hoteleria 27,812 4.1% $ 3,829,354 1.4%
Servicios 22,798 3.3% $ 9,259,671 3.5%
Entretenimiento 22,417 3.3% $ 4,291,582 1.6%
Telecomunicaciones 18,886 2.8% $ 6,851,114 2.6%
Entretenimiento 15,161 2.2% $ 2,988,545 1.1%
Restaurantes 15,135 2.2% $ 7.187.757 2.7%
Total 285,630 41.7% $ 70,191,467 26.6%

* Las rentas mostradas en la tabla anterior son las contractuales, mas no las facturadas durante diciembre 2017.
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La siguiente tabla incluye informacion con respecto al vencimiento de los Contratos de
Arrendamiento de nuestro Portafolio en Operacion Actual al 31 de diciembre de 2017:

Ao de Numero de m?de Contratos % m?de Contratos Renta Anualizada que % de Renta Fija de Renta Fija Mensual
Expiracion de Contratos que que Expiran que Expiran Expira Contratos que Expiran (Ps.) por m?
Contratos Expiran
2018 399 74,244 10.8% $ 434,902,599 13.7% $ 488.1
2019 381 54,928 8.0% $ 367,935,773 11.6% $ 558.2
2020 224 128,464 18.7% $ 664,118,105 20.9% $ 430.8
2021 203 81,464 11.9% $ 415,368,112 13.1% $ 424.9
2022 163 101,297 14.8% $ 490,225,844 15.5% $ 403.3
Posterior 121 244 575 35.6% $ 788,034,339 24.8% $ 268.5
Indefinido 11 1,734 0.3% $ 10,707,346 0.3% $ 514.6
Total 1,502 686,708 100.0% $ 3,171.292,118 100.0% 3 384.8

(1) Ciertos Contratos de Arrendamiento inician su vigencia en la fecha en que el espacio rentable es entregado, la cual podria no estar determinada
en la fecha del presente reporte, y podria ser una fecha posterior a la fecha de firma del Contrato de Arrendamiento respectivo. Por lo tanto, ciertos
Contratos de Arrendamiento pueden vencer en un afno posterior al que se muestra.

(2) Se refiere al area rentable ocupada.

(3) Contratos que generan renta y que tienen fecha de vencimiento el o anterior al 31 de diciembre de 2017.

(4) Renta anualizada significa la Renta Fija contractual mensual al 31 de diciembre de 2017 multiplicada por 12.

Al 31 de diciembre de 2017, el promedio ponderado por ARB de la vigencia remanente
de los Contratos de Arrendamiento de los inmuebles en nuestro Portafolio en Operacion Actual,
era de aproximadamente 5.2 afios. El promedio ponderado de la vigencia remanente de los
Contratos de Arrendamiento en las propiedades comerciales, oficinas y proyectos de usos
mixtos en nuestro Portafolio en Operacion Actual fue de aproximadamente 5.3, 4.6 y 5.2 afios,
respectivamente.

(ii) Nuestro Portafolio en Desarrollo Actual

En el tercer trimestre del 2017 se llevd a cabo exitosamente la apertura al publico del
centro comercial y de entretenimiento Parque Puebla, con la cual se incorporaron
aproximadamente 70,000 m? de area rentable bruta al Portafolio en Operacién para alcanzar
aproximadamente 770,000 m? La apertura del centro comercial se llevéd a cabo junto con
Liverpool, Cinépolis, tiendas sub-ancla, boutiques, restaurantes, conceptos de entretenimiento y
otros servicios. Con este proyecto, Fibra Danhos mantiene su estrategia de desarrollo de
activos de calidad premier y se diversifica en términos geograficos, contribuyendo al desarrollo
de Puebla y su zona conurbada que tiene una poblacién de 2.7 millones de habitantes (de
acuerdo a la Encuesta Intercensal de 2015 realizada por el INEGI®) y es la cuarta mas poblada
del pais.

Tenemos programada la apertura de Parque las Antenas el préximo 7 de junio de 2018,
el cual contaba con un de avance de obra global del 91.3% hacia finales de 2017. Nuestro
siguiente gran proyecto en desarrollo es Parque Tepeyac el cual se prevé que esté listo durante
el primer semestre del 2020. Hemos multiplicado el ARB de nuestro Portafolio en Operacion
Inicial 2.9 veces y hemos afiadido mas de 500,00 metros cuadrados de calidad premier a
nuestro portafolio desde octubre de 2013.

6 http://cuentame.inegi.org.mx/monografias/informacion/pue/poblacion/default.aspx?tema=me&e=21
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A. Parque Las Antenas

El proyecto Parque Las Antenas refuerza el enfoque estratégico de Fibra Danhos en la
ZMCM, que es el mercado mas grande del pais. El proyecto esta ubicado en los limites de las
delegaciones lztapalapa y Xochimilco donde existe una alta densidad poblacional, asi como, en
nuestra opinion, una falta de opciones comerciales y de entretenimiento de calidad, abriendo
una gran oportunidad para capturar la demanda de la zona. Asimismo, la conectividad de la
zona mejorara significativamente con la obra para continuar el segundo piso del Periférico hasta
los limites de la delegacion Iztapalapa con el municipio de Nezahualcoyotl en el Estado de
México, y con la reapertura de la linea 12 del metro, que brinda servicio a aproximadamente 93
millones de pasajeros anualmente de los cuales aproximadamente 7.5 millones provienen de la
estacion Periférico Oriente (conforme a las cifras publicadas por el Sistema de Trasporte
Colectivo)’, permitira la afluencia de familias de otras delegaciones y municipios.

Los dos predios, que suman aproximadamente 105,000 m? de superficie, cuentan
actualmente con el uso de suelo adecuado para el desarrollo del proyecto, y su fusion esta
siendo gestionada por Fibra Danhos. Aprovechando la configuracién del terreno se plantea
realizar el proyecto en dos etapas. Estimamos que el proyecto, una vez terminado, contara con
mas de 100,000 m? de area rentable (excluyendo la Feria Kataplum, parte del proyecto) de los
cuales 76,000 m? corresponden a la primera etapa. La inversién prevista para la construccion
de la primera etapa es de aproximadamente de 3,600 millones de Pesos (incluyendo terreno).

Tenemos programada la apertura del centro comercial para el préximo 7 de junio de
2018 junto con Liverpool, Sears, Wal-Mart, Cinépolis, restaurantes, sub-anclas y tiendas
satélite. La Feria Kataplum parte del proyecto tiene programada su apertura durante el mes de
julio de 2018.

B. Parque Tepeyac

En la sesién de Comité Técnico del 21 de julio de 2016 se aprobd, entre otros, la
participacién de Fibra Danhos en un nuevo desarrollo de usos mixtos en el nororiente de la
Ciudad de México, una zona con alta densidad poblacional y de vocacién habitacional y
comercial. El 21 de diciembre de 2017 firmamos un convenio vinculatorio de asociacion con
terceros no relacionados para participar en el desarrollo de un centro comercial y de
entretenimiento en el nororiente de la Ciudad de México denominado Parque Tepeyac. La
participacién de Fibra Danhos en el proyecto es del 50%.

El proyecto se desplantara en varios predios con una superficie conjunta de
aproximadamente 51,700 m? Fibra Danhos estard a cargo de la gestion, construccion,
operacion y administracion del proyecto. Asimismo, firmamos con Liverpool un convenio de
inversién para que participe como tienda ancla en el centro comercial. Estamos en platicas con
cines, sub-anclas y otros conceptos para su incorporacién al proyecto. Arrancamos la etapa de
pre-construccion en febrero y esperamos tener el proyecto listo durante el primer semestre de
2020.

7 http://data.metro.cdmx.gob.mx/operacion/afluencia.html
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El area comercial total estimada del proyecto es de 108,000 m? aproximadamente,
incluyendo tiendas ancla y el area rentable de Fibra Danhos (50%) sera de 35,000 m?
aproximadamente. La inversion neta estimada de Fibra Danhos sera de aproximadamente
1,800 millones de Pesos, incluyendo terreno.

(iii) Propiedades de Inversion

A continuacién se presenta un desglose de las Propiedades de Inversion:

1. Propiedades de inversién
2017 2016 2015
Valor razonable
Inversion inicial en operacion $ 52,872,486,000 $ 37,520,007,002 $ 36,751,911,002
Inversion en operacion (propiedades
terminadas) (1) 3,800,630,000 14,055,001,711 1,851,102,000
Inversion aportada en construccion (2) - - 2,631,793,716
Terrenos en construccion (3) 3,698,549,765 3,469,262,843 689,330,122
Inversion en proceso de construccion (4) - - 4,597,542,218
Valor razonable de las
propiedades de inversion $ 60,371,665,765 $ 55,044,271,556 $ 46,521,679,058
2016 2016 2015
Saldo al inicio del afio $ 55,044,271,556 $ 46,521,679,058 $ 40,641,438,056
Adquisiciones:
Adaptaciones y mejoras de propiedades en
operacion 247,267,058 43,007,468 104,492,770
Inversion aportada en construccion (1) 532,159,781 2,430,258,063 1,428,196,493
Terrenos en construccion para futuro
desarrollo (2) (3) 2,027,833,327 2,259,947,102 205,186,655
Ampliaciones en Toreo Parque Central,
Delta y Parque Tezontle (terminada) (1) - - 2,020,002,358
Propiedad en construccion - oficinas y hotel
Toreo (4) - - 921,474,037
Ajustes al valor razonable de propiedades
de inversion (5) 2,520,134,043 3,789,379,865 1,200,888,689
Saldos al 31 de diciembre $ 60,371,665,765 $ 55,044,271,556 $ 46,521,679,058

Para mas informaciéon consultar la nota 7 de los estados financieros consolidados del
Anexo A del presente Reporte.

b) Grupo Danhos

Fundado en 1976, Grupo Danhos es un grupo desarrollador de bienes raices mexicano
dedicado primordialmente al desarrollo, arrendamiento, operacion y administracion de centros
comerciales, oficinas y proyectos de usos mixtos en la ZMCM. Con mas de 42 (cuarenta y dos)
anos de experiencia en el mercado inmobiliario en México, Grupo Danhos es pionero en el
desarrollo de proyectos de usos mixtos y oficinas y estuvo entre los primeros que
implementaron innovaciones tecnoldgicas en sus disefios arquitectonicos y operaciones,
incluyendo fibra 6ptica, sistemas de seguridad de primer nivel, y entre otros soffware y servicios
operacionales de monitoreo avanzados. Grupo Danhos es lider en la ejecucién de proyectos
complejos que representan retos técnicos, por lo que su experiencia es unica, mientras
aprovecha las habilidades de su equipo administrativo para identificar y desarrollar
exitosamente propiedades que otros no tienen la capacidad o recursos para hacerlo. Grupo
Danhos naci6 cuando los hermanos David y José Daniel decidieron diversificar su negocio de la
industria textil a la industria de la construccion, enfocandose principalmente en propiedades de
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arrendamiento. Salvador Daniel se unié a Grupo Danhos hace 25 anos y actualmente actia
como vicepresidente de nuestro Comité Técnico y Director General de nuestro Asesor. Grupo
Danhos ha desarrollado mas de 2.5 millones de metros cuadrados primordialmente de espacios
comerciales y de oficinas de calidad premier, incluyendo también algunos proyectos
residenciales selectos. El 8 de octubre de 2013, llevamos a cabo nuestra Oferta Global, y como
parte de nuestras Operaciones Iniciales Grupo Danhos nos aporté todas sus propiedades
iconicas y de calidad premier.

Actualmente, Grupo Danhos es propietario de ciertos inmuebles no desarrollados, asi
como de ciertos inmuebles que actualmente no satisfacen nuestros Criterios de Elegibilidad
porque, entre otras razones, dichos inmuebles no se clasifican como comerciales, de oficina o
de usos mixtos y/o no son proyectos viables de desarrollo o de redesarrollo.

Grupo Danhos se ha enfocado en desarrollar inmuebles con caracteristicas atemporales
disefiados por arquitectos premiados, y es pionero de innovaciones que se han convertido en
estandares de la industria en México. Por ejemplo, Torre Virreyes es uno de los primeros
edificios de oficinas en México en obtener la Certificacién LEED Platino, de conformidad con los
nuevos estandares establecidos por el U.S. Green Building Council; y nuestras propiedades
Parque Lindavista, Reforma 222 y Toreo Parque Central obtuvieron el premio al mejor
desarrollo inmobiliario de la Asociacion de Desarrolladores Inmobiliarios en 2007, 2008 y 2014,
respectivamente. Grupo Danhos también ha sido pionero en identificar ubicaciones para nuevos
desarrollos e incorporar tecnologias y disefios. Como ejemplo, Parque Delta, uno de nuestros
centros comerciales, fue construido en la sede de lo que antes era un estadio de béisbol
localizado en una zona consolidada con mucho trafico y de clase media. Fue el primer centro
comercial en la Ciudad de México que combiné una tienda departamental y un supermercado.
Desde su apertura Parque Delta ha estado entre los centros comerciales mas exitosos en la
Ciudad de México en términos de numero de visitantes, ventas y utilidades de sus arrendatarios
por metro cuadrado. Los alrededores han mejorado con nuevos edificios de departamentos,
tiendas, hoteles, restaurantes y una linea del Metrobus, un moderno y eficiente sistema de
transporte por autobus disefiado para mejorar la movilidad en la Ciudad de México. Grupo
Danhos fue el primer desarrollador en México en introducir escaleras eléctricas a los pisos de
estacionamiento en centros comerciales y los primeros en introducir un sistema de
estacionamiento automatizado en centros comerciales.

A partir de la conclusion de la Oferta Global y nuestras Operaciones Iniciales, ciertos
miembros de Grupo Danhos participan en nuestra administracion y operacién. Creemos que
nuestra relacién con Grupo Danhos nos provee y proveera con ventajas competitivas
significativas comparado con otras FIBRAS y grupos mexicanos inmobiliarios en términos de
identificacion de oportunidades de inversion, evaluacion, desarrollo, adquisicion, arrendamiento
y administraciéon con respecto a inmuebles de calidad premier que consolidaran nuestra
posicion como lider en inmuebles comerciales, de oficinas y de usos mixtos de calidad premier
en México.

Nuestro Administrador, nuestro Asesor y nuestra Empresa de Servicios de
Representacion tienen acceso a una plataforma inmobiliaria integrada verticalmente, sélidas
relaciones industriales, inteligencia de mercado y las capacidades de ejecucion de Grupo
Danhos. Por ejemplo, los integrantes de Grupo Danhos fueron los miembros fundadores de la
Asociacion de Desarrolladores Inmobiliarios (ADI), la cual fue fundada en 1992.

Conforme a nuestro Contrato de Fideicomiso y los Convenios de Adhesion, los
miembros de la Familia Daniel, los miembros de la Familia Moussali y Esther Monique Guindi
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Hemsani, siempre y cuando sean propietarios, individual o conjuntamente a través del
Fideicomiso de Control, de al menos el 3% (tres por ciento) de los CBFls en circulacion, seran
referidos como Fideicomitentes Adherentes Relevantes. De conformidad con nuestro Contrato
de Fideicomiso y los Convenios de Adhesion, Esther Monique Guindi Hemsani y los miembros
de la Familia Daniel y la Familia Moussali han acordado que, siempre y cuando sean
Fideicomitentes Adherentes Relevantes y el Fideicomiso de Control tenga al menos el 15%
(quince por ciento) de los CBFls en circulacién, nos otorgaran un derecho preferente (i) para
adquirir cualquier oportunidad de inversion inmobiliaria derivada en un futuro de cualquiera de
ellos, siempre y cuando dicha oportunidad satisfaga nuestros Criterios de Elegibilidad los
cuales, entre otros, requieren que los inmuebles sean de calidad premier y en los segmentos
comercial, de oficina incluyendo de usos mixtos y, en caso de ser predios, que sean parte de un
proyecto de desarrollo viable; y (ii) para adquirir cualquier inmueble en desarrollo o redesarrollo
del cual ellos actualmente o mas adelante sean duefios de la mayoria de los derechos de
propiedad, ya sea colectiva o individualmente, que no cumpla con los Criterios de Elegibilidad,
si en un futuro dicho inmueble satisface los Criterios de Elegibilidad a un precio de avalio
efectuado por un experto independiente, pagadero en CBFls o efectivo a nuestra eleccién. Si no
ejercemos el derecho de preferencia para adquirir un inmueble en desarrollo o redesarrollo
propiedad de los Fideicomitentes Adherentes Relevantes que cumpla con los Criterios de
Elegibilidad, los Fideicomitentes Adherentes Relevantes nos otorgaran el derecho de primera
oferta si en un futuro, una vez desarrollado o redesarrollado el inmueble, y siempre que se
cumpla con los Criterios de Elegibilidad, los Fideicomitentes Adherentes Relevantes lo ofrecen
en venta. Este derecho de primera oferta no nos sera otorgado cuando no hayamos ejercido
nuestro derecho de preferencia para adquirir un inmueble ya desarrollado y que cumpla con los
Criterios de Elegibilidad. Creemos que este acceso unico a futuras oportunidades de inversion
en inmuebles derivados de los Fideicomitentes Adherentes Relevantes y a ciertos inmuebles
que estan siendo desarrollados y los cuales actualmente los Fideicomitentes Adherentes
Relevantes son propietarios de la mayoria de los derechos de propiedad, asi como la sdlida
relacion que ha establecido el equipo de funcionarios y personal clave de nuestro Asesor con
arrendatarios clave y la comunidad local de corredores de bienes raices e inversionistas,
generara una fuente constante de oportunidades atractivas de inversién a través de las cuales
podremos hacer crecer nuestro negocio.
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c) Principales Eventos Relevantes

A continuacion se incluyen eventos relevantes publicados durante el ejercicio concluido
al 31 de diciembre de 2017, y a la fecha de publicacion del presente Reporte Anual, para
consultar los eventos relevantes publicados anteriormente, favor de referirse a los Reportes

Anuales correspondiente a los ejercicios 2014, 2015y 2016:

. | =lGrupo BMV

FECHA: 06/01/2017

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Evento Relevante Fibra Danhos

EVENTO RELEVANTE

Fibra Danhos (BMV: DANHOS) informa que el pasado 27 de diciembre de 2016, de conformidad con los acuerdos adoptados
en (i) Ia Asamblea General de Tenedores celebrada el 16 de marzo de 20186, (ii) Ia Asamblea General de Tenedores celebrada
el 13 de junio de 2014, y (iii) la Sesion del Comité Técnico celebrada el 21 de julio de 20186, asi como (iv) el Oficio nimero
153/1061987/2016 emitido por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) con fecha 18 de diciembre de 2018: (1) se
emitieron 10,000,000 (diez millones) de CBFls a ser mantenidos en Tesoreria del Fideicomiso Fibra Danhos para ser utilizados
de tiempo en tiempo para el pago por la aportacion y/o adquisicion de ciertos bienes inmuebles y/o proyectos inmobiliarios de
terceras partes no relacionadas, mismos cuya entrega y liberacion deberan ser aprobados previamente por el Comité Técnico,
en los términos del Fideicomiso Fibra Danhos y de Ia legislacion aplicable; y (2) se cancelaron 22 480,252 (treinta y dos
millones cuatrocientos ochenta mi doscientos cincuenta y dos) CBFIs sobrantes para la adquisicion de Parque Via Vallejo y los
terrenos de Parque Pusbla.

De esta manera, el numero de CBFls emitidos de Fibra Danhos a la fecha asciende a 1.518,764,772 (mil quinientos dieciocho
millones setecientos sesenta y cuatro mi setecientos setenta y dos) CBFls.

Acerca de Fibra Danhos

Fibra Danhos es un Fideicomiso mexicano constituido principalmente para desarrollar, ser propietarios de. amrendar, operar y
adquirir activos inmobiarios comerciales iconicos y de calidad premier en México. Nuestra estrategia se enfoca principalmente
en los segmentos de centros comerciales y oficinas y pretendemos ser la primera FIBRA en México enfocada en el desarrolio,
redesarrollo, adquisicion y administracion de centros comerciales, oficinas y proyectos de usos mixtos de |a mas alta calidad en
México, particularments en &l Zona Metropolitana de la Ciudad de México. Nuestro objetivo es proporcionar rendimientos
atractivos ajustados por riesgo para los Tenedores de nuestros CBFls, a largo plazo. por medio de nuestras capacidades de
desarrollo, adquisiciones selectivas y Distribuciones de Efectivo estables, segun lo determine nuestro Comité Técnico.

A |a fecha del presente, nuestro Portafolio Actual esta compuesto por: (1) seis centros comerciales: (i) Parque Delta; (i) Parque
Duraznos: (iii) Parque Lindavista; (iv) Parque Tezontle; (v) Parque Las Antenas; y (vi) Parque Puebla, éstos dos ultmos, se
encuentran en desarrollo; (2) cuatro propiedades de oficinas: (i) Parque Esmeralda; (i) Urbitec: () Parque Virreyes; y (iv) Torre
Vireyes; y (3) cuatro proyectos de usos mixtos: (i) Parque Alameda; (i) Reforma 222; (iii) Toreo Parque Central; y (wv) Parque
Via Vallsjo, éste Gltmo, asi como el hotel y la torre de oficinas A de Toreo Parque Central, se encuentran en desarrollo.

Somos una entidad publica bien capitalizada, actualmente sin deuda. Contamos con una linea de crédito por $1,500,000.00 (Mil
quinientos millones de pesos 00/100) que no hemos dispuesto a la fecha, sin garantias, revolvente y comprometida hasta por 4
(cuatro) anos.

Pretendemos continuar siendo gravados como FIBRA conforme a la Ley del Impuesto Sobre |a Renta. A fin de calificar para ser
gravados como FIBRA, es necesario que distnbuyamos anualmente al menos el 85% (noventa y cinco por ciento) de nuestro
Resultado Fiscal y que al menos &l 70% (setenta por ciento) de nuestros activos estén invertidos en bienes nmuebles
destinados al arrendamiento, entre otros requisitos.

Relacion con Inversionistas
Ciudad de México

Bolsa Mexicana de Valores SAB. deC.V. 1
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Eventos Relevantes

FECHA: 06/01/2017

“EGrupoBMV

Elias Mzrahi Daniel
Tel: +52(55) 5284 0020

E-mai: investor@fibradanhos.com.mx

Bolsa Mexicana de Valores S AB.de CV. 2

Eventos Relevantes

FECHA: 23/01/2017

:l Grupo BMV

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Aviso con Fines Informatwos

EVENTO RELEVANTE

Aviso con fines informativos de conformidad con el articulo 35, fraccidn Il de las Disposiciones de Caracter General Aplicables 3
las Emisoras de Valores y 3 Otros Participantes n el Mercado de Valores ("Circular Unica de Emisoras”) para que se someta a
consideracion de la Asamblea General de Tenedores de los certificados bursaties fiduciarios inmebdiarios con clave de pizarra
"DANHOS 13" {los "Certficados Bursatiles”) emitidos por Banco Naciona! de México, S3.A., Integrante de! Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria (el "Emisor”), en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Imevocable F/17418-3 (el
"Fideicomiso” o el "Fideicomiso Fibra Danhos” de manera indistinta).

Bolsa Mexicana de Valores S.AB. de C.V. 1
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B 2 Grupo BMV

FECHA: 21/02/2017

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Fibra Danhos publica Reporte Trimestral Cuarto Trimestre 2018 (v.espanol)

EVENTO RELEVANTE

Al Piblico Inversionista:

Se hace de su conocimiento que Fibra Danhos esta publicando con esta fecha resultados del Reporte Trimestral Cuarto
Trimestre 2018.

Atentamente,

Banco Nacional de México, S.A.
integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria.

Bolsa Mexicana de Valores SAB deC.V. 1

A *EGrupoBMV

FECHA: 21/0272017

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPQ FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Fibra Danhos publica Reporte Trimestral Cuarto Trmestre 2018 (v.inglés)

EVENTO RELEVANTE

Al Publico Inversionista:

Se hace de su conocimiento que Fibra Danhos esta publicando con esta fecha resultados del Reporte Trimestral Cuarto
Trimestre 2018.

Atentamente,

Banco Nacional de México, S.A.
integrants del Grupo Financero Banamex,
Division Fiduciaria.

Bolsa Mexicana de Valores S.AB.de C.V. 1

43




Eventos Relevantes : f-'" GrupO BMV

FECHA: 22/02/2017

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO. S.A.. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Actualizacion de! reporte trimestral correspondiente 3l 4Q2016, sin cambio en cfras (v.espafiol)

EVENTO RELEVANTE

Al Piblico Inversionista,

Con fecha 22 de Febrero de 2016, FIBRA DANHOS hace de su conocimiento el reenvio del Reporte Trmestral correspondiente
al 402018 derivado de una actualizacion. Es importante sefalar que dicha actualizacion no genera cambio alguno en las cifras
financieras ni operatvas previamente reportadas.

Asimismo, Fibra Danhos reconocs como definitivo & Reporte Trimestral adjunto y ke quita la validez oficial al reporte publicado
el dia de ayer.

Atentamente,

Banco Nacional de México, S.A.,

integrante del Grupo Financiero Banamex,

Division Fiduciaria, como fiducianio del Fideicomiso 17416-3

Bolsa Mexicana de Valores S.AB.deC.V. 1
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S — ﬁz=l GrupoBMV

FECHA: 06/0472017

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

HR Ratings ratficd 13 calificacion de HR AAA con Perspectiva Estable para Fibra Danhos.

EVENTO RELEVANTE

Ciudad de México (08 de abril de 2017) - HR Ratings ratfico la calficacion de HR AAA con Perspectva Estable para Fibra
Danhos.

La ratificacion de la calificacion para Fibra Danhos se basa en la capacidad de generacion de fiujo libre de efectivo (FLE) que
presentd durante 2018, . por amba de lo esperado por HR Ratings en las proyecciones realizadas el 1 de junio de 2018. Esta
capacidad de generacion de FLE se aprecia aun bajo un escenario de estrés. brindando un DSCR acumulado para el periodo
proyectado de 2017 a 2025 de 3.1x, de acuerdo con proyecciones de HR Ratings a partir del 1T17. Asimismo, 3l comparar &l
FLE de 2018 con los niveles de deuda neta observados 3 4T16, el analisis muestra anos de pago de deuda neta 3 FLE
inferiores 3 los estimados en nuestras proyecciones anteriores. DANHOS cuenta con una sana estructura de deuda 3l serla
totalidad de largo plazo con vencimiento en el 4T12 y 2T26. Por su parte. se toma en cuenta la dwersificacion del ingreso neto
operativo {NOI), representando la pmpeeoad mas relevante 2| 16.4% del NOI total de 2018 (vs. 17.1% la de mayor peso en
2015) y esperando una mayor dilucion conforme las nuevas propiadades se incorporen. La calificacion también se apoya en la
calidad crediticia de sus principales clientes, los cuales brindan una alta seguridad de pago. en conjunto con la experiencia
profesional del equipo directvo y Comité Técnico de DANHOS.

Algunos de los aspectos mas importantes sobre los que se basa la calificacion son:

Capacidad de generacaon de FLE observada historicamente con niveles superiores a las proyecciones de HR Raungs de 2016,
aun bajo un escenario de estrés. Con base en lo anterior, se estima un DSCR acumulado de 2.1x bajo un escenario de estrés
(vs. 14x en el escenano base). En 2016 el servicio de |a deuda fue negativo, debido a que no existeron amortizaciones de
deuda y el ingreso por intereses fue mayor a los intereses pagados, provocando que el DSCR no sea comparable.

Sana estructura de |a dewda 3l ser |3 totalidad de largo plazo con vencmientos en el 4719 y 2T28. Lo anteror e brnda
flexibilidad para consolidar los nuevos desarrollos e incrementar ka generacién de FLE para hacer frente a sus futuras
amortizaciones. Esto s= ha visto refisjade en los menores anos de pago de deuda neta a FLE de 1.0 afos en 2016 (vs. 2.0 anos
en el escenano base 2018).

Buena calidad crediicia de los arrendatanios. Los diez principales clientes, representan el 42 8% de |3 SBA total 3l 4716 (vs.
40.8% al 4T15), presentan capacidad optima de pago. Dentro de estos clientes se encuentran Liverpool. Grupo Carso. Grupo
Inditex y Grupo Elektra, lo cual disminuye de manera importante el riesgo de credito y cobranza.

Sana diversificacion en |a generacion de NOI. En 2018, la propiedad de mayor peso representd el 16.4% del NOI total (vs.
17.1% en 2015}, lo cual mitiga el riesgo de concentracidn de ingresos. Conforme se vayan incorporando los nuevos proyectos y
se vaya estabilizando el centro comercial Via Vallejo, se esperaria una mayor dilucion de los ingresos entre las distintas
propiedades.

Mayor generacion de EBITDA y NOI en los UDM, superior a lo esperado en nuestras proyeccionss de 2018 y que |a observada
en 2015. Lo anterior nos arrojo un margen EBITDA por arriba del estmado en el escenario base de 2018, aunque el margen

Bolsa Mexicana de Valores SAAB.deC.V. 1
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Evento Relevante de Calificadoras g:‘ GrupO BMV

FECHA: 06/04/2017

NOI se mantuvo por debajo debido al reconocimiento de los gastos de los desamollos que s incorporaron al portafolio en los
UDM.

Factor de ocupacion superior al esperado en las proyecciones de 2018, con niveles de 85.8% al 4T16 (vs. 78.5% en el
escenario base 2016). Lo anterior se explica por una curva de lenado mas rapida a la estimada para Via Vallejo y a la vez
manteniendo solidos niveles sobre las propiedades en operacion. Con relacion a 2015, se percibe una disminucion por la
incorporacion de las oficinas de Toreo, sin embargo conforme los espacios disponibles se vayan arrendando, el factor de
ocupacion total mejoraria.

Experiencia del personal administrativo y su gobiemo corporativo. Este presenta una experiencia acumulada superior a los 200
afos dentro de Grupo Danhos y es respaldado por un Comité Técnico con una edad promedio aproximada de 60 anos.

Principales Factores Considerados

La ratificacion de la calificacion se basa en la capacidad de generacion de FLE que Fibra Danhos ha mostrado, habiendo
presentado niveles de FLE en 2018 por armba de lo esperado en las proyecciones de HR Ratings realzadas el 1 de junio de
2016, y superior a los observados en 2015, con niveles de P$1.456m (vs. P$1,098m en el escenario base 2016 y P§1,416m en
2015). Esto se explica por los mejores resultados operatwos en los UDM y las eficiencias en el gasto de proveedores por
mejores negociaciones.

Se estima que esta generacion de FLE continde para los siguientes afnos, aun bajo un escenario de estrés. Lo anterior se debe
a que el calculo de FLE considera el pago obligatorio de distribuciones (25.0% de RFN ), siendo &l RFN -8.7% menor en &l
escenario de estrés respecto al escenario base, debido a menores ingresos y mayores presiones en los gastos. Esto le
permitira a Fibra Danhos presentar un DSCR acumulade para el periodo 2016-2025 de 3.1x en el escenario de estrés (vs. 1.4x
en el escenano base), lo cual refleja |a fortaleza financiera del Fideicomiso, al tener |a capacidad de cubrir sus obligaciones de
deuda.

Fibra Danhos calcula las distribuciones que paga a sus tenedores con base en el AFFO | pagando en promedio el 85.6% del
AFFO de 2016 (vs. 91.8% en 2015). Estas distribuciones son mayores a las obligadas por ley, por lo que pago en los UDM
90.6% por arriba de las distrbuciones obligatorias, ascendiendo el pago a P$2,478m en 2016 (vs. P$1,832men 2015y
P$1,628m segln lo obligado por ley). En caso de continuar con esta tendencia de pagar distribuciones por arriba de lo obligado
por ley, la generacion de flujo de efectivo se podria ver afectada para hacer frente a sus obligaciones de deuda.

Al cierre de 2016, |a deuda total del Fideicomiso es de largo plazo, lo cual refieja la sana estructura que presenta, donde sus
vencimientos son en el 4T18 y 2T26. Lo anteror le brinda una mayor flexibilidad a Fibra Danhos para estabilizar los nuevos
desarrollos conforme se vayan terminando e incorporando al portafolio, incrementando la generacion de FLE para poder hacer
frente a sus obligaciones de deuda, principalmente para la amortizacion de DANHOS 16-2 en 2018. Como reflejo de la solida
generacion de FLE en comparacion con los niveles de endeudamiento que presenta el Fideicomiso en 2016, se pueden
apreciar menores anos de pago de deuda neta a FLE que los estimados en nuestras proyecciones de 2018, mostrando niveles
de 1.0 afos (vs. 2.0 anos en el escenario base 2018).

Las emisiones DANHOS 16 y DANHOS 16-2 se colocaron durante el 3T16, al amparo del Programa de Certificados Bursaties
Fiduciarios de largo plazo por un monto de P$8,000m y un plazo de 5 afios. DANHOS 16 se colocd por un monto de P$2,000m
a un plazo de 10 afos y una tasa fija de 7.8%. mientras que DANHOS 18-2 se emitid por P$1,000m a un plazo de 3.5 afios y
una tasa variable TIIE28 mas una sobretasa de 65 puntos base (pbs). Al 4T16, |a deuda total esta conformada por estas dos
emisiones, sumando un total de P$4,000m (vs. P$0m en 2015), en linea con lo estimado en nuestras proyecciones de 2016.
Considerando el efectwo y equivalentes, obtenemos una deuda neta por P$1,522m en 2016 (vs. -P$2,254m en 2015).

Apoyado en la fortaleza financiera del Fideicomiso, en los UDM Fibra Danhos presentd una mayor generacion de NOI y
EBITDA que la observada en 2015 y que |a estmada bajo nuestras proyecciones anteriores, alcanzando niveles de P$2,383m
y P$1.818m en 2016 (vs. P$1,738m y P$1,388m en 2015 y P$§2,328m y P$1,817m en el escenaro base 2018),
respectivamente. Esto se explica por el crecimiento en los ingresos debido a la incorporacion de Via Vallejo, las Torres By C de
oficinas y el hotel de Toreo, asi como las expansiones de Parque Delta y Parque Tezontle. Esto también se explica por la
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rentabilidad de las propiedades en operacion y ahormos con proveedores de mantenimiento y operacion. Esto nos amojo un
mayor margen EBITDA en niveles de 61.7% en 2018 (vs. 80.1% en 2015 y 80.5% en el escenario base de 2016); sin embargo,
el margen NOI de 77.0% en 2016 estuvo por debajo de lo proyectado (vs. 76.2% en 2015 y 77 5% en escenario base 2016),
debido al reconocimiento de los gastos de |as propiedades que se encontraban en desarrolio y que se incorporaron al portafolio
en 2016.

Analizando la generacion de NOI por propiedad, se aprecia una sana diversificacion del NOI al representar el inmueble con
mayor peso, Parque Delta, el 16.4% del NOI total de 2016 (vs. 14.1% en 2015), seguido de Toreo con el 168.3% (vs. 15.3% en

2015) y Parque Tezontie con el 15.9% (vs. 15.9% en 2015). Lo anterior mitiga el riesgo por concentracion. Para los siguientes
anos se estima que la paﬂlcipacton de Toreo y Via Vallejo auments conforme se vaya estabilizando la primera y se tenga un
ano completo de operacion de la segunda; sin embargo, conforme las nuevas propiedades se vayan integrando al portafolio s
espera que la participacion entre todas las propiedades se diluya.

Enlos UDM se observd una curva de llenadoe de los nuevos desarrollos mas rapida de |a esperada, cerando con un factor de
ocupacion superior al estimado en las proyecciones de 2016, presentando niveles de 85.8% al 4718 (vs. 79.5% en el escenario
base). Comparando dicho indicador con el factor de ocupacion de 82.6% al 4T15, se percibe una disminucion debido a la
incorporacion de las torres A, B y C de oficinas de Toreo, las cuales se encuentran en proceso de estabilizacion estimando que
la tasa de ocupacion mejore conforme los espacios disponibles se vayan ocupando durante 2017.

Un factor positivo a considerar, es la buena calidad crediticia de los arendatarios de Fibra Danhos debido a que dentro de los
principales clientes se encuentran empresas con una solida calidad crediticia , siendo los mas relevantes en términos de SBA:
Liverpool, Grupo Carso, Grupo Inditex y Grupo Elektra. Los diez principales amendatarios representan el 42.8% del SBA total al
4T18 (vs. 40.6% al 4T15), brindandole una alta seguridad de pago al Fideicomiso.

El portafolio en operacion de Fibra Danhos estaba compuesto por 12 propiedades con una SBA total de §94,587m2 al 4T18 (vs.
11 propiedades y 422 415m2 de SBA al 4T15). equivalente a un incremento de 84 4% en términos de SBA. Lo anterior se debe
a la incorporacion de Via Vallejo, las torres de oficinas A, B y C y el hotel de Toreo, la tienda ancla Liverpool que proximamente
se incorporara a Toreo y la expansion de Parque Delta. Adicionalmente, el Fideicomiso cuenta con tres propiedades
comerciales en desarrollo, estimando realizar sus aperturas a lo largo de los proximos tres afos, incrementando 31.2% el SBA
actual una vez terminadas.

HR Ratings estima en sus proyecciones para el periodo 2018 - 2025 que la generacion de FLE continde mejorando, apoyado en
el crecimiento estimado en los ingresos por |a incorporacion de las nuevas propiedades, Parque Puebla y Parque Las Antenas,
en 2017 y 2018, asi como por la estabilizacion de las oficinas de Toreo, que se espera mejore el factor de ocupacion
consolidado. En el escenario base, se estma que &l Fideicomiso pague distribuciones por amiba de lo obligado por ley, como se
ha observado historicamente, mientras que en el escenario de estrés se espera que solamente se realicen las distribuciones
obligatorias. Esto favorecera sus niveles de caja y le permitira al Fideicomiso mantener un menor endeudamiento que bajo el
escenano base, reflejando su fortaleza financiera para hacer frente a sus obligaciones de deuda.

Por ditimo, se toma en cuenta la experiencia que presenta &l equipe directivo de Fibra Danhos, presentando una experiencia
acumulada superior a los 200 afos dentro de Grupo Danhos, asi como el apoyo que les brinda el Comité Técnico que cuentan
con una edad promedio de aproximadamente 80 afios.

Glosario incluido en el documento adjunto

Anexos - Escenario Base incluidos en el documento adjunto

Anexos - Escenario de Estrés incluidos en el documento adjunto

Contactos

Maria José Arce
Asociada de Corporativos
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mariaose.arce@hmratings.com

Luis Roberto Quintero
Director Ejecutivo de Deuda Corporativa / ABS
luis_quintero@hrratings.com

Meéxico: Avenida Prolongacion Paseo de la Reforma #1015 tomre A, piso 3, Col. Santa Fe, México, D.F., CP 01210, Tel 52 (55)
1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735.

La calificacion otorgada por HR Ratings de México, SA. de C.V. a esa entidad, emisora y/o emision esta sustentada en el
analisis practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la(s) siguients(s) metodologia(s) establecidals) por la
propia institucion calificadora:

Evaluacion de Riesgo Crediticio de Deuda Corporativa, mayo de 2014,
Para mayor informacion con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de consultar www_hrratings.com/es/metodologia.aspx

Informacion complementaria en cumplimiento con la fraccion V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general
aplicables a |as insttuciones calificadoras de valores.

Calificacion anterior HR AAA / Perspectiva Estable

Fecha de Ultima accion de calificacion 1 de junio de 2018

Periodo que abarca la mformacion financiera utilizada por HR Ratings para el otorgamiento de la presente calificacion. 4T13 -
4T18

Relacion de fuentes de informacion utilizadas. incluyendo las proporcionadas por terceras personas Informacion trimestral
interna y anual dictaminada por un tercero (Deloitte), salvo 2018.

Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron utilizadas por HR Ratings (en su caso). Axa Seguros,
S.A de CV.-HR AAA - Standard and Poor's

Ace Seguros, S A de CV.- HR AAA - Standard and Poor's

Zurich, Compania de Seguros, S.A. - HR AAA - Standard and Poor's

Seguros Sura, S.A. de C.V. - HR AA- - Moody's

HR Ratings considerd al otorgar |a calificacion o darle seguimiento, la existencia de mecanismos para alinear los incentvos
entre el originador, administrador y garante y los posibles adquirentes de dichos Valores. (en su caso) N/A

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings). es una institucion calficadora de valores autorizada por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV), registrada ante |la Securities and Exchange Commission (SEC) como una Nationally Recognized
Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas plblicas, corporativos e instituciones financieras, segun lo
descrito en la clausula (v) de la Seccion 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1234 y certificada como una Credit
Rating Agency (CRA) por la European Securities and Markets Authority (ESMA).

La calificacion antes sefalada fue solicitada por la entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los
honorarios correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www . hrratings.com
se puede consultar la siguiente informacion: (i) El procedlmento intemo para el seguimiento a nuestras calificaciones y la
periodicidad de las revisiones; (ii) los criterios de esta msmuonon calficadora para el retiro o suspension del mantenimiento de
una calficacion, y (iii) 1a estructura y proceso de votacion de nuestro Comité de Analisis.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad
crediticia y/o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento
del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y s basan exclusivamente en las
caracteristicas de |a entidad, emision y/u operacion, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la
entidad o emisora. Las calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings yno de su personal directvo
o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algin
tipo de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualzaciones en cualquier momento, de conformidad con las
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metodologias de calificacion de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en &l articulo 7, fraccion i ylo IIl, segin corresponda,
de las "Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores™.

HR Ratings basa sus calificaciones yiu opinicnes en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y
confiables, sin embargo. no vaiida, garantiza, ni certifica |a precision, exactitud o totalidad de cualquisr informacion y no es
responsable de cualquier error u omision o por los resultados obtenidos por el uso de es3 mformacion. La mayoria de las
emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificacion crediticia basada en el
monto y tipo de emision. La bondad del mstrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, I3 opinion sobre |a capacidad de
una entidad con respecto a la administracion de activos y desempefio de su objeto social podran verse modificadas, lo cual
afectara, en su caso, a la 3lza o a la baja |z calficacion. sin que efio mplique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings.
HR Ratings emite sus calficaciones y/u opniones de manera &tica y con apego a las sanas practicas de mercado yala
normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina de la propia cafficadora www.hrratings.com, donde se pueden
consultar documentos come el Codigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones vigentes.

Las calificaciones y/u opiniones que emie HR Ratings consideran un analisis de I3 calidad crediticia relatva de una entidad,
emisora ylo emisién, por lo que no necesariamente refiejan una probabiidad estadistica de incumplimiento de pago,
entendiéndose como tal, la impesibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus obbigaciones
contractuales de pago, con lo cual los acreedores ylo tenedores s= ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion,
incluso, a reestructurar la deuda debido a una situacion de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle
mayor validez 3 nuestras opiniones de calidad credticia, nuestra metodologia considera escenarios de estrés como
complemento del anilisis elaborado sobre un escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores
generalmente varian desde US$1,000 a US$1,000,000 (o el equivalents en ofra moneda) per emision. En algunos casos, HR
Ratings calficara todas o algunas de las emisiones de un emisor en particular por una cuota anual. Se estima que las cuotas
anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o =l equivalente en otra moneda).

MERCADO EXTERIOR
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.AA., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México
ASUNTO

HR Ratings ratifico la calificacion de HR AAA con Perspectiva Estable para las emisiones DANHOS 18 y DANHOS 18-2.

EVENTO RELEVANTE

Ciudad de México (08 de abril de 2017) - HR Ratings ratfico la calficacion de HR AAA con Perspectiva Estable para las
emisiones DANHOS 16 y DANHOS 16-2.

La ratificacion de la calficacion para las emisiones DANHOS 16y DANHOS 18-2 se basa en la calificacion de Fibra Danhos | Ia
cual se apoya en el analisis de crédito realizado a DANHOS al 4T16, asn como de las proyecciones financieras realizadas el §
de abril de 2017. La calificacion se basa en la capacidad de generacton de flujo libre de efectivo (FLE) que presentd durants
2016, por arriba de lo esperado por HR Ratings en las proyecciones realizadas €l 1 de junio de 2016. Esta capacidad de
generacion de FLE se aprecia aun bajo un escenario de estrés, brindando un DSCR acumulado para &l periodo proyectado de
2017 3 2025 de 3.1x, de acuerdo con proyecciones de HR Ratings a partir del 1T17. Asimismo. al comparar el FLE de 2016 con
los niveles de deuda neta observados al 4T18, el analisis muestra anos de pago de deuda neta a FLE inferiores a los estimados
€n nuestras proyecciones anteriores. DANHOS cuenta con una sana estructura de deuda al ser |a totalidad de largo plazo con
vencimiento en el 4719 y 2T28. Por su parte, se toma en cuenta la diversificacion del ingreso neto operatvo (NOI),
representando |a propiedad mas relevante el 18.4% del NOI total de 2016 (vs. 17.1% Ia de mayor peso en 2015) y esperando
una mayor dilucion conforme las nuevas propiedades se incorporen. La calificacion también se apoya en la calidad crediticia de
sus principales clientes, los cuales brindan una 3lta segundad de pago, en conjunto con la experiencia profesional del equipo
directivo y Comité Técnico de DANHOS.

Las Emisiones se colocaron al amparo del Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo por P$3,000.0m (el
Programa), con vigencia de 5 aflos a partir de su autorizacion por parte de la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV)
el 4 de julio de 2016. En la primera tabla del documento adjunto se presentan las principales caracteristicas de la Emisiones.

Principales Factores Considerados

De acuerdo con |la metodologia de HR Ratings, se realizaron proyecciones financieras de Fibra Danhos en donde se evaluaron
las métricas financieras y de efectivo disponible, bajo un escenario base y uno de estrés. Las proyecciones realizadas abarcan
desde el 1T17 al 4T25. A continuacion se presentan los resultados obtenidos para cada uno de los escenarios mencionados.

Algunos de los aspectos mas importantes sobre los que se basa la calificacion son:

Capacidad de generacion de FLE observada historicamente con niveles superiores a las proyecciones de HR Ratings de 2018,
aun bajo un escenario de estrés. Con base en lo anterior, se estima un DSCR acumulado de 2.1x bajo un escenario de estrés
(vs. 1.4x en el escenano base). En 2016 el servicio de |3 deuda fue negativo, debide a que no existieron amortizaciones de
deuda y el ingreso por intereses fue mayor a los intereses pagados, provocando que el DSCR no sea comparable.

Sana estructura de |3 dewda al ser |3 totalidad de largo plazo con vencimientos en el 4T19 y 2T26. Lo anterior le brinda
flexibilidad para consolidar los nuevos desarrollos e incrementar la generacion de FLE para hacer frente a sus futuras
amortizaciones. Esto se ha visto refiejado en los menores anos de pago de deuda neta a FLE de 1.0 afos en 2016 (vs. 2.0 anos
en el escenano base 2018).
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Buena calidad credticia de los arrendatarios. Los diez principales clientes, representan el 42 8% de |a SBA total al 4716 (vs.
40.8% al 4T15), presentan capacidad optima de pago. Dentro de estos clientes se encuentran Liverpool. Grupe Carso, Grupo
Inditex y Grupo Elektra, lo cual disminuye de manera importante el riesgo de crédito y cobranza.

Sana diversificacion en la generacion de NOI. En 20186, la propiedad de mayor peso represento el 16.4% del NOI total (vs.
17.1% en 2015), lo cual mitiga el riesgo de concentracion de ingresos. Conforme se vayan incorporando los nuevos proyectos y
se vaya estabilizando el centro comercial Via Vallejo, se esperaria una mayor dilucion de los ingresos entre |as distintas
propiedades.

Mayor generacion de EBITDA y NOI en los UDM, superior a lo esperado en nuestras proyecciones de 2018 y que la observada
en 2015. Lo anterior nos amojé un margen EBITDA por arriba del estmado en el escenario base de 2018, aunque el margen
NOI se mantuvo por debajo debido al reconocimiento de los gastos de los desamollos que se incorporaron al portafolio en los
UDM.

Factor de ocupacion superior al esperado en las proyecciones de 2018, con niveles de 85.8% al 4716 (vs. 78.5% en el
escenario base 2018). Lo anterior se explica por una curva de llenado mas rapida a la estimada para Via Vallejo y a la vez
manteniendo solidos niveles sobre las propiedades en operacion. Con relacion a 2015, se percibe una disminucion por la
incotpa'.acién de las oficinas de Toreo, sin embargo conforme los espacios disponibles se vayan arrendando, el factor de
ocupacion total mejoraria.

Experiencia del personal administrativo y su gobiemo corporativo. Este presenta una experiencia acumulada superior a los 200
anos dentro de Grupo Danhos y es respaldado por un Comité Técnico con una edad promedio aproximada de 60 anos.

La ratificacion de la calificacion se basa en la capacidad de generacion de FLE que Fibra Danhos ha mostrado, habiendo
presentado niveles de FLE en 2016 por armba de lo esperado en las proyecciones de HR Ratings realzadas el 1 de junio de
2016, y superior a los observados en 2015, con niveles de P$1.458m (vs. P$1.098m en el escenario base 2016 y P§1,416m en
2015). Esto se explica por los mejores resultados operatvos en los UDM y las eficiencias en el gasto de proveedores por
mejores negociaciones.

Se estima que esta generacion de FLE continde para los siguientes afos, aun bajo un escenario de estrés. Lo anterior se debe
a que el calculo de FLE considera el pago obligatorio de distribuciones (25.0% de RFN ), siendo &l RFN -8.7% menor en el
escenario de estrés respecto al escenano base, debido a menores ingresos y mayores presiones en los gastos. Esto le
permitira a Fibra Danhos presentar un DSCR acumulade para el periodo 2016-2025 de 3.1x en el escenario de estrés (vs. 1.4x
en el escenano base), lo cual refleja |a fortaleza financiera del Fideicomiso, al tener |a capacidad de cubrir sus obligaciones de
deuda.

Fibra Danhos calcula las distribuciones que paga a sus tenedores con base en el AFFO |, pagando en promedio el 85.8% del
AFFO de 2016 (vs. 21.8% en 2015). Estas distribuciones son mayores a las obligadas por ley, por lo que pagd en los UDM
90.6% por armriba de las distrbuciones obligatorias, ascendiendo el pago a P$2,478m en 2016 (vs. P$1,832men 2015y
P$1,628m segun lo obligado por ley). En caso de continuar con esta tendencia de pagar distribuciones por arriba de lo obligado
por ley. la generacion de flujo de efectivo se podria ver afectada para hacer frente a sus obligaciones de deuda.

Al cierre de 2016, |a deuda total del Fideicomiso es de largo plazo, lo cual refleja la sana estructura que presenta, donde sus
vencimientos son en el 4T18 y 2T26. Lo anterior le brinda una mayor flexibilidad a Fibra Danhos para estabilizar los nuevos
desarrollos conforme se vayan terminando e incorporando al portafolio, incrementando la generacion de FLE para poder hacer
frente a sus obligaciones de deuda, principalmente para la amortizacion de DANHOS 16-2 en 2018. Como reflejo de la solida
generacion de FLE en comparacion con los niveles de endeudamiento que presenta el Fideicomiso en 2016, se pueden
apreciar menores anos de pago de deuda neta a FLE que los estimados en nuestras proyecciones de 2018, mostrando niveles
de 1.0 afos (vs. 2.0 afos en el escenario base 2018).

Las emisiones DANHOS 16 y DANHOS 16-2 se colocaron durante el 3T18, al amparo del Programa de Certificados Bursaties
Fiduciarios de largo plazo por un monto de P$3,000m y un plazo de 5 afios. DANHOS 16 se colocd por un monto de P$3,000m
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aun plazo de 10 afos y una tasa fija de 7.8%. mientras que DANHOS 18-2 se emitid por P$1,000m a un plazo de 3.5 afios y
una tasa variable TIIE28 mas una sobretasa de 65 puntos base (pbs). Al 4T16, la deuda total esta conformada por estas dos
emisiones, sumando un total de P$4,000m (vs. P$0m en 2015), en linea con lo estimado en nuestras proyecciones de 2016.
Considerando el efectvo y equivalentes, obtenemos una deuda neta por P$1.522m en 2016 (vs. -P$2,254m en 2015).

Apoyado en la fortaleza financiera del Fideicomiso, en los UDM Fibra Danhos presents una mayor generacion de NOI y
EBITDA que la observada en 2015 y que |a estimada bajo nuestras proyecciones anteriores, alcanzando niveles de P$2,383m
y P$1.018m en 2016 (vs. P$1,738m y P$1,368m en 2015 y P$2,328m y P$1,817m en el escenaro base 2018),
respectivamente. Esto se explica por el crecimiento en los ingresos debido a la i incorporacion de Via Vallejo, las Torres By C de
oficinas y el hotel de Toreo, asi como las expansnones de Parque Delta y Parque Tezontle. Esto tamblen se explica por la
rentabilidad de las propiedades en operacion y ahorros con proveedores de mantenimiento y operacion. Esto nos amojo un
mayor margen EBITDA en niveles de 61.7% en 2018 (vs. 80.1% en 2015 y 80.5% en =l escenario base de 2018); sin embargo,
el margen NOI de 77.0% en 2016 estuvo por debajo de lo proyectado (vs. 76.2% en 2015 y 77 .5% en escenario base 2016),
debzigo 6al reconocimiento de los gastos de |as propiedades que se encontraban en desarrolio y que se incorporaron al portafolio
en 2016.

Analizando la generacion de NOI por propiedad, s aprecia una sana diversificacion del NOI al representar el inmueble con
mayor peso, Parque Delta, el 16.4% del NOI total de 2016 (vs. 14.1% en 2015), segundo de Toreo con el 18.3% (vs. 15.3% en
2015) y Parque Tezontie con el 15.8% (vs. 15.8% en 2015). Lo anterior mitiga el riesgo por concentracion. Para los siguientes
anos se estima que la pame:pac:on de Toreo y Via Vallejo auments conforme se vaya estabilizando la primera y se tenga un
afo completo de operacion de la segunda; sin embargo, conforme las nuevas propiedades se vayan integrando al portafolio se
espera que la participacion entre todas las propiedades se diluya.

Enlos UDM se observd una curva de llenade de los nuevos desarrollos mas rapida de |a esperada, cerando con un factor de
ocupacion superior al estimado en las proyecciones de 2016, presentando niveles de 85.3% al 4T18 (vs. 79.5% en el escenario
base). Comparando dicho indicador con el factor de ocupacion de 82.6% al 4T15, se percibe una disminucion debido a la
incorporacion de las torres A, B y C de oficinas de Toreo, las cuales se encuentran en proceso de estabilizacion estimando que
la tasa de ocupacion mejore conforme los espacios disponibles se vayan ocupando durante 2017.

Un factor positivo a considerar, es la buena calidad crediticia de los arendatarios de Fibra Danhos debido a que dentro de los
principales clientes se encuentran empresas con una solida calidad crediticia . siendo los mas relevantes en términos de SBA:
Liverpool, Grupo Carso, Grupe Inditex y Grupo Elektra. Los diez principales amendatarios representan el 42.8% del SBA total al
4T18 (vs. 40.6% al 4T15), brindandole una alta seguridad de pago al Fideicomiso.

El portafolio en operacion de Fibra Danhos estaba compuesto por 12 propiedades con una SBA total de 624 ,587m2 al 4T16 (vs.
11 propiedades y 422 415m2 de SBA al 4T15), equivalente a un incremento de 84 4% en términos de SBA. Lo anterior se debe
a la incorporacion de Via Vallejo, las torres de oficinas A, B y C y el hotel de Toreo, la tienda ancla Liverpool que proximamente
se incorporara a Toreo y |a expansion de Parque Delta. Adicionalments, el Fideicomiso cuenta con tres propiedades
comerciales en desarrollo. estimando realizar sus aperturas a lo largo de los proximos tres anos, incrementando 31.2% el SBA
actual una vez terminadas.

HR Ratings estima en sus proyecciones para €l periodo 2018 - 2025 que la generacion de FLE continde mejorando, apoyado en
el crecimiento estimado en los ingresos por |a incorporacion de las nuevas propiedades, Parque Puebla y Parque Las Antenas,
en 2017 y 2018, asi como por la estabilizacion de las oficinas de Toreo, que se espera mejore el factor de ocupacion
consolidado. En el escenario base, se estma que &l Fideicomiso pague distribuciones por amiba de lo obligado por ley, como se
ha observado historicamente, mientras que en el escenario de estrés se espera que solamente se realicen |as distribuciones
obligatorias. Esto favorecera sus niveles de caja y le permitira al Fideicomiso mantener un menor endeudamiento que bajo el
escenano base, reflejando su fortaleza financiera para hacer frente a sus obligaciones de deuda.

Por dltimo, se toma en cuenta Ia experiencia que presenta el equo directivo de Fibra Danhos, presentando una experiencia
acumulada superior a los 200 afios dentro de Gmpo Danhos, asi como el apoyo que les brinda el Comité Técnico que cuentan
con una edad promedio de aproximadaments 80 afos.
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Glosario incluido en el documento adjunto

Anexos - Escenarnio Base incluidos en el documento adjunto
Anexos - Escenano de Estrées mciuidos en | documento adjunto
Contactos

Maria José Arce
Asociada de Corporativos
marigose. arce@hmatings.com

Luis Roberto Quintero
Director Ejecutivo de Deuda Corporativa / ABS
luis_quintero@hrratings.com

México: Avenida Prolongacion Pasec de |a Reforma #1015 torre A, piso 3, Col. Santa Fe, México, D.F., CP 01210, Tel 52 (55)
1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735.

La calificacion otorgada por HR Ratings de México, S A de C.V. 3 esa entidad, emisora y/o emision est3 sustentada en el
analisis practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la(s) siguients({s) metodologia(s) establecidals) por la
propia institucion calificadora:

Evaluacion de Rissgo Crediticio de Deuda Corporativa, mayo de 2014,
Para mayor informacion con respecto a estals) metodologia(s), favor de consultar www hratings.com/es/metodologia aspx

informacion complementaria en cumplimiento con la fraccion V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las instituciones calificadoras de valores

Calificacion anterior DANHOS 18: HR AAA | Perspectiva Estable

DANHOS 18-2: HR AAA | Perspectiva Estable

Fecha de Ultima accion de calificacion DANHOS 18: 10 de junio de 2016

DANHOS 18-2: 10 de junio de 2018 X

Periodo que abarca la mformacion financiera utilizada por HR Ratings para el otorgamiento de [a presente calificacion, 4T13 -
4T16

Relacion de fuentes de informacion utilizadas. incluyendo las proporcionadas por terceras personas Informacion trimestral
interna y anual dictaminada por un tercero (Deloitte), salvo 2016,

Calificaciones otorgadas per otras instituciones calificadoras que fueron utilizadas por HR Ratings (en su caso). Axa Seguros,
SA de CV.-HR AAA - Standard and Poor's

Ace Seguros, S A de CV. - HR AAA - Standard and Poor's

Zurich, Compania de Seguros, S.A. - HR AAA - Standard and Poor's

Seguros Sura, S.A. de C.V. - HR AA- - Moody's

HR Ratings considers al otorgar la calificacion o darle seguimiento, 1a existencia de mecanismos para alinear los incentvos
entre el onginador, administrador y garante y los posibles adquirentes de diches Valores. (en su casc) N/A

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings). s una institucion calficadora de valores autorizada por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV), registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) como una Nationally Recognized
Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas publicas, corporativos e instituciones financieras, segun lo
descrito en 13 clausula (v) de |a Seccion 3(3)(62)(A) de la U.S. Securites Exchange Act de 1934 y certificada como una Cradit
Rating Agency (CRA) por la European Securties and Markets Authority (ESMA).

La calificacion antes senalada fue sofictada por la entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los
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honorarios comespondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www . hrratings.com
se puede consultar la siguiente informacion: (i) El procedimiento intemo para el segumiento a nuestras calficaciones y la
periodicidad de las revisiones; (i) los criterios de esta msmucton calficadora para el retiro o suspension del mantenimiento de
una calficacion, y (iii) 1a estructura y proceso de votacion de nuestro Comité de Analisis.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ranngs de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad
crediticia y/o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento
del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan exclusivamente en las
caracteristicas de la entidad, emision y/u operacion, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la
entidad o emisora. Las calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directvo
o técnico y no constituyen recomendadones para comprar, vender o mantener algin nstrumento, ni para llevar a cabo algin
tipe de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologlas de calificacion de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en &l articulo 7, fraccion |l yio lIl, segln corresponda,
de las "Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores™.

HR Ratings basa sus calificaciones ylu opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y
confiables, sin embargo. no valida. garanuza ni certifica la precision, exactitud o totalidad de cualquier nformauon ynoes
responsable de cualquier error u omision o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacion. La mayoria de las
emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de callﬁcaclon crediticia basada en el
monto y tipo de emision. La bondad del instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso. |a opinion sobre la capacidad de
una entidad con respecto a la administracion de activos y desempeno de su objeto social podran verse modificadas, lo cual
afectara, en su caso, a la alza o a la baja la calificacion, sin que ello mplique responsabilidad dguna a cargo de HR Ratings.
HR Ratings emite sus calificaciones y/u opiniones de manera &tica y con apego a las sanas practicas de mercado ya la
normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina de la propia calficadora www. hrratmgs com, donde se pueden
consultar documentos como el Codigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones vigentes.

Las calificaciones y!u opiniones que emite HR Ratings consideran un analisis de |a calidad crediticia relativa de una entidad,
emisora y/o emision, por lo que no necesariamente refiejan una probabiidad estadistica de incumplimiento de pago,
entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus obligaciones
contractuales de pago, con lo cual los acreedores ylo tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion,
incluso, a reestructurar la deuda debido a una situacion de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle
mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia considera escenarios de estrés como
complemento del anallsns elaborado sobre un escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores
generalmente varian desde US$1,000 a US$1,000,000 (o el equwaleme en ofra moneda) por emision. En algunos casos, HR
Ratings calficara todas o algunas de las emisiones de un emisor en particular por una cuota anual. Se estma que las cuotas
anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o el equivalente en ofra moneda).

MERCADO EXTERIOR
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Fibra Danhos publica Reporte Trimestral Primer Trimestre 2017 (v. espanol)
EVENTO RELEVANTE
Al Publico Inversionista:

Se hace de su conocimiento que Fibra Danhos esta publicando con esta fecha resultados del Reporte Trimestral Primer
Trimestre 2017.

Atentamente,
Banco Nacional de México, S.A.,

integrante del Grupo Financiero Banamex,
Divisidn Fiduciania.
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A.. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Fibra Danhos publica Reporte Trimestral Primer Trimestre 2017 (v.inglés)

EVENTO RELEVANTE
Al Publico Inversionista:

Se hace de su conocimiento que Fibra Danhos esta publicando con esta fecha resultados del Reporte Trimestral Primer
Trimestre 2017

Atentamente,
Banco Nacional de México, S.A.,

integrante del Grupo Financiero Banamex,
Divisidn Fiduciaria.
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México
ASUNTO

AVISO CON FINES INFORMATIVOS

EVENTO RELEVANTE

Actualizacion a la inscripcion de Certficados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios no amortizables y sin expres:on de valor
nominal, gue Beva a cabo Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financierc Banamex, Division Fiduciaria,
actuando en su caracter de fiduciario del fideicomiso 17418-3, de conformidad con lo resuelto por la Asamblea de Tenedores de
los CBFls de fecha 31 de enero de 2017. Los témminos con maylscula nicial contenidos en el presente Aviso tendran el
signficado que se les otorga en el Fideicomiso, salvo que se definan en este Aviso.

El motivo del presente Avise con Fines Informativos es comunicar al plblico inversionsta de las modificacienes al Contrato de
Fideicomiso, y. consecuentemente, al Titulo de los CBFls con clave de pizama "DANHOS12", realizadas en virtud del Tercer
Conveno Modificatorio al Fideicomiso de fecha 17de marzo de 2017, celebrado en cumplimiento de las resoluciones adoptadas
por |a Asamblea de Tenedores de fecha 31 de enero de 2017.
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Informe CBFI’s en Circulacion

EVENTO RELEVANTE
Al Publico inversionita:

Hacemos referencia a los centificados bursatles fducianos inmob#arios inscrtos en el Registro Nacional de Valores
identficados con la clave de cotizacion "DANHOS13" (los "CBFis”), emitidos al amparo de! fideicomiso imevocable No. 174168-3
de fecha 10 de junio de 2013 (s=gdn &l mismo haya sido moddicade de tiempo en tempo, & "Fideicomiso Fibra Danhos”),
celebrado entre Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, en su caracter
de fiduciario, Concentradora Fiora Danhos. S.A. de C.V., en su caracter de fideicomitente y ClBanco, S.A., Institucion de Banca
Mulnple (anteriormente The Bank of New York Mellon, 3 A , Institucion de Banca Mdiltiple) en su caracter de representante
comun.

En cumpimiento a la Regla 4.033, Fraccion X, del Reglamento Interior de la Boisa Mexicana de Valores, SAB. deC V.,
comparecemos a manifestar que como consecuencia de los pagos parciales realizados por Ia contraprestacion al Asesor cel
Fideicomiso Fiora Danhos, en los téminos del Contrato de Asesoria en Planeacion comespondiente, el nimero total de CBFis
emitidos por el Fideicomiso Fibra Danhos en circulacion a |a presente fecha asciende a la cantidad de 1.410,535,841. y
consecuentemente, el nimero total de CBFls emitidos por el Fideicomiso Fibra Danhos fuera de circulacion asciende a la
cantidad de 108,228,031.

Atentamente,

Banco Nacional de México, S.A.
integrants del Grupo Financiero Banamex, Diwision Fiduciana,
como fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. 17416-3
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR MONTERREY, N.L

ASUNTO

Fitch Ratfica las Caffficaciones de Fibra Danhos en AAA(mex) con Perspectiva Estable

EVENTO RELEVANTE

Fitch Ratings - Menterrey, N.L - {Mayo 22, 2017): Fich Ratings ratifico las siguientes calificaciones de Banco Nacional de
México, S A integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, (Banamex) actuando exciusivaments como
Fiduciario del Fideicomiso irrevocable identificado bajo el nimero 17416-3 (Fibra Danhos o Danhos):

- Calificacion en escaia nacional de largo plazo en AAA(mex).
- Certficados Bursatiles Fiduciarios (CBFs) con clave de pizarra DANHOS18 en AAA(mex)
- Certficados Bursatiles Fiduciarios {CBFs) con clave de pizama DANHOS18-2 en AAA(mex).

La Perspectiva de la Calificacion es Estable.

Las calificaciones de Danhos reflejan la cafidad solida de los activos de su portafolio actual, caracterizados por una capacidad
alta para generar ingresos por renta. De igual forma. incorporan |a estructura del portafolio, el cual se encuentra en su totalidad
libre de gravamenes. Ademas, Danhos cuenta con perfil financiero robusto y niveles de apalancamiento bajos comparados con
otras fibras mexicanas. De manera proforma, Fitch estma que Danhos mantendra un apalancamiento total (Deuda total a
EBITDA) por debajo de 2.0 veces {x) en el mediano plazo. Por otro [ado. I3s calificaciones consideran que la concentracicn de
les ingresos por propiedad se diluya conforme los desarrollos nusvos entren en operacion y mientras la administracion
mantenga la estrategia de una estructura de capital con niveles bajos de deuda y activos libres de gravamenes.

FACTORES CLAVE DE LAS CALIFICACIONES

Calidad de Activos Salida:

El portafolio de inmuebles de Danhos cuenta con ocho complejos comerciales, cuatro edificios de oficinas y tres proyectos de
uso mixte. La calidad alta de los mismos se sustenta en las ubicaciones buenas, estandares de construccion y acabados,
compesicion de los arendatarios y. en &l caso de centros comerciales, rafico alto de visitantes. Al cierre de marzo de 2017, el
portafolio en operacion consistia en §25 mil metros cuadrados de superficie bruta alquilable (SBA). Al cierre del primer trimestre
de 2017 Ia tasa de ocupacion de las propiedades totales fue de 88.6%. Fitch contempla dentro de su escenario base un
fortalecimiento en las tasas de ocupacion mediants 1a estabilizacion de propiedades mcorporadas entre 2016 y 2018,
Finaimente, todas |as propiedades se encuentran fbres de gravamen, o que k= brinda una flexib®dad financiera mayor a la
fibra.

Ingreso por Rentas con Bajo Riesgo: :

Al cierre del primer timestre de 2017, 22% de los ingresos anuales fueron generados por los 10 mquilinos mas mportantes.
Fitch estma que alrededor de una cuarta parte de Ias rentas procede de empresas de calidad buena y renombre; incluye entre
otros a Grupoe Inditex, El Puerto Liverpool. Grupo Carso y Alsea. La mezcla de propiedades entre complejos comerciales y
edficios de oficinas le permite tener un calendario de vencimientos de los contratos de amendamiento escalonados. Al 31 de
marzo de 2017, el porcentaje de los metros cuadrados con contratos que vencen en los siguientes 4 afios fue de: 12.2% en
2017, 12.5% en 2018, 7.2% en 2019 y 14.9% en 2020. Fich percibe bajo riesgo de renovacion de contratos; |a tasa de
renovacion de contratos se ha mantenido por amba de 87% desde 2014,
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Concentracion de Ingresos:

La estrategia de la compania antepone la calidad de los activos a la cantidad de los mismos. Esto deriva en que los ingresos se
encuentren concentrados en pocas propiedades. Al cierre de marzo de 2017, mas de 60% de los ingresos por rentas estaban
concentrados solo en cinco propiedades; durante el mismo periodo de 2018 70% de los ingresos por renta estaban
concentrados en estas propiedades. Ademas, buscando tomar ventaja de la densidad poblacional y poder adquisitivo de |a
Ciudad de México, a la fecha la totalidad de los ingresos se concentran en dicha ciudad. En 2018, con la incorporacion de su
primer inmueble fuera de |a zona metropoltana de Ciudad de México (Parque Puebla), Fibra Danhos reducira marginalmente su
concentracion geografica..

?
Perfil Financiero Solido:

Fitch estima que Fibra Danhos mantendra un nivel de apalancamiento, medide como deuda total a EBITDA, por debajo de 2.0x
considerando los flujos generados por los proyectos estabilzados y la i NCOrporacion de nuevas propiedades. Previo a 2016, la
compania financio las expansiones a su portafolio inicial con recursos provenientes de su oferta publica inicial de Certficados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios. De igual forma, Danhos emitio deuda en el mercado mexicano (Certificados Bursatiles
Fiducianos) por MXN4,000 millones durante 2018 para financiar el desarrollo de propiedades nuevas. El escenario base de
Fitch contempla la emision de deuda adicional para financiar los requermientos de inversion ligados a mmuebles actualmente
en construccion y futuros. El apalancamiento se fortalecera en la medida que las propiedades nuevas se estabilicen e
incrementen su contribucion a EBITDA.

LIQUIDEZ

Liquidez Amplia:

Danhos cuenta con liquidez amplia. Al cierre de marzo de 2017, el saldo de efectivo e inversiones temporales de la compania
fue de MXN1,752 millones. Estos recursos seran utilizados para los proyectos nuevos que estan en desarrollo. La totalidad de
las propiedades esta lbre de gravamen, esto brinda flexiilidad a la compania. El vencimiento de deuda mas proxmo es en
2012. A finales de 2015, Fibra Danhos establecio formalmente una linea de crédito sin garantias, revolvente y comprometida
por un monto de hasta MXN1,500 millones y con vigencia de 4 afos.

SUPUESTOS CLAVE

Los supuestos clave que Fitch utilizo para las calificaciones de Danhos incluyen:

- tasas de ocupacion comparables a las historicas, tanto para el portafolio estabilizado como para las propiedades nuevas;
- precio de renta refleja zonas nuevas dentro y fuera de la Ciudad de México;

-capex en linea a lo presupuestado para desarrollos nuevos;

-dwidendos en linea con los niveles historicos, medidos como porcentaje del Flujo Generado por las Operaciones (FGO);
- proyectos nuevos financiados con una combinacion de recursos propios (efectivo y equivalentes y FGO) y deuda.

SENSIBILIDAD DE LAS CALIFICACIONES
La calificacion se encuentra en el nivel mas alto de la escala nacional.

Acciones negativas de calificacion podrian derivar de una combinacion de los siguientes factores:

- deterioro en los niveles de ocupacion, renovacion de contratos o Ingreso Neto Operativo (INO) de las propiedades que afecten
|a rentabilidad de Danhos;

- retrasos significativos en la contribucion a ingresos provenientes de proyectos nuevos que limiten la disminucion de
concentracion de ingresos por propiedad;

- apalancamiento bruto (deuda total a EBITDA) sostenido superor a 2.5x;

- percepcion de cambios en |a estrategia de negocios de Danhos que se reflejen en apalancamiento mayor al esperado,
incremento en niveles de deuda para fondear distribuciones a tenedores de CBFls y otorgamiento de activos en garantia a
acreedores.

Contactos Fitch Ratings:
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Diana Cantl (Analista Lider)
Directora Asociada

Fitch México S.A. de C.V.
Prol. Alfonso Reyes No. 2812
Monterrey, N.L. 84920 México

Maria Pia Medrano (Analista Secundario)
Directora Asociada

Sergio Rodriguez. CFA (Presidente del Comité de Calificacion)
Director Sénior
2

Relacién con medios: Sofia Garza, Monterrey N.L Tel: +52 (81) 8302 2100.
E-mai: sofia.garza@fitchratings.com.

Las calificaciones senaladas fueron solicitadas por el emisor o en su nombre y, por lo tanto, Fitch ha recibido los honorarios
comespondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion.

La informacion financiera de la compania, considerada para la calificacidn, coresponde a marzo 21, 2017.

La ditima revision de las calficaciones de riesgo contraparte de Fibra Danhos fue en junio 1, 2018.

La informacion utilizada en ! analisis de esta calificacion fue proporcionada por el emisor u obtenida de fuentes de informacion
publica, incluyendo los estados financieros auditados, presentaciones del emisor. objetivos estratégicos, entre otros. El proceso
de calificacion tambin puede ncorporar informacion de ofras fuentes de informacion externas, tales como analisis sectoriales y
regulatorios para el emisor o la industria. Para mayor informacion sobre Fibra Danhos, asi como para conocer el significado de
la calificacién asignada, los procedimientos para dar seguimiento a fa calificacion, la periedicidad de fas revisiones y los criterios
para el retro de [a calficacion, puede visitar nuestras paginas www.fitchratings. mx y www fitchratings.com.

La estructura y proceso de votacion de los comités, y de calificacion se encuentran en el documento dencminade Proceso de
Calificacion, el cual puede consultarse en nuestra pagina web www fitchratings mx en el apartado Regulacion.

En caso de que el valor o Ia soivencia del emisor se modifiquen en el transcurso del tempo, Ia calificacion puede modificarse al
alza o0 ala baja. sin que esto implique responsabilidad alguna 3 cargo de Fitch México.

Las calificaciones mencionadas constituyen una opmnion relativa sobre 13 calidad creddicia de |a empresa, en base al analisis de
su trayectoria y de su estructura econdmica y financiera, sin que £5ta opinion sea una recomendacion para comprar, vender o
mantener cualquier instrumento colocado en el mercado de valores,

La informacion y las cifras utilizadas para determinar estas calificaciones, de ninguna manera, son auditadas por Fitch México.
SA de CV, porlo que su veracidad y autenticidad son responsabilidad de |3 emisora o de Ia fuente que las emite.

Metodologias aplicadas:

- Metodologia de Calificacion de Empresas No Financeras (Marzo 1, 2017);
- Metodolegia de Calificaciones en Escala Nacional (Marzo 27, 2017).

TODAS LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE FITCH ESTAN SUJETAS A CIERTAS LIMITACIONES Y
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ESTIPULACIONES. POR FAVOR LEA ESTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES SIGUIENDQ ESTE ENLACE:

WWW FITCHRATINGS.COM/SITE/DEFINITIONS. ADEMAS, LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION Y LAS CONDICIONES
DE USO DE TALES CALIFICACIONES ESTAN DISPONIBLES EN NUESTRO SITIO WEB WWW_FITCHRATINGS MX. LAS
CALIFICACIONES PUBLICAS, CRITERIOS Y METODOLOGIAS ESTAN DISPONIBLES EN ESTE SITIO EN TODO
MOMENTO. EL CODIGO DE CONDUCTA DE FITCH, Y LAS POLITICAS SOBRE CONFIDENCIALIDAD, CONFLICTOS DE
INTERESES, BARRERAS PARA LA INFORMACION PARA CON SUS AFILIADAS, CUMPLIMIENTO, Y DEMAS POLITICAS Y
PROCEDIMIENTOS ESTAN TAMBIEN DISPONIBLES EN LA SECCION DE CODIGO DE CONDUCTA DE ESTE SITIO. FITCH
PUEDE HABER PROPORCIONADO OTRO SERVICIO ADMISIBLE A LA ENTIDAD CALIFICADA © A TERCEROS
RELACIONADOS. LOS DETALLES DE DICHO SERVICIO DE CALIFICACIONES SOBRE LAS CUALES EL ANALISTA LIDER
ESTA BASADO EN UNA ENTIDAD REGISTRADA ANTE LA UNION EUROPEA, SE PUEDEN ENCONTRAR EN EL
RESUMEN DE LA ENTIDAD EN EL SITIO WEB DE FITCH.

MERCADO EXTERIOR
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA., INTEGRANTE DEL GRUPQ FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de Meéxico

ASUNTO

FIBRA DANHOS ANUNCIA SU INTENCION DE EMITIR CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS {DEUDA) DE LARGO
PLAZO AL AMPARO DE SU PROGRAMA POR HASTA 2,500 MILLONES DE PESOS CON EL OBJETIVO DE COLOCAR
2,000 MILLONES DE PESOS

EVENTO RELEVANTE

Fibra Danhos (BMV: DANHOS) informa que el pasado 12 de junio presento a la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la
"CNBV") y a la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de C.V.. |a solicitud para la tercera emision y oferta publica de certificados
bursatiles (deuda) por hasta 2,500°000,000.00 MXN (dos mil guinientos millones de pesos 00/100) con el objetivo de colocar
2.000'000.000.00 MXN (dos mil millones de pesos 00/100) al amparo de su Programa a diez anos en 1asa fia (BMV: DANHOS
17). Fibra Danhos estma cerrar la operacion durante ia primera semana de julio.

Habiende obtenido las autorizaciones necesarias, los recursos de dicha tercera emision se destinaran a complementar nuestro
fondeo para fines corporativos generales y capital de trabajo, incluyendo, entre otros, la adquisicion, construccion y desarroilo
de proyectos en proceso y en su ¢aso, & aprovechamiento de otras oportunidades de negocios.

Asimismo, con fechas 29 de mayo de 2017 y & de abril de 2017 respectivamente, Fitch Ratings y HR Ratings ratficaron las
calificaciones corporativas en escala nacional de largo plazo con perspectiva estable para Fibra Danhos de "AAA(mex)" y "HR
AAA" respectivamente.

Acerca de Fibra Danhos

Fibra Danhos es un Fideicomiso mexicano constituido principalmente para desamroliar, ser propietarios de, arendar, operar y
adquirir activos inmob#arios comerciales iconicos y de calidad premier en México. Nuestra estrategia se enfoca principaiments
en los segmentos de centros comerciales y oficinas y pretendemos sar ka primera FIBRA en México enfocada en el desarrolio,
redesarrolio, adquisicion y administracion de centros comerciales, oficinas y proyectos de usos mixtos de la mas alta calidad en
Mexico, particularmente en el Zona Metropolitana de la Cludad de Mexico. Nuestro objetivo &s proporcionar rendimientos
atractwos ajustados por riesge para los Tenedores de nuestros CBFls, a largo plazo, por medio de nuestras capacidades de
desarrollo, adquisiciones selectivas y Distribuciones de Efectivo estables, segin lo determine nuestro Comité Téenico.

A la fecha el presente, nuestro Portafolio Actual esta compuesto por: (1) seis centros comerciales: (i) Parque Delta; (i) Parque
Duraznos; (iii) Parque Lindavista; (iv) Parque Tezontle; (v) Parque Las Antenas; y (vi) Parque Puebla, estos dos Gitmos, se
encuentran en desarrollo; (2) cuatro propiedades de oficinas: (i) Parque Esmeralda; (1) Urbitec; () Parque Virreyes; y (iv) Torre
Vireyes; y (3) cuatro proyectos de usos mixtos: (i) Parque Alameda; (i) Reforma 222; (iii) Toreo Parque Central; y (v) Parque
Via Valisjo.

Somos una entidad plblica bien capitalizada. Emitimos $4,000.000 {Cuatro mil miliones de pesos 00/100) de deuda en el
mercado mexicano el 11 de julio de 2018 y contamos con una linea de crédito por $1,500,000.00 (Mil quinientos millones de
pesos 00/100) que no hemos dispuesto a la fecha, sin garantias, revolvente y comprometida hasta por 4 {cuatro) afios.
Pretendemos continuar siendo gravados come FIBRA conforme a la Ley del Impuesto Sobre |3 Renta. A fin de calificar para ser
gravados como FIBRA, es necesario que distrbuyamos anualmente al menos el 85% (noventa y cinco por ciento) de nuestro
Resultado Fiscal y que al menos el 70% (setenta por ciento) de nuestros actvos estén invertidos en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento, entre oros requisitos.

Relacion con Inversionistas
Ciudad de México
Elias Mizrahi Daniel

Bolsa Mexicana de Valores SAB. deC.V. 1
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Tel: +52(55) 5284 0020
E-mai: investor@fibradanhos.com.mx
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Reenvio de Informacion

EVENTO RELEVANTE
Al Publico Inversionista:

Con fecha 16 de Junio de 2017, Fibra Danhos hace de su conocmiento el reenvio de la Constancia de los Estados Financieros
Dictaminados del ejercicio 2018 de conformidad con io establecido en & articulo 33, fraccion |, inciso a, numeral 3 de la Circular
Unica de Emisoras y el Archivo XBRL 1717 con informacion completa en la seccion [105000] "Comentarios de la
Administracion.

Es importante sefialar que dichas actualizaciones ne gensran cambio alguno ni en la informacion, ni en las cifras previamente
reportadas.

Atentamente,

Banco Nacional de México, S.A.,

integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria

Bolsa Mexicana de Valores S AB.deC.V. 1
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

HR Ratings asigno la calificacion de HR AAA con Perspectiva Estable para la emision DANHOS 17, de Fibra Danhos por un
monto de hasta P$2.500m.

EVENTO RELEVANTE

Ciudad de México (21 de junio de 2017) - HR Ratings asigno la calificacion de HR AAA con Perspectiva Estable para Ia emision
DANHOS 17, de Fibra Danhos por un monto de hasta PS2,500m.

L3 asignacion en la calificacion de Ia emision DANHOS 17 se basa en |a calificacion corporativa de Fibra Danhos |, 1a cual se
apoya en = analisis de crédito reafizado por HR Ratings 3 DANHOS al 1T17 y las proyecciones financieras realzadas el 8 de
abril de 2017. Es importante mencionar que el incremento en la deuda por fa colocacion de la DANHOS 17 por hasta P$2,500m
se encuentra en linea con lo esperado en nuestras proyscciones realizadas & 6 de abril de 2017. Asimismo, nuestra caificacion
se apoya en la capacidad de generacion de flujo libre de efectivo (FLE) que presento la Emision en los Gltimos doce meses
(UDM), en linea con lo esperado en nuestras proyecciones. Esta capacidad de generacion de FLE se apracia aun bajo un
escenario de estrés, brindando un DSCR acumulado para el periodo proyectado de 2017 a 2025 de 3.1x, de acuerdo con
nuestras proyecciones a partir del 1717 Asimismo, al comparar el FLE de los UDM al 1717 con los niveles de deuda neta
cbservados al 1T17, el analisis muestra afos de pago de deuda neta a FLE en linea con nuestras proyecciones. DANHOS
cuenta con una sana estructura de deuda al ser I3 totalidad de large plazo con vencimiento en €l 4718 y 2T28. Por su parte, se
toma en cuenta la diversificacion del ingreso neto operativo {(NOI), representando la propiedad mas relevante el 17.0% del NOI
total de fos UDM al 1T17 (vs. 16.2% la de mayor peso al 1T18) y esperando una mayor dilucion conforme las nuevas
propiedades se incorporen. La calficacion también se apoya en la calidad crediticia de sus principales clientes, los cuales
brindan una alta segundad de pago, en conjunto con |3 expenencia profesional del equipo directivo y Comite Teécnico de
DANHOS.

Se espera que la Emision se realice por hasta P$2,500m a un plazo de 2,840 dias equivalente 2 10 afios. La Emision se
colocara al amparo del Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo con Caracter Revoivente (el Programa)
de Fibra Danhos por un monto de P$8,000m o su equivalente en UDIs y un plazo de cinco anos a partir de su autorizacion por
la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) el 4 de julio de 2018. Al 1T17 existen dos emisiones a3l amparo del
Programa por P$3,000m (DANHOS 18) y P$1,000m (DANHOS 18-2). En la primera tabla del documento adjunto se detallan las
principales caracteristicas de la Emision.

Principales Factores Considerados

De acuerdo con |a metodologia de HR Ratings. se realizaron proyecciones financieras de Fiora Danhos el 6 de abril de 2017, en
donde sz evaluaron las métnicas financieras y de efectivo disponible, bajo un escenario base y uno de estrés. Las proyecciones
realizadas abarcan desde ef 1T17 al 4T25. En la segunda tabla del documento ajdunto se presentan los resultados obtenidos
para cada uno de los escenarios mencionados.

Algunos de los aspectos mas importantes sobre los que se basa la calificacion son:

Capacidad de generacion de FLE observada historicamente con niveles superiores a las proyecciones de HR Ratings de 2018,
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aun bajo un escenario de estrés. Con base en lo anterior, se estima un DSCR acumulado de 2.1x bajo un escenario de estrés
(vs. 1.4x en el escenaro base). En 2016, &l servicio de la deuda fue negativo, debido a que no existieron amortzaciones de
deuda y el ingreso por intereses fue mayor a los intereses pagados, provocando que el DSCR no sea comparable.

Sana estructura de |a deuda al ser |a totalidad de largo plazo con vencimientos en el 4T19 y 2T26. Lo anterior e brinda
flexibilidad para consolidar los nuevos desarrollos & incrementar la generacion de FLE para hacer frente a sus futuras
amortizaciones. Esto se ha visto refiejado en los afios de pago de deuda neta a FLE de 1.5 afios al 1T17 (vs. 1.6 afos en &
escenano base 2017).

Buena calidad crediticia de los ammendatarios. Los diez principales clientes representan el 42.8% de la SBA total al 1T17 (vs.
40.8% al 1T18) y presentan una capacidad optima de pago. Dentro de estos clientes s encuentran Liverpool. Grupe Carso,
Grupo Inditex y Grupo Elektra, lo cual disminuye de manera importante el riesgo de crédito y cobranza.

Sana diversificacion en la generacion de NOI. En los UDM. la propiedad de mayor peso representd el 17.0% del NOI total al
1T17 (vs. 18.2% al 1T18), lo cual mitiga el riesgo de concentracion de & ingresos. Conforme se vayan incorporando los nuevos
proyectos y se vaya estabilizando el centro comercial Via Vallejo, se esperaria una mayor diucion de los ingresos entre las
distintas propiedades.

Mayor generacion de EBITDA y NOI en los UDM. en linea a lo esperado en nuestras proyecciones de abril de 2017 y que la
observada al 1T16. Sin embargo. el margen EBITDA y NOI se mantuvo por debajo del estimado en el escenario base debido al
reconocimiento de los gastos de los desarrollos que se incorporaron al portafolio en los UDM, aunque por amiba del ano
anteror.

Factor de ocupaaon en linea con el ‘esperado en |as proyecciones de abri de 2017, con niveles de 88.8% al 1T17 (vs. 86.8% en
el escenario base 2017). Con relacion al 1716, se percibe una mejora por |la curva de lenado que ha presentado Toreo en los
UDM y la mejora en el factor de ocupacion de Parque Duraznos y Parque Vimeyes.

Experiencia del personal administrativo y su gobiemo corporativo. Este presenta una experiencia acumulada superior a los 200
anos dentro de Grupo Danhos y es respaldado por un Comité Técnico con una edad promedio aproximada de 60 anos.

La asignacion de la calificacion se basa en que el incremento en los niveles del endeudamiento del Fideicomiso por la
colocacion de la emision con clave de pizarra DANHOS 17 por hasta P$2,500m, se encuentra en linea con lo esperado bajo
nuestras proyecciones realizadas el 6 de abrd de 2017, en las cuales se estimaba que Fibra Danhos adquiriera P$1.500m
adicionales de deuda durante 2017. Asimismo, no se estima que este incremento en la deuda impacte en mayor medida las
métricas de DSCR, debide a que la Emision se colocara a un plazo de 10 anos con amortizacion total en la fecha de
vencimiento.

Cabe mencionar que los recursos obtenidos de la Emision se utilizaran, en parte, para continuar con el plan de inversion actual
del Fideicomiso y el porcentaje restante para comenzar con la construccion y desarrolio del proyecto ubicado en el Nororiente
de la Ciudad de México. Lo anterior dara como resultade un incremento por mroxlmadamente P$1.800menla erogaeuon
estmada de CAPEX para los siguientes afos, sin embargo, no se contempla una mayor presion en la generacion de efectivo.

Asimismo, |a calificacion se apoya en la capacidad de generacion de FLE que Fibra Danhos ha mostrado, habiendo presentado
niveles de FLE en los UDM en linea con lo esperado en las proyecciones de HR Ratings realizadas en abril de 2017, y superior
a los observados en al 1T16. EI FLE al 1T17 fue de P$1.527m (vs. P$1,592m en el escenario base 2017 y P$1,271m al 1T16).
Esto se explica por los mejores resultados operativos en los UDM y las eficiencias en el gasto de proveedores por mejores
negociaciones.

Se estima que esta generacion de FLE continde para los siguientes anos, aun bajo un escenario de estrés. Lo anterior se debe
a que el calculo de FLE considera el pago obligatorio de distribuciones (25.0% de RFN ), siendo &l RFN -8.7% menor en &l
escenario de estrés respecto al escenario base, debido a menores ingresos y mayores presiones en los gastos. Esto le
permitira a Fibra Danhos presentar un DSCR acumulade para el periodo 2016-2025 de 3.1x en el escenario de estrés (vs. 1.4x
en el escenano base), lo cual refleja |a fortaleza financiera del Fideicomiso, al tener |a capacidad de cubrir sus obligaciones de
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deuda.

Fibra Danhos calcula las distribuciones que paga a sus tenedores con base en el AFFO | pagando en promedio el 88. 5% del
AFFO de los UDM al 1T17 (vs. 21.5% al 1T18). Estas distribuciones son mayores a las obligadas por ley, por lo que pago en los
UDM 48.0% por arriba de las distrbuciones obligatorias, ascendiendo el pago a P$2,586m en los UDM al 1T17 (vs. P$2,037m
al 1T18 y P$1.747m segun lo obligado por ley). En caso de continuar con esta tendencia de pagar distribuciones por arriba de lo
obligado por ley, la generacion de flujo de efectivo se podria ver afectada para hacer frente a sus obligaciones de deuda.

La deuda total del Fideicomiso al 1T17 es de largo plazo, lo cual refigja Ia sana estructura que presenta, donde sus
vencimientos son en el 4T12 y 2726, mientras que la DANHOS 17 se amortizara en el 3T27. Lo anterior le brinda una mayor
flexibilidad a Fibra Danhos para estabilizar los nuevos desarrollos conforme se vayan terminando e incorporando a3l portafolio,
incrementando la generacion de FLE para poder hacer frente a sus obligaciones de deuda, principalmente para la amortizacion
de DANHOS 18-2 en 2019,

Al 1T17, la deuda total esta conformada Unicaments por las emisiones DANHOS 16 y DANHOS 18-2, sumando un total de
P3$4,000m (vs. P$0m al 1T16). Considerando el efectvo y equivalentes, obtenemos una deuda neta por P$2,217m al 1717 (vs. -
P$1,780m al 1T18). Con base en lo anterior, obtenemos afos de pago de deuda neta a FLE de 1.5 afos al 1T17, en linea con
los niveles esperado en nuestro escenario base de 1.6 afos, lo cual refieja la sdlida generacion de FLE en comparacion con los
niveles de endeudamiento que presenta el Fideicomiso al 1T17.

Apoyado en la fortaleza financiera del Fideicomiso, en los UDM Fibra Danhos presentd una mayor generacion de NOI y
EBITDA que la observada al 1716 y en linea con la estimada en nuestras proyecciones de abril de 2017, alcanzando niveles de
P$2,632m y P$2,130m al 1T17 (vs. P$1,888m y P$1.505m al 1T18 y P$2,625m y PS2, 126m en el escenano base 2017),
respectivamente. Esto se explica por el crecimiento en los ingresos debido a la i incorporacion de Via Vallejo, las Torres By C de
oficinas y el hotel de Toreo, asi como las expansuones de Parque Delta y Parque Tezontle. Esto también se explica por la
rentabilidad de las propiedades en operacion y ahorros con proveedores de mantenimiento y operacion. Esto nos amojé un
mayor margen EBITDA en niveles de 82.5% en los UDM al 1717 (vs. 61.1% 3l 1T16 y 62.7% en el escenario base de 2017) y
un margen NOI de 77.2% en los UDM al 1717 (vs. 77.0% al 1T16 y 77.4% en escenaro base 2017).

Analizando la generacion de NOI por propiedad, s aprecia una sana diversificacion del NOI de los UDM al representar el
inmueble con mayor peso, Parque Delta, el 17.0% del NOI total al 1717 (vs. 13.1% al 1T18). seguido de Toreo con el 16.5%
(vs. 18.2% al 1T18) y Parque Tezontle con el 14.2% (vs. 15.7% al 1T16). Lo anterior mitiga el nesgo por concentracion. Para los
siguientes anos se estima que la pammpacac'm de Toreo y Via Vallejo auments conforme se vaya estabilizando la primera y se
tenga un ano completo de operacion de la segunda: sin embargo, conforme las nuevas propiedades se vayan integrando al
portafolio se espera que la participacion entre todas las propiedades se diluya.

En los UDM se observo una mejora en la curva de Benado de las torres B y C de Toreo, asi como en Parque Duraznos y
Parque Virreyes que dio como resultado un aumento en el factor de ocupacion total en relacion con el afio anterior, presentando
niveles de 88.8% al 1T17 (vs. 84.4% al 1T18). Comparando dicho indicador con el factor de ocupacion esperado en nuestras
proyecciones de abril de 2017 de 88.8%, se encuentra en linea con lo contemplado. Se estima que la tasa de ocupacion mejore
conforme los espacios disponibles de las torres A, B y C de Ias oficinas de Toreo se vayan ocupando durante 2017.

Un factor positivo a considerar s |a buena calidad crediticia de los arrendatarios de Fibra Danhos debido a que dentro de los
principales clientes se encuentran empresas con una solida calidad crediticia , siendo los mas relevantes en términos de SBA:
Liverpool, Grupo Carso, Grupo Inditex y Grupo Elektra. Los diez principales amendatarios representan el 42.8% del SBA total 3l
1T17 (vs. 40.6% al 1T18), brindandole una alta seguridad de pago al Fideicomiso.

El portafolio en operacion de Fibra Danhos estaba compuesto por 12 propiedades con una SBA total de 684,587m2 al 1T17 (vs.
11 propiedades y 487,720m2 de SBA al 1T16). equivalents a un incremento de 42.4% en términos de SBA. Lo anterior se debe
alai moorporac»on de Via Vallejo, las torres de oficinas A y el hotel de Toreo, la tienda ancla Liverpool que proximamente se
incorporara a Toreo y la expansion de Parque Delta. Adicionalmente, el Fideicomiso cuenta con tres propiedades comerciales
en desarrollo, estimando realizar sus aperturas a lo largo de los proximos tres afos, incrementando 31.2% el SBA actual una
vez terminadas.
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HR Ratings estima en sus proyecciones para =l periodo 2017 - 2025 que la generacion de FLE continde mejorando, apoyado en
el crecimiento estimado en los ingresos por |a incorporacion de las nuevas propiedades, Parque Puebla y Pargus Las Antenas,
en 2017 y 2018, asi como por la estabilizacion de las oficinas de Toreo, que se espera mejore el factor de ocupacion
consolidade. En &l escenario base. se estma que =l Fideicomiso pague distribuciones por amiba de lo obligado por ley, como se
ha observado histéricaments, mientras que en el escenario de estrés se espera que solaments se realicen las distribuciones
obligatorias. Esto favorecera sus niveles de caja y le permitira al Fideicomiso mantener un menor endeudamisnto que bajo el
escenano base, reflejando su fortaleza financiera para hacer frente a sus obligacicnes de deuda.

Por dltimo, se toma en cuenta I3 experiencia que presenta el equipo directivo de Fibra Danhes, presentando una experiencia
acumulada superior a los 200 anos dentro de Grupo Danhes, asi come el apoyo que les brinda el Comié Técnico que cuentan
con una edad promedio de aproximadaments 80 afios.

Anexos - Escenane Base incluidos en el documento adjunto

Nota: estas proyeccionss comesponden a |3 Ultima accion de calficacion el 6 de abril de 2017, habiendo sido actualizados los
anexos al 1T17.

Anexos - Escenario de Estres ncluidos =n =l documento adjunto
Descripcion del Emisor

El Fideicomiso F/17418-3 (DANHOS y/o Fibra Danhos yio el Fideicomiso) se establecid como un fideicomiso immobiliario el 10
de junio de 2013 por Concentradora Fibra Danhos, S.A. de C.V. (el Fideicomitente) y Banco Nacional de México, SA.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria (el Fiduciario y/o Banamex). DANHOS se dedica a la adquisicion,
construccion y administracion de bienes inmuebles, principalmente oficinas y centros comerciales, ubicados en el Distrito
Federal, Estado de México y Puebla. Al cierre del 1T17 cuenta con un portafolic compuesto por 12 propiedades con una
superficie bruta arrendable (SBA) de 694,566m2 (vs. 11 propiedades y 487,720m2 al 1T16).

Contactos

Maria José Arce

Asociada de Corporativos
marniaose. arce@hmatings.com

Luis Roberto Quintero
Director Ejecutivo de Deuda Corporativa / ABS
luis_quintero@hmatings.com

México: Avenida Prolongacion Paseo de |a Reforma #1015 torre A, piso 3, Col. Santa Fe, México, D.F., CP 01210, Tel 52 (55)
1500 3130.
Estados Umidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735.

La calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora y/o emision esta sustentada en el
andlisis practicade en escenarios base y de estrés, de conformidad con lafs) siguiente(s) metodologia(s) establecida(s) por la
propia institucion calificadora:

Evaluacion de Riesgo Crediticio de Deuda Corporativa, mayo de 2014,

Para mayor informacion con respecto a estals) metodologia(s), favor de consultar www hrratings.com/es/metodologia aspx
Informacion complementaria en cumplimiento con la fraccion V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general

aplicables a Ias insttuciones calficadoras de valores.
Calificacion anterior Inicial
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Periodo que abarca la informacion financiera utilizada por HR Ratings para el otorgamiento de la presente calificacion. 4T13 -
1T17

Relacion de fuentes de informacion utilizadas. incluyendo las proporcionadas por terceras personas Informacion trimestral
interna y anual dictaminada por un tercero (Deloitte).

Calificaciones otorgadas por ofras instituciones calificadoras que fueron utilizadas por HR Ratings (en su caso). N/A

HR Ratings considero al otorgar la calificacion o darle seguimiento, la existencia de mecanismos para alinear los incentvos
entre el originador, administrador y garante y los posibles adquirentes de dichos Valores. (en su caso) N/A

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings). s una institucion calficadora de valores autorizada por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV), registrada ante |a Securities and Exchange Commission (SEC) como una Nationally Recognized
Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas plblicas. corporativos e instituciones financieras, segun lo
descrito en la clausula (v) de |a Seccion 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y certificada como una Credit
Rating Agency (CRA) por la European Securties and Markets Authority (ESMA).

La calificacion antes sefalada fue solictada por la entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los
honorarios corespondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com
se puede consultar |a siguiente informacion: (i) El procedimiento intemo para el segumiento a nuestras calificaciones y la
periodicidad de las revisiones: (ii) los criterios de esta institucion calficadora para el retiro o suspension del mantenimiento de
una calfficacion, y (iii) 1a estructura y proceso de votacion de nuestro Comité de Analisis.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad
crediticia y/o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento
del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan exclusivamente en las
caracteristicas de |a entidad, emision y/u operacion, con independencia de cualquier actvidad de negocio entre HR Ratings y la
entidad o emisora. Las calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directvo
o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algin
tipo de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualzaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de calificacion de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en &l articulo 7, fraccion |l ylo lIl. segin corresponda,
de las "Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores™.

HR Ratings basa sus calificaciones ylu opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y
confiables, sin embargo. no valida, garantiza, ni certifica la precision, exactitud o totalidad de cualquier 'nformadén ynoes
responsable de cualquier error u omision o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacion. La mayoria de las
emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificacion crediticia basada en el
monto y tipo de emision. La bondad del nstrumento o solvencia de la emisora y, en su caso. |a opinion sobre |a capacidad de
una entidad con respecto a la administracion de activos y desempeno de su objeto social podran verse modificadas, lo cual
afectara, en su caso, a la alza o a la baja la calificacion. sin que ello implique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings.
HR Ratings emite sus calficaciones y/u opiniones de manera £tica y con apego a las sanas practicas de mercado ya la
normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina de la propia calficadora www.hrratings.com, donde se pueden
consultar documentos como el Codigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones vigentes.

Las calificaciones yiu opiniones que emite HR Ratings consideran un analisis de la calidad crediticia relativa de una entidad,
emisora y/o emision, por lo que no necesariamente refiejan una probabiidad estadistica de incumplimiento de pago,
entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus obligaciones
contractuales de page, con lo cual los acreedores ylo tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion,
incluso, a reestructurar la deuda debido a una situacion de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle
mayor validez a nuestras opiniones de calidad credticia, nuestra metodologia considera escenarios de estrés como
complemento del analisis elaborado sobre un escenario base. Los honoranos que HR Ratings recibe por parte de los emisores
generalmente varian desde US$1,000 a USS$1,000,000 (o el equivalents en otra moneda) por emision. En algunos casos, HR
Ratings calficara todas o algunas de las emisiones de un emisor en particular por una cuota anual. Se estma que las cuotas
anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o el equivalente en otra moneda).

MERCADO EXTERIOR|
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGARANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR MONTERREY,N.L

ASUNTO

Fitch Asigna Calficacion de AAA(mex) 3 la Emisién Propuesta de Fibra Danhos

EVENTO RELEVANTE

Fitch Ratings - Monterrey, N.L_ - (Junio 23, 2017): Fitch Ratings ratfico las siguientes calificaciones de Banco Nacional de
México, S.A_ integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, (Banamex) actuando exclusivaments como
Fiduciario del Fideicomiso irrevocable identificado bajo el nimero 17418-3 (Fibra Danhos o Danhos):

- Calificacion en escala nacional de largo plazo en AAA(mex):
- Certificados Bursatiles Fiduciarios (CBFs) con clave de pizarra DANHOS 18 en AAA(mex);
- Certificados Bursatiles Fiduciarics (CBFs) con dlave de pizama DANHOS18-2 en AAA(mex).

La Perspectiva de la Calificacion es Estable.

Ademas, Fitch asigna la calificacion de AAA(mex) a Ia emision propussta de Cerntificados Bursatiles Fiduciarios con clave de
pizarra DANHOS 17 por hasta MXN2 500 millones. El plazo de vigencia de la emision de los CBFs sera de 2,840 dias y
devengaran intereses 3 una tasa fija. Los recursos estaran destinados principalmente para fines corporativos generales y capital
de trabajo; incluyen |a adquisicion de proyectos inmobdiarios, terrenos, asi como la construccion y desarrolio de los proyectos
que forman parte del plan de crecmiento.

Las calificaciones de Danhos refisian 1a calidad solida de los activos de su portafolio actual, caracterizados por una capacldad
alta para generar ingresos por renta. De igual forma, incorporan |a estructura del portafolio totaimente fibre de gravamenes.
Ademas, Danhos cuenta con perfi financiero robusto y niveles de apalmcamnento bajos comparados con otras fibras
mexicanas. De manera proforma, Fitch contempla que Danhos mantendra un apaiancamiento total medido como Deuda Total a
EBITDA {Deuda Total / EBITDA + Contraprestacién Unica en Efectivo - Comisiones Pagadas en CBFls) por debajo de 2.0
veces (x). Por otro lado, las callﬁcacmes consideran que la concentracién de los ingresos por propiedad se diluya conforme fos
desamollos nuevos entren en operacion y mientras la administracion mantenga la estrategia de una estructura de capital con
niveles bajos de deuda y activos libres de gravamenes.

El apalancamiento bruto de Fibra Danhos en base proforma considerandoe |a emision propuesta se elevaria, de acuerdo a
calculos de Fitch, por encima de los niveles estimados previamente, de hasta 2.0x. De esta forma, para 2017 el indicador de
Deuda Total a EBITDA proyectado por Fitch alcanzaria rangos supenores a 2.5x, lo cual debilta el perfil financiero de Ia
compania; la agencia anticipa que esta situacion sera coyuntural mientras los proyectos en desarrolio de Fibra Danhos
comienzan a contribuir 3 los ingresos consolidados. Fitch estima que conforme comiencen a operar los centros comerciales
contemplados en el plan de crecimiento, se estabilicen las tasas de ocupacion y estos contribuyan a la generacion de EBITDA
el nivel de apalancamiento se fortalecara y se mantendra por debajo de 2.0x en el largo plazo.

FACTORES CLAVE DE LAS CALIFICACIONES
Calidad de Activos Solida:

El portafolio de inmuebles de Danhos cuenta con ocho complejos comerciales, cuatro edificios de oficinas y tres proyectos de
uso mixto. La cakidad alta de los mismos se sustenta en las ubicaciones buenas, estandares de construccion y acabados,
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composicion de los arendatarios y. en &l caso de centros comerciales, trafico alto de visitantes. Al cierre de marzo de 2017, el
portafolio en operacion consistia en 695 mil metros cuadrados de superficie bruta alquilable (SBA). Al cierre del primer trimestre
de 2017 (1T17) la tasa de ocupacion de las propiedades totales fue de 86.6%. Fitch contempla dentro de su escenario base un
fortalecimiento en las tasas de ocupacion mediante la estabilizacion de propiedades incorporadas entre 2016 y 2018.
Finalmente, todas |as propiedades se encuentran lbres de gravamen, lo que le brinda una flexib#idad financiera mayor a la
fibra.

Ingreso por Rentas con Riesgo Bajo:

Al 1T17 22% de los ingresos anuales fueron generados por los 10 inquiinos mas importantes. Fitch estma que alrededor de
una cuarta parte de las rentas procede de empresas de calidad buena y renombre; incluye entre otros a Grupo Inditex, El
Puerto Liverpool, Grupo Carso y Alsea. La mezcla de propiedades entre complejos comerciales y edificios de oficinas le permite
tener un calendario de vencimientos de los contratos de arendamiento escalonados. Al 31 de marzo de 2017, &l porcentaje de
los metros cuadrados con contratos que vencen en los siguientes 4 anos fue de: 12.2% en 2017, 13.5% en 2018, 7.3% en 2010
y 14.2% en 2020. Fitch percibe bajo riesgo de renovacion de contratos; |a tasa de renovacion de contratos se ha mantenido por
arnba de 87% desde 2014,

Concentracion de Ingresos:

La estrategia de la compania antepone la calidad de los activos a la cantidad de los mismos. Esto deriva en que los ingresos
concentren en pocas propiedades. Al cierre de marzo de 2017, mas de 80% de los ingresos por rentas estaban concentrados
solo en cinco propiedades: durante el mismo periodo de 2018 70% de los ingresos por renta estaban concentrados en estas
propiedades. Ademas, buscando tomar ventaja de la densidad poblacional y poder adquisitivo de la Ciudad de México, ala
fecha la totalidad de los ingresos se concentran en dicha ciudad. En 2018, con la incorporacion de su primer inmueble fuera de
la zona metropoiitana de Ciudad de México (Parque Puebla), Fibra Danhos reducira marginalmente su concentracion

geografica.

Perfil Financiero Solido:

Fitch incorpora en las calficaciones que Fibra Danhos mantendra un perfil financiero robusto, caracterzado por niveles bajos de
apalancamiento. En base proforma, la agencia anticipa que el indicador deuda total a EBITDA llegaria a estar por encima de
2.5x, lo cual posicionaria a la compania en el rango débil de calificacion. La proyeccion considera los flujos generados por los
proyectos estabizados y la incorporacion de propiedades nuevas en 2017, 2018 y 2020, con o cual el apalancamiento total
deberia fortalecerse a niveles inferiores a 2.0x en los siguientes 2 anos. Por ofra parte, Fitch proyecta que el indicador Deuda
Neta de Efectivo a EBITDA podra permanecer en niveles solidos inferiores a 2.0x en este periodo. Previe a 2018, la compania
financio las expansiones a su portafolio inicial con recursos provenientes de su oferta publica inicial de CBFls mientras que los
proyectos actuales estan siendo financiados con emisiones de deuda. Fitch calcula que el apalancamiento se fortalecera en la
medida en que las propiedades nuevas se estabilicen e incrementen su contribucion a EBITDA.

Liquidez Amplia:

Danhos cuenta con liquidez amplia. Al cierre de marzo de 2017, el saldo de efectivo e inversiones t:emporales de la compania
fue de MXN1,752 millones. Estos recursos, en conjunto con los fondos recaudados de la emision, seran utilizados para los
proyectos nuevos que estan en desarrollo. La totalidad de las propiedades esta libre de gravamen, esto brinda flexibdidad a la
compania. El vencimiento de deuda mas proximo es en 2012. A finales de 2015, Fibra Danhos establecio formaimente una
linea de crédito sin garantias, revolvente, comprometida por un monto de hasta MXN1.500 millones y con vigencia de 4 anos.

SUPUESTOS CLAVE

Los supuestos dave que Fitch utilizo para las calificaciones de Danhos incluyen:

- tasas de ocupacion comparables a las historicas, tanto para el portafolio estabilizado como para las propiedades nuevas;
- precio de renta refleja zonas nuevas dentro y fuera de la Ciudad de México;

- capex en linea con lo presupuestado para desarrollos nuevos:;

- dividendos en linea con los niveles histéricos, medidos como porcentaje del Flujo Generado por las Operaciones (FGO):
- proyectos nuevos financiados principalmente con deuda.

SENSIBILIDAD DE LAS CALIFICACIONES
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La calificacion se encuentra en ef nivel mas Jto de Ia escala nacional.

Acciones negativas de calificacion podrian derivar de una combinacion de los siguientes factores:

- deterioro en los niveles de ocupacion, renovacion de contratos o Ingreso Neto Operativo (INO} de las propiedades que afecten
la rentabilidad de Danhos;

- retrasos signficativos en la contribucion a ingresos provenientes de proyectos nuevos que limiten Ia disminucion de
concentracion de ingresos por propiedad:

- apalancam»ento bruto (deuda total a EBITDA) ge forma sostenida supenor a3 2.5x;

- percepcion de cambios en |a estrategia de negocios de Danhos que se reflejen en: un apalancamiento mayor al esperado, un
incremento en niweles de deuda para fondear distribuciones a tenedores de CBFls y en que se otorguen activos en garantia a
acreedores.

Contactos Fitch Ratings:

Diana Cantu (Analista Lider)
Directora Asociada

Fitch México S.A.de C.V.
Prol. Alfonso Reyes No. 2612
Monterrey, N.L. 84020 México

Maria Pia Medrano (Analista Secundario)
Directora Asociada

Sergio Rodriguez. CFA (Presidents del Comité de Calificacion)
Director Sénior

Relacion con medios: Sofia Garza, Monterrey N.L Tel: +52 (81) 8302 2100.
E-mai: sofia.gaza@fitchratings.com.

Las calificaciones senaladas fueron solicitadas por el emisor o en su nombre y, por lo tanto, Fitch ha recibido los honorarios
comespendientes por la prestacion de sus servicos de calificacion.

La informacion financiera de la compania, considerada para la calificacion, coresponde a marzo 21, 2017.
La ditima revision de las calficaciones de riesgo contraparte de Fibra Danhos fue en mayo 28, 2017,

La informacion utilizada en e analisis de esta calficacion fue proporcionada por el emisor u obtenida de fuentes de informacion
publica, incluyendo los estados financieros auditados, presentaciones del emisor, objetivos estratégicos, entre otros. El proceso
de calificacion también puede incorporar informacion de ofras fuentes de informacion externas, tales como analisis sectoriales y
regulatorios para el emisor o la industria. Para mayor informacion sobre Fibra Danhos. asi como para conocer el significado de
la calificacion asignada, los procadimientos para dar seguimiento a la calificacion, ia pericdicidad de las revisiones y los criterios
para =l retiro de I3 calficacion. puede visitar nuestras paginas www.fitchratings.mx y www fitchratings_com.

La estructura y proceso de votacion de los comites, y de calificacion se encuentran en el documento denommnado Proceso de
Calificacion, el cual puede consultarse en nuestra pagina web www fitchratings.mx en el apartado Regulacion.

En caso de que el valor o la solvencia del emisor se modifiquen en &l transcurso del tempo, |a calificacion puede modificarse al
alza o afa baja. sin que esto implique responsabilidad alguna a cargo de Fitch México.

Las calificaciones mencionadas constituyen una opnion relativa sobre la calidad crediticia de la empresa, con base en &
analisis de su trayectoria y de su estructura economica y financiera, sin que esta opinion sea una recomendacion para Comprar,
vender o mantener cualquier instrumente colocado en el mercado de valores.
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La informacion y las cifras utilizadas para determinar estas calificaciones, de ninguna manera, son auditadas por Fitch México,
S.A de CV, porlo que su veracidad y autenticidad son responsabilidad de la emisora o de la fuents que las emite.

Metodologias aplicadas:

- Metodologia de Calificacion de Empresas No Financieras (Marzo 1, 2017);
- Matodolegia de Calificaciones en Escala Nacional (Marzo 27, 2017).

TODAS LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE FITCH ESTAN SUJETAS A CIERTAS LIMITACIONES Y
ESTIPULACIONES. POR FAVOR LEA ESTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES SIGUIENDQ ESTE ENLACE:

WWW FITCHRATINGS.COM/SITE/DEFINITIONS. ADEMAS, LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION Y LAS CONDICIONES
DE USO DE TALES CALIFICACIONES ESTAN DISPONIBLES EN NUESTRO SITIO WEB WWW FITCHRATINGS. MX. LAS
CALIFICACIONES PUBLICAS, CRITERIOS Y METODOLOGIAS ESTAN DISPONIBLES EN ESTE SITIO EN TODO
MOMENTO. EL CODIGO DE CONDUCTA DE FITCH, Y LAS POLITICAS SOBRE CONFIDENCIALIDAD, CONFLICTOS DE
INTERESES, BARRERAS PARA LA INFORMACION PARA CON SUS AFILIADAS, CUMPLIMIENTO, Y DEMAS POLITICAS Y
PROCEDIMIENTOS ESTAN TAMBIEN DISPONIBLES EN LA SECCION DE CGDIGO DE CONDUCTA DE ESTE SITIO. FITCH
PUEDE HABER PROPCRCIONADO OTRO SERVICIO ADMISIBLE A LA ENTIDAD CALIFICADA © A TERCEROS
RELACIONADOS. LOS DETALLES DE DICHO SERVICIO DE CALIFICACIONES SOBRE LAS CUALES EL ANALISTA LIDER
ESTA BASADO EN UNA ENTIDAD REGISTRADA ANTE LA UNION EUROPEA, SE PUEDEN ENCONTRAR EN EL
RESUMEN DE LA ENTIDAD EN EL SITIO WEB DE FITCH.

MERCADO EXTERIOR
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

FIBRA DANHOS ANUNCIA SU TERCERA COLOCACION DE DEUDA PUBLICA POR DOS MIL QUINIENTOS MILLONES DE
PESOS

EVENTO RELEVANTE

Fibra Danhos (BMV: DANHOS13) informa que llevo a cabo exitosamente su tercera colocacion de Certficados Bursatiles
Fiducianos de largo plazo (DANHOS 17) en el mercado mexicano de deuda por $2,500.000,000.00 (dos mil quinientos millones
00/100 pesos mexicanos). La transaccion se realizd a través de una emision a tasa fija nominal a 10 afos, la cual se coloco con
un cupon de 8.54% (Mbono 2027 + 162 pbs) y fue calificada AAA por Fitch Ratings y HR Ratings en escala nacional. Los
intermediarios colocadores fueron BBVA Bancomer y Evercore.

La emision se realizé al amparo del Programa autorizado por la CNBV el pasado 4 de julio de 2018 por un monto de hasta
$3,000,000.000.00 (ocho mil milones 00/100 pesos mexicanos) de los cuales se han emitido $6,500,000,000.00 (seis mil
qunientos m¥lones 00/100 pesos mexicanos) ala fecha.

La transaccion mostré una sobresuscripcion de 1.82x el monto colocado con una fuerte demanda y aceptacion por parte de
diversos grupos de inversionistas y se coloco con una sobretasa de 182 puntos base, 16 puntos base por debajo de la emision
a 10 anos a tasa ﬁja nominal DANHOS 18 de fecha 7 de julio de 2016.

Los recursos seran destinados principalmente, para |a adquisicion, construccion y desarrollo de proyectos descritos en &l
Prospecto del Programa y el Suplemento de la Emision, fines corporativos generales y capital de trabajo, incluyendo el fondeo
para la terminacion de Parque Las Antenas y el arranque de un Proyecto en el Nororiente de la COMX.

Con esta emision, Fibra Danhos reitera su estrategia de negocios y afianza su capacidad de desarrollo. ampliamente
reconocida por sus inversionistas. Tras esta emision de deuda bursatil, el nivel de apalancamiento (DeudarActrvos Totales) de
Fibra Danhos sera de aproximadamente 11.2%, nivel que muestra una estructura de capital sumamente solida y. a la vez,
contribuye a eficientar el costo del capital.

Acerca de Fibra Danhos

Fibra Danhos es un Fideicomiso mexicano constituido principaimente para desarrollar, ser propietarios de, arendar, operar y
adquirir activos inmobiarios comerciales iconicos y de calidad premier en México. Nuestra estrategia se enfoca principalmente
en los segmentos de centros comerciales y oficinas y somos la primera FIBRA en México enfocada en el desarrollo,
redesarrollo, adquisicion y administracion de centros comerciales, oficinas y proyectos de usos mixtos de la mas alta calidad en
México, particularments en &l Zona Metropolitana de la Ciudad de México. Nuestro objetivo es proporcionar rendimientos
atractvos ajustados por riesgo para los Tenedores de nuestros CBFls, a largo plazo. por medio de nuestras capacidades de
desarrollo, adquisiciones selectivas y Distribuciones de Efectivo estables, segin lo determine nuestro Comité Técnico.

A la fecha del presente, nuestro Portafolio Actual esta compuesto por: (1) seis centros comerciales: (i) Parque Delta; (i) Parque
Duraznos: (iii) Parque Lindavista; (iv) Parque Tezontle; (v) Parque Las Antenas; y (vi) Parque Puebla, estos Ultimos, se
encuentran en desarrollo; (2) cuatro propiedades de oficinas: (i) Parque Esmeralda; (1) Urbitec: (i) Parque Virreyes; y (iv) Torre
Vireyes; y (3) cuatro proyectos de usos mixtos: (i) Parque Alameda; (ii) Reforma 222; (iii) Toreo Parque Central; y (v) Parque
Via Vallsjo. Adicionalmente nos encontramos en proceso de estructuracion de un proyecto en el Nororiente de la CDMX.
Somos una entidad publica bien capitaizada. Emitimos $4,000,000.000.00 (Cuatro mil milones de pesos 00/100) de deuda en
el mercado mexicano el 11 de julio de 2016 y contamos con una linea de crédito por $1,500,000.00 (Mil quinientos millones de
pesos 00/100) que no hemos dispuesto a la fecha, sin garantias, revolvente y comprometida hasta por 4 (cuatro) anos.
Pretendemos continuar siendo gravados como FIBRA conforme a la Ley del Impuesto Sobre |a Renta. A fin de calificar para ser
gravados como FIBRA, es necesario que distnbuyamos anualmente al menos el 85% (noventa y cinco por ciento) de nuestro
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Resultado Fiscal y que al menos =i 70% (setenta por ciento) de nuestros activos estén invertidos en bienes mmuebles
destinados al arrendamiento, entre otros requisitos.

Relacion con Inversionistas

Elias Mizrahi Daniel

Fibra Danhos

Tel: +52(55) 5284 0030

E-mai: investor@fibradanhos.com.mx

Relacion con Prensa

Estrella Abarca Levetty

Guerra Castellanos y Asociados
Tel: +52(55) 5246 0100 ext. 276
E-mal: eabarca@geya net
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad México

ASUNTO

FIBRA DANHOS ANNOUNCES ITS THIRD PUBLIC DEBT ISSUE FOR TWO THOUSAND FIVE HUNDRED MILLION PESOS

EVENTO RELEVANTE

Fibra Danhos (BMV: DANHCS13) informs that it successfully conducted its third long-term debt issuance of trust certificates
(DANHOS 17) in the mexican debt market for $2,500,000.000.00 (two thousand five hundred million 00/100 mexican pesos)
The deal was made through a nominal 10-year fixed rate issue, which was placed with an 8.54% coupon rate (Mexican 10-year
bond yield + 169 basis points) and was rated AAA by Fitch Ratings & HR Ratings on a national scale. The book runners were
BBVA Bancomer and Evercore.

The issuance was made under the program authorzed by the CNBV on July 4, 2018, for an amount of up to $8,000,000,000.00
(eight b#lion 00/100 mexican pesos) out of which $6,500,000.000.00 (six thousand five hundred million 00/100 mexican pesos)
have been issued to date.

The transaction presented an oversubscription of 1.83x the issued amount, with a strong demand and acceptance by different
groups of investors and was placed with 3 182 basis point spread, 16 basis points below the nomina! 10-year fixed rate issus
DANHOS 18 on July 7, 2016.

The money wil be primarily used for the acquisition, construction and development of projects described in the Programs’
QOffering Memorandum and Pricing Supplement. general corporate expenses and working capital, including the funds for the
work completion in Parque Las Antenas and the start of 3 Project in the Northeast of Mexico City

With this issuance, Fibra Danhos reassures its business strategy and reinforces ts devslopment capacity, wigely recognized by
its investors. After this bond issuance, the loan to value (Total Assets/Debt) of Fibra Danhos will be approximately 11.2%, 3 level
that shows a solid capital structure and at the same time, lowers the cost of capital.

About Fibra Danhos

Fibra Danhos is a Mexican trust formed primarily to develop, own, J2ase, operate, and acquire iconic and premier-quality
commercial real estate assets in Mexico. Our strategy is focused primaniy on the retail and office segments, we are the first
FIBRA in Mexico focused on the development, re-development. acquisition and management of the highest qualty retail, office
and mixed-use properties in Mexico, particularly in the Metropolitan Area of Mexico City. Our objective is to provide attractive
nsk-adjusted retums to holders of our CBFls over the long-term through our development capabilties, selective acquisitions, and
stable cash distributions, as determined by our Technical Committee.

As of this date, our Current Portfolio is integrated by: (1) six shopping centers: (i) Pargue Delta; (ii) Parque Duraznos; (iii) Parque
Lindavista; (iv) Parque Tezontle: (v) Pargue Las Antenas; and (vi) Parque Puebla, these last two are currently under
development; (2) four office properties: (i) Parque Esmeralda; (i) Urbitec; (i) Pargue Vireyes: and (iv) Torre Vimeyes; and (3)
four mixed-use projects: (i) Parque Alameda; (i) Reforma 222; (i) Toreo Pargue Central; and (w) Pargue Via Vallejo.
Additionally, we are in the process of assembling a Project in the Northeast of Mexico City.
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We are well-capitalzed public entity. We issued 4,000,000,000.00 MXN {four billion pesos 00/100) of public debt in the Mexican
market on July 11th, 2016 and we have an unsecured, revolving credit facility in an amount of $1,500°000,000.00 {One thousand
five hundrad miltion pesos 00/100 legal currency of the United Mexican States) which has not been disbursed to this date. with a
term of 4 (four) years.

We intend to continue to be taxed as a FIBRA pursuant to the Income Tax Law (Ley del Impuesto sobre |a Renta). For purposes
of qualifying as a FIBRA, we are obligad to distribute at least 85% (ninety five percent) of our Fiscal Outcome, and 1o have at
least 70% (seventy percent) of our assets invested in real estate properties destined for leasing. among other requisites.

Investor Relations

Elias Mizrahi Daniel

Fibra Danhos

Tel +52(55) 5284 0020

E-mai: investor@fibradanhos.com.mx

Press Relatons

Estrella Abarca Levetty

Guerra Castellanos y Asociados
Tel: +52(55) 5248 0100 ext 276
E-mai: eabarca@gcya.net

Bolsa Mexicana de Valoras S.AB.de C.V. 2
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Fibra Danhos publica Reporte Tnmestral Segundo Trimestre 2017 (v. espanol)
EVENTO RELEVANTE
Al Publico Inversionista:

Se hace de su conocimiento que Fibra Danhos esta publicando con esta fecha resultados del Reporte Trimestral Segundo
Trimestre 2017,

Atentamente,
Banco Nacional de México, S.A..

integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria.
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA.. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Fibra Danhos publica Reporte Trimestral Segundo Trimestre 2017 (v. inglés)

EVENTO RELEVANTE

Al Publico Inversionista:

Se hace de su conocimiento que Fibra Danhos est3 publicando con esta fecha resultados del Reporte Trimestral Segundo

Trimestre 2017.
Atentamente,
Banco Nacional de México, S.A.,

integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria.

Bolsa Mexicana de Valores SAB. deC.V.
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V,, INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |[DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México
ASUNTO

Fibra DANHOS informa respecto al sismo ocwrrido el dia de ayer.

EVENTO RELEVANTE

Al Piblico Inversionista:

Fibra Danhos informa que con respecto al sismo ocurmido el dia de ayer y conforme a los protocolos que establece el
Reglamento de Construcciones para el Distito Federal, se han realizado revisiones estructurales al Portafolio Actual de Fibra

Danhos por parte de sus comesponsables de segundad.

Atentamente,

Banco Nacional de México, S.A.,

integrante del Grupo Financiero Citibanamex,
Division Fiduciaria

Bolsa Mexicana de Valores SAB deC.V.
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Mexico City

ASUNTO

Fibra Danhos informs respect to the earthquake that occurred yesterday

EVENTO RELEVANTE

Investors:

Fibra Danhos informs that with respect to the earthquake that occurmed yesterday and in accordance with the protocols
established by the Building Regulations for the Federal District, its security stewards have made structural reviews to the Current

Portfolic of Fibra Danhos.

Banco Nacional de México, S.A.
integrante del Grupo Financiero Citibanamex,

Division Fiduciaria

Bolsa Mexicana de Valores S AB de C.V.
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FECHA: 29/08/2017

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION  |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México
ASUNTO

FIBRA DANHOS ANUNCIA LA APERTURA AL PUBLICO DE PARQUE PUEBLA

EVENTO RELEVANTE
Ciudad de México, 22 de septiembre de 2017

Fibra Danhos (BMV:DANHOS13) mforma que =l martes 26 de septiembre de 2017, se llevo a cabo exitosamente la

apertura al piblico de! centro comercial y de entretenimiento Parque Pusbla, con |3 cual se incorporaron aproximadamente
70,000 m2 (setenta mid metros cuadrados) de drea rentable bruta al Portafolio en Operacion para alcanzar aproximadamente
780,000 m2 (setecientos sesenta mil metros cuadrados).

La apertura del centro comercial se llevo a cabo junto con Liverpool, Cnépolis, tiendas sub-ancla. boutiques, restaurantes,
concepios de entretenimiento y otros Servicios.

Con este proyecto, Fibra Danhos mantiene su estrategia de desamollo de actwvos de calidad premier y se diversfica en
términcs geograficos, contribuyendo al desamolio de la Zona Metmpohtana de Puebla-Tiaxcala que tiene una poblacion de
2.7 milones de habtantes y es la cuarta mas poblada del pais.

Hacemos un amplio reconocimiento al gran esfuerzo realzado por parte de las autoridades, proveedores, trabajadores y
socios comerciales que han hecho posible que este proyecto micie operaciones.

En solidaridad con las afectaciones ocasionadas por los recientes sismos gue afectaron a Ia zona centro-sur del pais
(Puebla, Morelos, COMX, Estade de México, Oaxaca y Chiapas), Fibra Danhos decidio posponer el festejo de inauguracion
y Ia colocacion de la primera piedra del hotel y del acuario (primero en el sureste del pais) en Pargue Puebla, reiterando su
compromiso con los habitantes de dichas entidades.

Acerca de Fibra Danhos

Fibra Danhos es un Fideicomiso mexicane constiuido principalmente para desarrollar, ser propietarios de, arendar, operar
y adquirr activos inmobiliarios comerciales iconicos y de calidad premier en México. Nuestra estrategia se enfoca
princpalmente en los segmentos de centros comerciales y oficinas y somos i3 primera FIBRA en Meéxico enfocada en el
desarrollo, redesarrollo. adquisicion y administracion de centros comerciales, oficinas y proyectos de usos mixtos de la mas
alta calidad en México, particularmente en el Zona Metropolitana de la Ciudad de México. Nuestro objetivo es proporcionar
rendimientos atractivos ajustados por nesgo para los Tenedores de nusstros CBF s, a largo piazo, por medio de nuestras
capacidades de desarrollo, adquisiciones selectivas y Distribuciones de Efectivo estables, segln lo determine nuestro
Comité Técnico.

A |a fecha del presente. nuestro Portafolio Actual esta compuesto por: (1) seis centros comerciales: (i) Pargue Delta; (i)
Parque Duraznoes:; (i) Parque Lindavista; (iv) Parque Tezontle; (v) Parque Las Antenas; y (vi) Parque Puebla, estos Ultimos,
se encuentran en desarrollo; (2) cuatro propiedades de oficinas: (i) Parque Esmeralda; (i) Urbitec; (iil) Parque Vimeyes: y
(iv) Torre Vireyes: y (3) cuatro proyectos de usos mixtos: (i) Parque Alameda; (i) Reforma 222; (W) Toreo Parque Central; y
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(i} Parque Via Vallejo. Adicionalments nos encontramos en proceso de estructuracion de un proyecto en el Nororiente de la
CDMX.

Pretendemos continuar siendo gravados como FIBRA conforme a fa Ley del Impuesto Sobre |3 Renta. A fin de calificar para
ser gravados como FIBRA, &5 necesario que distribuyamos anualmente al menos &f 25% (noventa y cinco por ciento) de
nuestro Resultado Fiscal y que al menos el 70% {satenta por ciento) de nusstros activos estén invertidos en bienes
inmuebles destinados al arendamiento, entre ofros requisitos.

Relacion con Inversionistas Elias Mizrahi Daniel
Fibra Danhos

Tel: +52(55) 5284 0030

E-mai: investor@fibradanhos.com.mx

Relacion con Prensa

Estrells Abarca Levetty

Guerra Castellanos y Asociados
Tel: +52(55) 5246 0100 ext. 276
E-mai: eabarca@gcya net
Versidon en espano!

Bolsa Mexicana de Valores SAB deC.V. 2
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION  |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANGIERO BANAMEX
LUGAR Mexico City

ASUNTO

FIBRA DANHOS ANNOUNCES THE OPENING TO THE PUBLIC OF PARQUE PUEBLA

EVENTO RELEVANTE
Mexico City, September 28, 2017

Fibra Danhos (BMV: DANHOS 13) informs that on Tuesday, September 26, 2017, it successiully held the opening to public
of the shopping and entertanment center Parque Puebla, which incorporated approximately 70.000 sqm (seventy thousand
square meters) of gross leasable area to the Operating Portfolio, which has reached approximately 760,000 sgm (seven
hundred sixty thousand square meters).

The opening of the shopping center was carmed out together with Liverpool, Cinépolis, sub-anchor stores, boutiques,
restaurants, entertainment concepts and other services.

With this preject, Fibra Danhos maintains its premier asset development strategy and diversifies geographically, contributing
to the development of Puebla and its conurbated area, which has a population of 3 million inhabitants and s the fourth most
populated in country.

We acknowledge the great effort made by the authorities, suppliers, workers and business partners that have made it
possible for this project to start opaeratons.

In solidarnity with the impact caused by the recent earthquakes that affected the south-central zone of the country {Puebla,
Morelos, CDMX, Estado de México, Oaxaca and Chiapas). t was decided to postpone the inauguration

and placement of the first stone of the hotel and aquarium (first in the southeast of the country) in Pargue Puebla, reiterating
its commitment to the inhabitants of these entities.

About Fibra Danhos

Fibra Danhos is a Mexican trust formed primarily to develop, own, lease, operate, and acquire iconic and premier-quality
commercial real estate assets in Mexico. Our strategy is focused primaniy on the retail and office segments, we are the first
FIBRA in Mexico focused on the development, re-development. acquistion and management of the highest quality retail,
office and mixed-use properties in Mexico, particularly in the Metropolitan Area of Mexico City. Our objective is to provide
attractive risk-adjusted retums to holders of our CBFIs over the long-term through our development capabilities, selectve
acquisitions, and stable cash distrbutions, as determined by our Technical Committee.

As of this date, our Current Portfolio is integrated by: (1) six shopping centers: (i) Pargus Delta; (i) Pargue Duraznos; (i)
Parque Lindavista; (iv) Parque Tezontle; (v} Pargue Las Antenas; and (vi) Pargue Puebla, these last two are cumently under
development; (2) four office properties: (i} Parque Esmeralda; (i) Urbitec; (iii) Pargue Vireyes; and (iv) Torre Vireyes; and
(3) four mixed-use projects: (i) Pargue Alameda; (i) Reforma 222; (iii) Toreo Parque Central; and (iv) Parque Via Vallejo.
Additionalfy, we are in the process of assembling a Project in the Northeast of Mexico City.

Bolsa Mexicana de Valores S.A.B.da C.V. 1
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We intend to continue to be taxed as a FIBRA pursuant to the Income Tax Law (Ley del Impuesto sobre |a Renta). For
purposes of qualifying as a FIBRA. we are obliged to distribute at least 85% (ninety fve percent) of our Fiscal Outcome, and
to have at least 70% (seventy percent) of our assets invested in real estate properties destined for leasing, ameng other
requisites.

Relacion con Inversionistas Elias Mizrahi Daniel
Fibra Danhos

Tel: +52(55) 5284 0020

E-mai: investor@fibradanhos.com.mx

Relacion con Prensa

Estrella Abarca Levetty

Guermra Castellanos y Asociados
Tel: +52(55) 5246 0100 ext. 276
E-mai: eabarca@geya net

English Version

Bolsa Mexicana de Valores S AB. de C.V. 2
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

FIBRA DANHOS ANUNCIA LA APERTURA AL PUBLICO DE LIVERPOOL TOREQ

EVENTO RELEVANTE

Fibra Danhos (BMV:DANHOS12) informa que el jueves 12 de octubre de 2017, se llevara acabo la 3
al pdblico del almacen Liverpool Toreo, que consolidara la exitosa oferta del centro comercial con la tienda
departamental mas importante del pais.

Se incorporaran aproximadamente 20,000 m2 (veinte mil metros cuadrados) de area rentable bruta al centro
comercial de Toreo Parque Central para alcanzar aproximadamente 20,000 m2 (setecientos sesenta mil
metros cuadrados) de area rentable bruta.

Fibra Danhos le da la bienvenida a Liverpool Toreo y le desea éxito en su nueva apertura.
Acerca de Fibra Danhos

Fibra Danhos es un Fideicomiso mexicano constiuido principalments para desarrofiar, ser propietarios de,
arrendar, operar y adquirir actives inmobiliarios comerciales iconicos y de calidad premier en México. Nuestra
estrategia se enfoca principalmente en los segmentos de centros comerciales y oficinas y somos I3 primera
FIBRA en México enfocada en el desarrollo, redesamrolio, adquisicion y administracion de centros comerciales,
oficinas y proyectos de usos mixtos de Ia mas alta calidad en México, particularmente en el Zona
Metropolitana de la Cudad de México. Nuestro objetivo &s proporcionar rendimientos atractivos ajustados por
resgo para los Tenedores de nuestros CBFls, a fargo plazo, por medio de nuestras capacidades de
desarrollo, adquisicicnes selectivas y Distrbuciones de Efectivo estables, segin lo determine nuestro Comite
Tecnico.

A la fecha del presente, nuestro Portafolio Actual esta compueste por: (1) seis centros comerciales: (i} Pargue
Delta; (9) Parque Duraznos: (iii) Parque Lindavista; (iv) Parque Tezontle; (v) Parque Las Antenas; y (vi) Parque
Puebla, estos Gltimos, se encuentran en desarrofio; (2) cuatro propiedades de oficinas: (1) Parque Esmeralda;
(it) Urbitec; (i) Parque Vimeyes; y (iv) Torre Vimeyes: y (3) cuatro proyectos de usos mixtos: (i) Parque
Alameda; (¥) Reforma 222; (i) Toreo Parque Central: y (iv) Parque Via Valiejo. Adicionalmente nos
encontramos en proceso de estructuracion de un proyecto en &l Nororiente de la COMX.

Pretendemos continuar siendo gravados como FIBRA conforme a ia Ley del Impuesto Sobre I3 Renta. A fin de
calificar para ser gravades como FIBRA, es necesario que distribuyamos anualmente al menos el 85%
(noventa y cinco por ciento) de nuestro Resultado Fiscal y que al menos el 70% (setenta por ciento) de
nuestros activos esten invertidos en bienes inmuebles destnades al arendamiento, entre otros requistos.

Bolsa Mexicana de Valores S AB. daCV. 1

83



Eventos Relevantes

FECHA: 1111072017

:l Grupo BMV

Relacion con Inversionistas

Ciudad de México

Elias Mzrahi Daniel

Tel: +52(55) 5284 0030

E-mai: investor@fibradanhos.com.mx

Relacion con Prensa

Ciudad de México

Estrella Abarca Levetty

Guerra Castellanos y Asociados
Tel: +52(55) 5248 0100 ext. 276
E-mai: eabarca@geya net

Bolsa Mexicana de Valores S AB. deCV.

84



S :::l Grupo BMV
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

FIBRA DANHOS ANNOUNCES THE OPENING TO THE PUBLIC OF LIVERPOOL TOREO

EVENTO RELEVANTE

Fibra Danhos (BMV:DANHOS12) informs that on Thursday, Octeber 12, 2017, the Liverpool Toreo
department store wil be opened to the public, which wil consclidate the succassful mix of tenants in the
shopping center with the country’s most important department store chain.

Approximately 20,000 sqm of gross leasable area will be incorporated to the Toreo Parque Central shopping
center that will reach approximately 80,000 sqm of gross leasable area.

Fibra Danhos welcomes Liverpoo! Toreo and wishes success in its new opening.

About Fibra Danhos

Fibra Danhos is 3 Mexican trust formed primanly to develop, own, lease. operate, and acquire iconic and
premier-quality commercial real estate assets in Mexico. Our strategy is focused primarily on the retad and
office segments, we are the first FIBRA in Mexico focused on the development, re-development. acquistion
and management of the highest qualty retail, office and mixed-use properties in Mexico, particularly in the
Metropolitan Area of Mexico City. Our objective is to provide attractive risk-adjusted retumns to holders of our
CBFls over the long-term through our development capabilities, selective acquisttions, and stable cash
distributions, as determined by our Technical Commitiee.

As of this date, our Current Portfolio is integrated by: (1) six shopping centers: (i) Pargue Delta; (i) Parque
Duraznos; (i) Parque Lindavista; (iv) Parque Tezontle; (v) Parque Las Antenas; and (vi) Parque Puebla, thess
last two are currently under development; (2} four office propertes: (i) Parque Esmeralda; (i) Urbitec; {iii)
Parque Virreyes; and (iv) Tomre Virreyes: and (3) four mixed-use projects: (1) Parque Alameda: (i) Reforma
222; (i) Toreo Parque Central; and (iv) Parque Via Valiejo. Additionally, we are i the process of assembling a
Project in the Northeast of Mexico City.

We intend to continue to be taxed as a FIBRA pursuant to the Income Tax Law (Ley del Impuesto sobre la
Renta). For purposes of qualifying as a FIBRA, we are obliged to distribute at least 85% (ninety five percent) of
our Fiscal Cutcome, and to have at least 70%

Investor Relations

Ciudad de México

Elias Mzrahi Daniel

Tel: +52(55) 5284 0030

E-mai: investor@fibradanhos.com.mx

Press Relatons

Ciudad de México

Estrella Abarca Levetty

Guerra Castellanos y Asociados
Tel: +52(55) 5246 0100 ext. 276
E-mai: eabarca@geya net
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Fibra Danhos publica Reports Trimestral Tercer Trmestre 2017 (v.espano!)

EVENTO RELEVANTE
EVENTO RELEVANTE

Al Publico Inversionista: Se hace de su conocimiento que Fibra Danhos est3 publicando con esta fecha resultados del Reporte
Trimestral Tercer Trimestre 2017.

Atentamente, Banco Nacional de México, SA.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria

Bolsa Mexicana de Valores S AB. daC.V.
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.AA., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Fibra Danhos publica Reporte Trimestral Tercer Trimestre 2017 (v. inglés)

EVENTO RELEVANTE

Al Publico Inversionista: Se hace de su conocimiento que Fibra Danhos est3 publicando con esta fecha resultados del Reporte
Trimestral Tercer Trimestre 2017 {

Atentamente, Banco Nacional de México, S A,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciania

Bolsa Mexicana de Valores SAB. deC.V. 1
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de Mexico

ASUNTO

Fibra Danhos publica Reporte Trimestral Cuarto Trimestre 2017 (version espaniol)
EVENTO RELEVANTE
Al Publico Inversionista:

Se hace de su conocimiento que Fibra Danhos esta publicando con esta fecha resultados del Reporte Trimestral Cuarto
Trimestre 2017

Atentamente,
Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria

Bolsa Mexicana de Valores S AB. deCV. 1
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FECHA: 22/02/2018

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION |DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Fibra Danhos publica Reporte Trimestral Cuarto Trmestre 2017 (version Ingles)

EVENTO RELEVANTE

Al Pdblico Inversionista: Se hace de su conocimiento que Fibra Danhos est3 publicando con esta fecha resultados de! Reporte
Trimestral Cuarto Trimestre 2017. Atentamente, Banco Nacional de México, S A . integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México

ASUNTO

Fibra Danhos ratifica las condiciones de adquisicion de predios de Parque Puebla previamente anunciadas

EVENTO RELEVANTE

Fibra Danhos (BMV:Danhos13) informa que el 28 de abrd de 2014, nuestro Comité Técnico aprobo por unanimidad, ncluyendo
la totalidad de sus Miembros Independientes, Ia adquisicion de los predios de Parque Puebla. Dichos predios eran propiedad de
terceros no relacionados a Fibra Danhos, a nuestro Asesor y a nuestro Fideicomiso de Control, en términos de la legislacion
aplicable, y fusron adquiridos utlizando CBFls como contraprestacion segin fue aprobado por la Asamblea de Tenedoras de
fecha 18 de junio de 2014 . La transaccion se formalizo el 3 de septiembre de 2015 y se liquido con dichos CBFls emitidos para
este fin.

Acerca de Fibra Danhos

Fibra Danhos es un fideicomiso mexicano constitudo principaiments para desarrofiar, ser propictarios de, arrendar, opera y
adquirr activos inmobdiarios comerciales iconicos y de calidad premier en México. Nuestra estrategia se enfoca principalments
en los segmentos de centros comercizles y oficinas y somos la primera FIBRA en México enfocada en el desarrollo,
redesarrolio, adquisicion y administracion de centros comerciales, oficinas y proyectos de usos mixtos de la mas alta calidad en
México, particularmente en Ia Zona Metropolitana de la Ciudad de México. Nuestro objetivo es proporcionar rendimientos
atractivos ajustados por riesgo para los Tenedores de nuestros CBFls, a largo plazo. por medio de nuestras capacidades de
desarrollo, adquisiciones selectivas y Distribuciones de Efectivo estables, seguin la determine nuestro Comité Técnico.

A |3 fecha del presente, nuestro Portafolio Actual esta compuesto por (1) seis centros comerciales; (1) Parque Delta; (1) Parque
Duraznos: (IIl) Parque Lindavista: {IV) Parque Tezontle: (V) Parque Puebla; y (V1) Pargue Las Antenas, esté (itimo se encuentra
en desarollo; (2) cuatro propiedades de oficinas; (1) Parque Esmeralda; (II) Urbitec; (Ill) Pargue Vireyes: y (IV) Tomre Vireyes, y
{3) cinco proyectos de usos muxtos; (1) Parque Alameda: {I1) Reforma 222; (Ill) Toreo Pargue Central; (IV) Parque Via Vallejo y
(V) Parque Tepeyac, este ltmo se encuentra en desarrollo

Pretendemos continuar siendo gravados como FIBRA conforme a ia Ley del impuesto Sobre |a Renta. A fin de calficar para ser
gravades como FIBRA, es necesario que distribuyamos anualmente al menes el 85 % (noventa y cinco por ciento) de nuestro
Resultado Fiscal y que al menos =l 70 % (setenta por ciento) de nuestros activos estén invertidos en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento, entre ofros requisitos.

Relacion con inversionistas

Elias Mizrahi Daniel

Fibra Danhos

Tel +52(55) 5284 0030

E-mail: nvestor@fioradanhos.com.mx

Relacion con prensa

Estrella Abarca Levetty

Guerra Castellanos Y Asociados
Tel +52(55) 5246 0100 ext 278
E-mai: eabarca@geya net
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Cuidad de México

ASUNTO

HR Ratings ratfico la calificacion de LP de HR AAA y mantuvo la Perspectiva Estable para Fibra Danhos . Asimismo, asigno |a
calificacion de HR+1 para Fibra Danhos.

EVENTO RELEVANTE

Ciudad de México (18 de abril de 2018) - HR Ratings ratffico la calificacion de LP de HR AAA y mantuvo la Perspectiva Estable
para Fibra Danhos . Asimismo, asigno la calificacion de HR+1 para Fibra Danhos.

La ratificacion de la calfficacion tiene como base el desempeno observado en 2017 de Fibra Danhos, superando nuestras
expectativas de |a revision antericr, y que se dio como producio de la optima gestion y operacion del portafolio con altos niveles
de ocupacidn y una menor proporején de propiedades en desarroflo, que han dado como resultado una estable generacion de
flujo libre de efectivo (FLE) en los ultimos doce meses (UDM) al cuarto trimestre de 2017 (4T17); lo cual en conjunto con Iz sana
estructura de deuda y los bajos niveles de apalancamiento, dieron como resultado un DSCR de 7.3 veces (x)en 2017 (vs. 4.7
en el escenano base). En los proximos anos se espera que continle presentando una sdlida capacidad de generacion de FLE,
incluso en un escenaro de estrés o cual resuitaria en un DSCR acumulado para el periodo de 2018 3 2021 de 4 0x (vs. 4 6x en
el escenario base). Es importante mencionar que en 2018 vence DANHOS 18-2 por P$1,000m, sin embargo, Danhes cuenta
con una linea de crédito comprometida para hacer frente a este vencimiento.

Algunos de los aspectos mas importantes sobre los que se basa la calficacion son:

Capacidad de Generacion de FLE. Partiendo del buen desempefio del portafolio y los altos niveles de ocupacion que han
onginado solidos resultados operativos, la generacion de FLE en 2017 superd nuestras estmaciones realizadas en la revision
anterior. De igual manera, se espera que continle este comportamiento en los proximos anos incluso en un escenario de
estrés, resultando en un DSCR acumulado de 4.9x para el periodo de proyeccion de 2018 3 2021 (vs. 4.8x en el escenario
base).

Sana Estructura de Deuda. De acuerdo con el tipo de activos y I3 naturaleza del negocio, |3 estructura de deuda se ha
mostrado historicamente de largo plazo, que en conjunto con el FLE han resultado en aftos niveles de DSCR. Aunque en 2018
vence DANHOS 16-2 por P$1,000m, el Fideicomiso cuenta con una linea de crédito comprometida por hasta P$2,000m con la
cual podrian refinanciar dicho vencimiento.

Menor Proporcion en Desarrollo. Al 4T17, el portafolic en operacion incluye 12 propiedades que suman una SBA de 771,880m2,
mientras que &l portafolic en desamollo ha representado cada vez menos al cemar con dos propiedades y una SBA de
111,000m2 (vs. @ propiedades en operacion con una SBA de 268,934m2 y 2 en desarmolio con una SBA de 272,128m2 al cierre
de 2013), representando Ia parte en desarrofio 12.6% del portafolio total (vs. 50.5% 3l 4T13). Lo antenor, a su vez, ha generado
una menor concentracion en términos de ingresos entre las principales propiedades.

Mayor generacion de NOI y EBITDA. En 2017, el Fideicomiso mostro una mayor generacion de NCI y EBITDA. asi como
mejores margenes NOI y EBITDA, superando nuestras estimaciones para el escenario base. Esto fue producto de un mayor
factor de ocupacion por 1a optima gestion del portafolio en operacion, ademas del buen desempedio del portafolic estabilizado y
el acelerado ritmo de maduracion que han logrado las propiedades de reciente mcorporacion.
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Experiencia del Equipo Directivo. Este presenta una experiencia promedio de mas de 24 afos dentro del sector inmobiliario,
ademas de contar con el respaldo de un Comité Técnico con una edad promedio aproximada de mas de 60 anos. Esta
experiencia se ha visto reflejada en los altos niveles de ocupacion en el portafolio, asi como en la cartera de arendatarios con
gran capacidad de pago, entre los cuales destacan Grupo Liverpool, Grupo Carso, Grupo Inditex y Grupo Elektra.

Principales Factores Considerados

La ratificacion de la calificacion se basa en la capacidad de generacion de FLE, misma que en 2017 supero nuestras
estimaciones en la revision anterior. Esto es resultado del sdlido desempefio del portafolio en operacion con altos niveles de
OCUPACcion, 3si COMOo una menor proporcion de propiedades en desarrolio sobre el portafolio total. De igual manera, el
Fideicomiso ha mantenido una estructura de deuda de largo plazo reflejando altos niveles de DSCR. Es importante mencionar
que Danhos cuenta con una linea de crédito comprometida por hasta P$2,000m con lo cual podrian refinanciar la DANHOS 16-
2en 2019

Los ingresos totales en 2017 crecieron 33.2% alcanzando P$4,137m y superando nuestro escenario base de la revision anterior
(P$4,009m en el escenario base). Lo anterior se dio gracias a un mayor factor de ocupacion y renta por m2, producto de una
mayor maduracion en distintas propiedades del portafolio, asi como la expansion de Parque Delta, y |a apertura de Parque
Pusbla y Ias oficinas y l hotel de Toreo. Para el periodo de 2018 a 2025, HR Ratings estima una tasa media anual de
crecimiento (TMAC 18-25) en los ingresos totales de 7.5% considerando |a apertura de Parque Las Antenas a mediados de este
ano y de Parque Tepeyac en 2020.

A partir del crecimiento en los ingresos, la generacion de NOI y EBITDA presentaron un incremento de 38.0% y 40.0% en 2017
alcanzando niveles de P$3.254m y P$2.682m, y superando nuestro escenario base (vs. P$3,122m y P$2,573m en el escenario
base, respectivaments). De igual manera, se observaron margenes superiores de NOI y EBITDA los cuales cerraron en 78.7%
y 84.8% (vs. 77.0% y 61.7% en 2016). Esto fue resultado de una mayor absorcion de gastos por un factor de ocupacion
superior al esperado, asi como un mejor ritmo de maduracion que han logrado las propiedades de reciente operacion. De igual
manera, en los proximos periodos se espera que estos margenes operativos se mantengan en niveles similares en |a medida
que se estabilice el portafolio de Fibra Danhos, considerando las Ultimas incorporaciones al portafolio en operacion incluyendo
Parque Puebla y proxmamente Parque Las Antenas.

El portafolio de Fibra Danhos al 4T17 esta compuesto por 15 propiedades, de las cuales 13 se encuentran en operacion
(771,660m2) y 2 en desarrollo (111,000m2). El portafolio en desarrolio representa una proporcion de 12.6% en téminos de la
SBA del portafolio total. Si se compara con el ano en que aranco operaciones Fibra Danhos en 2012, esta proporcion ha
disminuido de manera considerable considerando que entonces era de 50.5% al 4T13. Este crecimiento del portafolio a lo largo
de los afos ha ayudado a que exista una menor CoNcentracion en ingresos por parte de las cinco principales propiedades, lo
cual se espera que incluso se vaya diluyendo en los proximos anos en la medida que el portafolio presente una mayor
estabilizacion.

La generacion de FLE incrementd 4.5% en 2017 alcanzando P$1.522m (vs. P$1.458m en 2018), lo cual se logro gracias al
buen desempefo operativo del portafolio. Cabe mencionar que el calculo de FLE realzado por HR Ratings Gnicaments
considera &l pago de distribuciones obligatorias por ley de 25.0% del resultado fiscal neto (RFN). Al igual que de manera
historica, se espera que la generacion de FLE mantenga una estabilidad en los proximos periodos incluso en un escenario de
estrés, por lo que se estima un fujo de operacion acumulado para el periodo de proyeccion de 2018 a 2025 de P$30,435m (vs.
P3$24.715m en el escenario base), mientras que al considerar un menor calculo de RFN en el escenario de estrés por una
operacion mas presionada, el FLE acumulado seria de P$14,818m (vs. P$15.239m en el escenario base). Esto en conjunto con
el calendario de vencimientos de la deuda arrojaria un DSCR acumulado para el periodo de 2018 a 2021 de 4.2x (vs. 4.6x en el
escenario base), lo cual es una muestra de |a capacidad del Fideicomiso de generar FLE incluso bajo un escenario de estrés,
permitiéndole presentar una solida capacidad para hacer frente a sus obligaciones financieras.

De acuerdo con la ley aplicable para FIBRAS, el Fideicomiso tiene |a obligacion de distribuir a sus tenedores el 25.0% del RFN
por lo menos una vez al afo. Fibra Danhos mantiens una politica de distribucion trimestral, la cual se calcula en funcion del
AFFO , por lo que en 2017 se realizaron distribuciones por P$2.808m. de los cuales P$1,414m comesponden al 85.0% del RFN,
mientras que los P$1.484m restantes se atribuyen como retomo de capital a los tenedores de los CBFls. De manera historica,
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Danhos ha realizado distribuciones por abajo del 100% del AFFO con el proposito de no tener que incurrir en endeudamiento
adicional para el fondeo de los proyectos en desarrollo. Las distribuciones en 2017 representaron 90.3% del AFFO (vs. 85.6%
en 2016).

La deuda total al 4T17 se compone de las tres emisiones de CEBURS que Fibra Danhos coloco en el mercado al amparo del
Programa de Largo Plazo por hasta P$8,000m: DANHOS 16 por P$3,000m. DANHOS 16-2 por P$1,000m y DANHOS 17 por
P$2,500m. Cabe destacar que Unicaments 15.4% de la deuda se encuentra expuesta a una tasa variable, lo cual mitiga el
riesgo del Fideicomiso ante un alza en |as tasas de interés. De igual manera, Fibra Danhos cuenta con una linea de crédito
comprometida disponible por hasta P$2,000m de la cual podran disponer en cualquier momento durante su vigencia hasta
diciembre del 2020. Partiendo de los mayores niveles de deuda total para financiar los proyectos en desarrollo y aunado a los
altos niveles de efectivo disponibles, la deuda neta cerro en P$2,384m al 4T 17 que en conjunto con la generacion de FLE,
resulto en anos de pago de deuda neta a FLE de 2.2 afos (vs. P$1,522m y 1.0 afios en 2018), los cuales es inferior a nuestras
estmaciones en | escenario base.

Acorde a la naturaleza del negocio, la estructura de deuda se ha mostrado de manera historica de largo plazo. Al 4T17, la vida
promedio de la deuda se mantuvo en 7.2 afos, teniendo como vencimiento mas proximo la DANHOS 18-2 por P$1,000m en
2012. No obstante, como altemativa de refinanciamiento para ésta, Fibra Danhos cuenta con una linea de crédito comprometida
disponible por hasta P$2,000m. Tomando en cuenta la sana estructura de deuda del Fideicomiso y aunado a la estable
generacion de FLE, Fibra Danhos mostro un DSCR de 7.2x. Lo anterior nos habla de |a fortaleza financiera del Fideicomiso
para poder hacer frente a sus obligaciones de deuda en el corto plazo. Bajo el escenario base (2018 - 2021) se estima que
DANHOS presente un DSCR promedio de 4.6x para los siguientes afnos.

Adicionalmente, se considero la expenencla con la que cuenta el equipo directivo de Fibra Danhos, que cuentan con una
experencia promedio de mas de 24 anos en el sector inmobiliario. De igual manera, se cuenta con el respaldo del Comité
Técnico quien cuenta con una edad promedio de 80 afos. Esta experiencia se ha visto reflqada en el buen desempefio del
portafolio y en la capacidad de negociacion que han resultado en altos niveles de ocupacion en los inmuebles. Adicionalmente,
al cierre del 4717 el portafolio presenta una sana concentracion por arrendatario en donde los principales 10 amendatarios
representan 28 6% de los ingresos totales (vs. 21.2% al 4T18). Es importante sefalar que entre los 10 principales arrendatan'os
de Fibra Danhos, uno de ellos aumentd su participacion por ingresar a Toreo Parque Central, mientras que se agregd uno
nuevo entre los 10 principales arendatarios debido a que se mudo a la Torre A de Toreo. Hay que destacar que los principales
arrendatarios presentan una alta calidad crediticia.

Descripcion del Emisor

El Fideicomiso F/17416-3 (DANHOS y/o Fibra Danhos y/o el Fideicomiso) se establecid como un fideicomiso inmobiliario el 10
de junio de 2013 por Concentradora Fibra Danhos, S.A. de C.V. (el Fideicomitente) y Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciana (el Fiduciario y/o Banamex). DANHOS se dedica a la adquisicion,
construccion y administracion de bienes inmuebles, principalmente oficinas y centros comerciales, ubicados en la Ciudad de
México, Estado de México y Puebla. Al cierre del 4T17 cuenta con un portafolio compuesto por 13 propiedades con una
superficie bruta arendable (SBA) de 771,660m2 (vs. 12 propiedades y 694 567Tm2 al 4T16).

Glosario incluido en el documento adjunto

Anexos - Escenario Base incluidos en el documento adjunto.

Anexos - Escenario de Estrés incluidos en el documento adjunto.

Contactos

Daniel Barjau

Analista Senior de Corporativos
daniel barjau@hrratings.com
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Luis R. Quintero
Director Ejecutivo de Deuda Corporativa / ABS
luis_quintero@hrratings.com

México: Avenida Prolongacion Paseo de |la Reforma #1015 torre A, piso 3, Col. Santa Fe, México, D.F., CP 01210, Tel 52 (55)
1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735.

La calificacion otorgada por HR Ratings de Mexlco SA de CV.aesaentidad, emisora y/o emision esta sustentada en el
analisis practncado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la(s) siguients(s) metodologia(s) establecida(s) por la
propia institucion calificadora:

Evaluacion de Riesgo Crediticio de Deuda Corporativa, mayo de 2014.
Para mayor informacion con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de consultar www._hmratings.com/es/metodologia.aspx

Informacion complementaria en cumplimiento con la fraccion V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las insttuciones calificadoras de valores.

Calificacion anterior Corporativo LP: HR AAA | Perspectiva Estable

Corporativa CP: Inicial

Fecha de ultima accion de calificacion Corporativo LP: 6 de abril de 2017

Corporativa CP: Inicial

Periodo que abarca la mformacion financiera utilizada por HR Ratings para el otorgamiento de la presente calificacion. 3T13 -
AT17

Relacion de fuentes de informacion utilizadas. incluyendo las proporcionadas por terceras personas Informacion trimestral
interna y anual dictaminada por un tercero (Deloitte), salvo 2017.

Calificaciones otorgadas por ofras instituciones calificadoras que fueron utilizadas por HR Ratings (en su caso). N/A

HR Ratings considerd al otorgar |a calificacion o darle seguimiento, la existencia de mecanismos para alinear los incentvos
entre el originador, administrador y garante y los posibles adquirentes de dichos Valores. (en su caso) N/A

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings). &5 una institucion calficadora de valores autorizada por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV), registrada ante |a Securities and Exchange Commission (SEC) como una Nationally Recognized
Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas publicas, corporativos e instituciones financieras, segun lo
descrito en la clausula (v) de la Seccion 3(a)(82)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y certificada como una Credit
Rating Agency (CRA) por la European Securties and Markets Authority (ESMA).

La calificacion antes senalada fue solicitada por la entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los
honoranos comrespondientes por la prestauon de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www . hrratings.com
se puede consultar |a siguiente informacion: (i) El procedimiento intemo para el seguimiento a nuestras calificaciones y la
periodicidad de las revisiones: (i) los criterios de esta institucion calficadora para el retiro o suspension del mantenimiento de
una calficacion. y (i) a estructura y proceso de votacion de nuestro Comité de Analisis.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Raungs de México S.A.de C.V. (HR Ratngs) son opniones con respecto a |a calidad
crediticia y/o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento
del ob;eto social, por parte de soc-edades ermsoras y demas entidades o sectores, y se basan exclusivamente en las
caracteristicas de |a entidad, emision y/u operacion, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la
entidad o emisora. Las calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directvo
o técnico y no eonsmuyen recomendaciones para comprar, vender o mantener algun nstrumento, ni para llevar a cabo algin
tipo de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualzaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de calificacion de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en &l articulo 7, fraccion |l ylo lIl, segln corresponda,
de las "Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores™.

HR Ratings basa sus calificaciones ylu opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y
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confiables, sin embargo. no valida, garantiza, ni certfica Ia precision, exactitud o totalidad de cualquier mformacion y no es
responsable de cualquier error u omision o por los resultados obtenidos por el uso de esa mformacion. La mayoria de las
emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificacion crediticia basada en el
monto y tipo de emision. La bondad del instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso. |a opinidén sobre |a capacidad de
una entidad con respecte a la administracion de activos y desempeno de su objeto social podran verse modificadas, lo cual
afectara, en su ¢3so, a la alza o a la baja |a calificacion, sin que ello mplique responsabilidad alguna a carge de HR Ratings.
HR Ratings emite sus calficacionss y/u opiniones de manera &tica y con apego a las sanas practicas de mercado yala
normativa apficable que se encuentra contenida en la pagina de la propia cafficadora www.hmratings.com, donde se pueden
consultar documentos como el Codigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones vigentes.

Las calificaciones y/u opiniones que emie HR Ratings consideran un analisis de |a calidad crediticia relatva de una entidad,
emisora y/o emision, por lo que no necesanamente refiejan una probabiidad estadistica de incumplimiento de pago,
entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus obligaciones
contractuales de pagoe, con ko cual los acreedores ylo tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion,
incluso, a reestructurar |a deuda debido a una situacion de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle
mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia considera escenanos de estrés como
complemento del analisis elaborado sobre un escenaric base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores
generalmente varian desde US$1,000 a US$S1,000,000 (o el equivalente en otra moneda) por emision. En algunos casos, HR
Ratings calficara todas o algunas de las emisiones de un emisor en particular por una cuota anual. Se estma que las cuotas
anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o &l equivalente en ofra moneda).

MERCADO EXTERIOR
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de Mexico

ASUNTO

HR Ratings ratfico las calficaciones de LP de HR AAA y mantuvo fa Perspectiva Estable para las emisiones DANHOS 16,
DANHOS 18-2 y DANHOS 17 de Fibra Danhos

EVENTO RELEVANTE

Ciudad de México (18 de abnl de 2018) - HR Ratings ratfico las calificaciones de LP de HR AAA y mantuvo 3 Perspectva
Estable para las emisiones DANHOS 16, DANHOS 168-2 y DANHOS 17 de Fibra Danhos

La ratificacion de las calificaciones tiene como base I3 calificacion corporativa que se ratfico el 18 de abrd de 2018 La
calificacion se basa en el desempenio observado en 2017 de Fibra Danhes, superando nuestras expectativas de la revision
antenor, y que se dio como producto de la optima gestion y operacion del portafolio con altos niveies de OCUPACiON ¥ una menor
propomnon de propiedades en desarrolio, que han dado como resultado una estable generacion de fujo libre de efectivo (FLE)
en los Gltimos doce meses (UDM) al cuarto trimestre de 2017 (4T17); lo cual en conjunto con Ia sana estructura de deuda y los
bajos niveles de apalancamiento, dieron como resultado un DSCR de 7.3 veces (x) en 2017 (vs. 4.7 en el escenano base). En
los proxlmos anos se espera que continiie presentando una solida capacidad de generacion de FLE, incluso en un escenario de
estrés |o cual resultaria en un DSCR acumulado para el periodo de 2018 2 2021 de 4.9x (vs. 4 8x en el escenaric base). Es
importante mencionar que en 2012 vence DANHOS 16-2 por P$1.000m, sin embargo, Danhos cuenta con una linea de crédito
comprometida para hacer frente 3 ests vencimiento.

Las emisiones de Fibra Danhos por un monto conjunto de P3$6,500m se colocaron al amparo del Programa de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo con Caracter Revolvente (el Programa) de Fibra Danhos por un monto de P$8.000m o su
equivalente en UDIs. El Programa tiene una vigencia de cinco anos a partr de su autorizacion por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV) el 4 de jufio de 2018. A continuacion. se presenta una tabla con las principales caracteristicas de
las emisiones.

Prncipales Factores Considerados

De acuerdo con la metodologia de HR Ratings, se realizaron proyecciones financieras de Fibra Danhos, en donde se evallan
sus métricas financieras y efectivo disponitie, bajo un escenario base y un escenario de estrés. Las proyecciones abarcan
desde ! 1T18 hasta el 4T25. A continuacidn se muestran los resultados proyectados:

Algunos de los aspectos mas imporiantes sobre los que se basa |a calificacion son:

Capacidad de Generacion de FLE. Partiendo del buen desempeno del portafolio y los altos niveles de ocupacion gue han
originado solidos resultados operativos, Ja generacion de FLE en 2017 superd nuestras estmaciones realizadas en la revision
anteror. De igual manera, se espera que continle este comportamiento en los préximos anos incluso en un escenario de
estrés, resultando en un DSCR acumulado de 4.9x para el periodo de proyeccion de 2018 3 2021 (vs. 4.6x en el escenario
base).

Sana Estructura de Deuda. De acuerdo con el tipo de activos y la naturaleza del negocio. |3 estructura de deuda se ha
mostrado historicamente de largo plazo, que en conjunto con el FLE han resultado en alteos niveles de DSCR. Aunque en 2018
vence DANHOS 18-2 por P$1,000m, el Fideicomiso cuenta con una linea de crédito comprometida por hasta P$2,000m con la
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cual podrian refinanciar dicho vencimiento.

Menor Proporcion en Desarrollo. Al 4T17, el portafolio en operacion incluye 13 propiedades que suman una SBA de 771,660m2,
mientras que el portafolio en desarmrollo ha representado cada vez menos al cemrar con dos propiedades y una SBA de
111,000m2 (vs. 2 propiedades en operacion con una SBA de 268,924m2 y 2 en desarrolio con una SBA de 272,136m2 al cierre
de 2013), representando la parte en desarrolio 12.6% del portafolio total (vs. 50.5% al 4T13). Lo anterior, a su vez, ha generado
una menor concentracion en términos de ingresos entre las principales propiedades.

Mayor generacion de NOI y EBITDA. En 2017, el Fideicomiso mostro una mayor generacion de NOI y EBITDA, asi como
mejores margenes NOI y EBITDA, superando nuestras estimaciones para el escenario base. Esto fue producto de un mayor
factor de ocupacion por la optima gestion del portafolio en operacion, ademas del buen desempefio del portafolio estabilizado y
el acelerado ritmo de maduracion que han logrado las propiedades de recients incorporacion.

Experiencia del Equipo Directivo. Este presenta una experiencia promedio de mas de 24 anos dentro del sector inmobiliario,
ademas de contar con el respaldo de un Comité Técnico con una edad promedio aproximada de mas de 80 anos. Esta
experiencia se ha visto reflejada en los altos niveles de ocupacion en el portafolio, asi como en la cartera de arendatarios con
gran capacidad de pago, entre los cuales destacan Grupo Liverpool, Grupo Carso, Grupo Inditex y Grupo Elektra.

La ratificacion de las calificaciones se basa en |a capacidad de generacion de FLE, misma que en 2017 supero nuestras
estimaciones en la revision anterior. Esto es resultado del solido desempefio del portafolio en operacion con altos niveles de
ocupacion, asi como una menor proporcion de propiedades en desarrollo sobre el portafolio total. De igual manera, el
Fideicomiso ha mantenido una estructura de deuda de largo plazo reflejando altos niveles de DSCR. Es importante mencionar
que Danhos cuenta con una linea de crédito comprometida por hasta P$2,000m con lo cual podrian refinanciar la DANHOS 18-
2en 2018,

Los ingresos totales en 2017 crecieron 33.2% alkcanzando P3$4,137m y superando nuestro escenario base de |a revision anterior
(P$4,009m en el escenario base). Lo anterior se dio gracias a un mayor factor de ocupacion y renta por m2, producto de una
mayor maduracion en distintas propiedades del portafolio, asi como la expansion de Parque Delta, y la apertura de Parque
Pusbla y Ias oficinas y el hotel de Toreo. Para el periodo de 2018 3 2025, HR Ratings estima una tasa media anual de
crecimiento (TMAC 18-25) en los ingresos totales de 7.5% considerando |a apertura de Parque Las Antenas a mediados de este
afo y de Parque Tepeyac en 2020.

A partir del crecimiento en los ingresos, |a generacion de NOI y EBITDA presentaron un incremento de 38.0% y 40.0% en 2017
alcanzando niveles de P$3.254m y P$2.682m, y superando nuestro escenario base (vs. P$3,122m y P$2,573m en el escenario
base, respectvamente). De igual manera, se observaron margenes superiores de NOI y EBITDA los cuales cerraron en 78.7%
y 84.8% (vs. 77.0% y 61.7% en 2016). Esto fue resultado de una mayor absorcion de gastos por un factor de ocupacion
superior al esperado, asi como un mejor ritmo de maduracion que han logrado las propiedades de reciente operacion. De igual
manera, en los proximos pericdos se espera que estos margenes operativos se mantengan en niveles similares en la medida
que se estabilice el portafolio de Fibra Danhos. considerando las ultimas incorporaciones al portafolio en operacion incluyendo
Parque Puebla y proximamente Parque Las Antenas.

El portafolio de Fibra Danhos al 4T17 esta compuesto por 15 propiedades, de las cuales 13 se encuentran en operacion
(771,660m2) y 2 en desarrollo (111,000m2). El portafolio en desarrollo representa una proporcion de 12.8% en téminos de la
SBA del portafolio total. Si se compara con el afo en que aranco operaciones Fibra Danhos en 2013, esta proporcion ha
disminuido de manera considerable considerando que entonces era de 50.5% al 4T13. Este crecimiento del portafolio a lo largo
de los afos ha ayudado a que exista una menor concentracion en ingresos por parte de las cinco principales propiedades, lo
cual se espera que incluso se vaya diluyendo en los proximos anos en la medida que el portafolio presente una mayor
estabilizacion.

La generacion de FLE incrementd 4.5% en 2017 alcanzando P$1.522m (vs. P$1.4568m en 2018), lo cual s logro gracias al
buen desempeno operativo del portafolio. Cabe mencionar que el calculo de FLE realzado por HR Ratings tnicamente

considera &l pago de distrbuciones obligatorias por ley de 25.0% del resultado fiscal neto (RFN). Al igual que de manera
historica, se espera que la generacion de FLE mantenga una estabilidad en los proximos periodos incluso en un escenario de
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estrés, por lo que se estima un fiujo de operacion acumulado para el periodo de proyeccion de 2018 a 2025 de P$20,435m (vs.
P3$24 715m en el escenario base), mientras que al considerar un menor calculo de RFN en el escenario de estrés por una
operacion mas presionada, el FLE acumulado seria de P$14,218m (vs. P$15,239m en el escenario base). Esto en conjunto con
el calendario de vencimientos de la deuda arrojaria un DSCR acumulado para el periodo de 2018 3 2021 de 4.2x (vs. 4.8x en el
escenario base), o cual es una muestra de |a capacidad del Fideicomiso de generar FLE incluso bajo un escenario de estrés,
permitiéndole presentar una solida capacidad para hacer frente a sus obligaciones financieras.

De acuerdo con la ley aplicable para FIBRAS, el Fideicomiso tiene |a obligacion de distribur a sus tenedores el 25.0% del RFN
por lo menos una vez al afo. Fibra Danhos mantiene una politica de distribucion trimestral, la cual se calcula en funcion del
AFFO , por lo que en 2017 se realizaron distribuciones por P$2.808m, de los cuales P$1,414m comresponden al 85.0% del RFN,
mientras que los P$1.484m restantes se atribuyen como retomno de capital a los tenedores de los CBFls. De manera historica,
Danhos ha realizado distribuciones por abajo del 100% del AFFO con el proposito de no tener que incurrir en endeudamiento
adicional para el fondeo de los proyectos en desarrollo. Las distribuciones en 2017 representaron 90.3% del AFFO (vs. 85.6%
en 2016).

La deuda total al 4T17 se compone de las tres emisiones de CEBURS que Fibra Danhos coloco en el mercado al amparo del
Programa de Largo Plazo por hasta P$8,000m: DANHOS 16 por P$3,000m, DANHOS 18-2 por P$1,000m y DANHOS 17 por
P$2,500m. Cabe destacar que Unicaments 15.4% de la deuda se encuentra expuesta a una tasa variable, lo cual mitiga el
riesgo del Fideicomiso ante un alza en las tasas de interés. De igual manera, Fibra Danhos cuenta con una linea de crédito
comprometida disponible por hasta P$2,000m de |a cual podran disponer en cualquier momento durante su vigencia hasta
diciembre del 2020. Partiendo de los mayores niveles de deuda total para financiar los proyectos en desarrollo y aunado a los
altos niveles de efectivo disponibles, la deuda neta cerrd en P$32,384m al 4T 17 que en conjunto con la generacion de FLE,
resultd en anos de pago de deuda neta a FLE de 2.2 afios (vs. P$1,522m y 1.0 afios en 2018), los cuales es inferior a nuestras
estimaciones en el escenario base.

Acorde a la naturaleza del negocio, la estructura de deuda se ha mostrado de manera historica de largo plazo. Al 4T 17, la vida
promedio de la deuda se mantuvo en 7.2 afos, teniendo como vencimiento mas proximo la DANHOS 18-2 por P$1,000m en
2012. No obstante, como altemativa de refinanciamiento para ésta, Fibra Danhos cuenta con una linea de crédito comprometida
disponible por hasta P$2,000m. Tomando en cuenta la sana estructura de deuda del Fideicomiso y aunado a la estable
generacion de FLE, Fibra Danhos mostro un DSCR de 7.2x. Lo anterior nos habla de |a fortaleza financiera del Fideicomiso
para poder hacer frente a sus obligaciones de deuda en el corto plazo. Bajo el escenario base (2018 - 2021) se estima que
DANHOS presente un DSCR promedio de 4.6x para los siguientes anos.

Adicionalmente, se considerd la experiencia con la que cuenta el equipo directive de Fibra Danhos, que cuentan con una
experiencia promedio de mas de 24 anos en el sector inmobiliario. De igual manera, se cuenta con el respaldo del Comite
Técnico quien cuenta con una edad promedio de 80 afos. Esta experiencia se ha visto refiejada en el buen desemperio del
portafolio y en la capacidad de negociacion que han resultado en altos niveles de ocupacion en los inmuebles. Adicionalmente,
al cierre del 4T17 el portafolio presenta una sana concentracion por arrendatario en donde los principales 10 arendatarios
representan 28.6% de los ingresos totales (vs. 21.2% al 4T18). Es importante senalar que entre los 10 principales arrendatarios
de Fibra Danhos, uno de ellos aumento su participacion por ingresar a Toreo Parque Central, mientras que se agrego uno
nuevo entre los 10 principales arendatarios debido a que se mudo a la Torre A de Toreo. Hay que destacar que los principales
arrendatarios presentan una alta calidad crediticia.

Descripcion del Emisor

El Fideicomiso F/17416-3 (DANHOS y/o Fibra Danhos yio el Fideicomiso) se establecio como un fideicomiso inmobiliario el 10
de junio de 2013 por Concentradora Fibra Danhos, S.A. de C.V. (el Fideicomitente) y Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Dwision Fiduciana (el Fiduciario y/o Banamex). DANHOS se dedica a la adquisicion,
construccion y administracion de bienes inmuebles, principalmente oficinas y centros comerciales, ubicados en la Ciudad de
México, Estado de México y Puebla. Al cierre del 4T17 cuenta con un portafolic compuesto por 13 propiedades con una
superficie bruta arendable (SBA) de 771,660m2 (vs. 12 propiedades y 694,567Tm2 al 4T16).

Glosario incluido en el documento adjunto.
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Anexos - Escenanc Base incluidos en el documento adjunto.
Anexos - Escenario de Estrés mcluidos en el documento adjunto.
Contactos

Daniel Barjau
Analista Senior de Corporativos
daniel barjau@hrratings.com

Luis R. Quintero
Director Ejecutivo de Deuda Corporativa / ABS
luis_quintero@hrratings.com

Mexico: Avenida Prolongacion Paseo de Ia Reforma #1015 tomre A, piso 3, Col. Santa Fe, México, D.F., CP 01210, Tel 52 (55)
1500 3130.
Estados Unidos: On= World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735.

La calificacion otorgada por HR Ratings de México, S A de C V. 3 esa enfidad, emisora y/o emision est3 sustentada en el
analisis practicado en escenaros base y de estrés, de conformidad con la(s) siguients{s) metodologials) establecidals) por la
propia institucién calificadora:

Evaluacion de Riesgo Crediticio de Deuda Corporativa, mayo de 2014,
Para mayor informacion con respecto 3 estals) metodologials), favor de consultar www. hrratings.com/es/metodologia.aspx

Informacion complementana en cumplimiento con la fraccion V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las instituciones calificadoras de valores.

Calificacion anterior DANHOS 18: HR AAA | Perspectva Estable

DANHOS 16-2: HR AAA | Perspectiva Estable

DANHOS 17: HR AAA | Perspectiva Estadle

Fecha de Ultima accion de calificacion DANHOS 18- & de abril de 2017

DANHOS 18-2: § de abril de 2017

DANHOS 17: 21 de junio de 2017

Periodo que abarca la informacion financiera utilizada por HR Ratings para el otorgamiento de la presente calificacion. 3T132 -
4T17

Relacién de fuentes de informacion utilizadas. incluyendo las proporcionadas por terceras personas Informacion timestral
interna y anual dictaminada por un tercero (Deloitte), salvo 2017,

Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron utilizadas por HR Ratings (en su caso). N/A

HR Ratings considerd al otorgar |a calficacion o darle seguimiento, la existencia de mecanismos para alinear los incentwos
entre &l onginador, administrador y garante y los posibles adquirentes de diches Valores. (en su caso) N/A

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings). s una institucion calficadora de valores autorizada por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV), registrada ante |3 Securities and Exchange Commission (SEC) como una Natonally Recognized
Statistical Rating Organization (NRSRC) para los activos de finanzas publicas, corporativos e instituciones financieras, segun lo
descrito en 1a clausula (v) de la Seccion 3{a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1834 y certificada como una Credit
Rating Agency (CRA) por la European Securtties and Markets Authority (ESMA).

La calificacion antes senalada fue soficitada por ka entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los
henorarios comrespondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www hrratings.com
se puede consultar 13 siguiente informacion: (i) El precedmiento mtemo para el segumiento a nuestras calificaciones y ia
periodicidad de las revisiones: (i) los criterios de esta institucion calficadora para el retiro o suspension del mantenimiento de
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una calficacion. y (iii) Ia estructura y proceso de votacion de nuestro Comité de Analisis.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad
crediticia y/o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento
del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan exclusivamente en las
caracteristicas de |a entidad, emision y/u operacion, con independencia de cualquier actvidad de negocio entre HR Ratings y la
entidad o emisora. Las calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directvo
o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o mantener alglin mstrumento, ni para llevar a cabo algin
tipo de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualzaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de calificacion de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en &l articulo 7, fraccion Il yio IIl, segln corresponda,
de las "Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”.

HR Ratings basa sus calificaciones yiu opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y
confiables, sin embargo. no valida, garantiza, ni certifica la precision, exactitud o totalidad de cualquier informacion y no es
responsable de cualquier error u omision o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacion. La mayoria de las
emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificacion crediticia basada en el
monto y tipo de emision. La bondad del nstrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, |a opinion sobre la capacidad de
una entidad con respecto a la administracion de activos y desempenio de su objeto social podran verse modificadas, lo cual
afectara, en su caso, a la alza o a la baja |a calificacion, sin que ello mplique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings.
HR Ratings emite sus calficaciones y/u opiniones de manera tica y con apego a las sanas practicas de mercado yala
normativa aplicable que se encuentra contenida en |a pagina de la propia calficadora www.hrratings.com, donde se pueden
consultar documentos como el Codigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones vigentes.

Las calificaciones y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un analisis de 1a calidad crediticia relatva de una entidad.
emisora y/o emision, por lo que no necesanamente reflejan una probabiidad estadistica de incumplimiento de pago,
entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus obligaciones
contractuales de page, con lo cual los acreedores ylo tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion,
incluso, a reestructurar |a deuda debido a una situacion de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle
mayor validez a nuestras opiniones de calidad credticia, nuestra metodologia considera escenarios de estrés como
complemento del analisis elaborado sobre un escenario base. Los honoranos que HR Ratings recibe por parte de los emisores
generalmente varian desde US$1,000 a US$1,000,000 (o el equivalente en otra moneda) por emision. En algunos casos, HR
Ratings calficara todas o algunas de |as emisiones de un emisor en particular por una cuota anual. Se estma que las cuotas
anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o el equivalente en otra moneda).

MERCADO EXTERIOR
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d) Procesos Judiciales, Administrativos o Arbitrales

A la fecha del presente Reporte Anual nos congratulamos en informar que, Fibra Danhos
no tiene ningun proceso judicial, administrativo o arbitral relevante que reportar.

e) Cumplimiento del Plan de Negocios

A la fecha del presente Reporte Anual nuestro Portafolio Actual se compone de quince
propiedades. Nuestro Portafolio en Operacion Actual se compone de trece propiedades icénicas
y de calidad premier y nuestro Portafolio de Desarrollo Actual de dos proyectos que estan en
desarrollo. Hemos multiplicado el ARB de nuestro Portafolio en Operacién Inicial 2.9 veces y
hemos anadido mas de 500,000 metros cuadrados de calidad premier a nuestro portafolio
desde octubre de 2013.

El dia de nuestra Oferta Global nuestro Portafolio en Operacion Inicial como porcentaje
de nuestra ARB proyectada representaba el 45% mientras que los proyectos en desarrollo
anunciados en aquel entonces representaban el 55%. Al cierre de 2017, nuestro Portafolio en
Operacion Actual representa el 87% de nuestra ARB mientras los proyectos en desarrollo
representan el 13%.
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Evolucion esperada del ARB (operacién vs. desarrollo)

Fibra Danhos 2013 2014 2015 2016 2017 2018e 2019e

Portafolio en Operacion 45% 49% 60% 79% 88% 96% 100%
Portafolio en Desarrollo pre-OP| 55% 23% 12% 0% 0% 0% 0%
Portafolio en Desarrollo post-OPI 0% 28% 28% 21% 12% 4% 0%
Total 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

El ARB que se muestra en la tabla anterior es el ARB estimad o total del Portafolio en Operacién al final de cada ano.

Trayectoria desde nuestra Oferta Global
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La siguiente tabla muestra la distribucién del ARB actual y la esperada en el tiempo por
espacio comercial, de oficina y de hotel dado nuestro plan de crecimiento expuesto en la tabla
anterior:

Distribucion de ARB por sector en el tiempo
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f) Acontecimientos Recientes
Asamblea de Tenedores del 31 de enero de 2017

El 31 de enero de 2017 se celebré una Asamblea General de Tenedores de CBFls. En
dicha Asamblea se resolvio, entre otros (i) la modificacion del Fideicomiso, con el propdésito de
(a) contemplar el marco aplicable que permita al Fiduciario efectuar la compra de CBFls propios
en circulacion, ya sea para su cancelacion o para mantenerlos en la tesoreria del Fideicomiso,
para su posterior recolocacién o cancelacion; (b) armonizar las disposiciones del Fideicomiso
con la Legislacion Aplicable; y (c) ajustar ciertas disposiciones del Fideicomiso con el propésito
de agilizar el funcionamiento y la operacién del Fideicomiso; y (ii) llevar a cabo recompras del
numero de CBFls, sujeto a la Legislacion Aplicable (el “Plan de Recompras”).

Asamblea de Tenedores del 31 de marzo de 2017

El 31 de marzo de 2017 se celebrd una Asamblea General de Tenedores de CBFls. En
dicha Asamblea se resolvio, entre otros, (i) la aprobacion de los estados financieros auditados
del Fideicomiso relativos al ejercicio fiscal concluido el 31 de diciembre de 2016; (ii) la
ratificacién del nombramiento de miembros del Comité Técnico del Fideicomiso y la ratificacion
de la renuncia y designacion de dos miembros suplentes; (iii) la ratificacién del Plan de
Recompras de CBFls propios aprobado en la Asamblea de Tenedores celebrada el 31 de enero
de 2017 y extender la vigencia del mismo hasta el 30 de marzo de 2018.
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Asamblea de Tenedores del 15 de marzo de 2018

El 15 de marzo del 2017 se celebré una Asamblea General de Tenedores de CBFls. En
dicha Asamblea se resolvio, entre otros (i) La aprobacion de los estados financieros auditados
para el ejercicio fiscal 2017 (ii) Se resolvid ratificar el nombramiento de la totalidad de los
miembros del Comité Técnico, asi como la calidad de independiente de los miembros
independientes del mismo, y (iii) La aprobacion del Plan de Recompras por el periodo
comprendido a partir del 31 de marzo de 2018 y hasta el 30 de marzo de 2019 en los siguientes
términos:

Caracteristicas de las Recompras:

* Numero maximo de CBFIs que pueden ser objeto de recompras: la Asamblea de
Tenedores aprob6é un monto maximo de CBFls que pueden ser objeto de recompras,
equivalente al 5% de la totalidad de los CBFlIs en circulacion por Fibra Danhos
computando dicho porcentaje el dia que se lleve a cabo cualquier Recompra, por el
ejercicio comprendido del 31 de marzo de 2018 y hasta el 30 de marzo de 2019.

*  Monto Maximo que podra ser destinado a recompras: la Asamblea de Tenedores aprobd
un monto maximo de recursos que podra ser destinado a recompras durante el periodo
comprendido a partir del 31 de marzo de 2018 y hasta el 30 de marzo de 2019 sea la
cantidad que resulte de multiplicar el nimero de CBFls emitidos por 5% (cinco por
ciento) por el precio promedio ponderado de cierre de cotizacion de los CBFls en la BMV
de los ultimos 90 (noventa) dias naturales. Lo anterior, computado el dia que se lleve a
cabo cualquier recompra.

* Destino de los CBFIs objetos de recompras: Cualquier CBFI que sea materia de una
recompra sera resguardado en Tesoreria del Fideicomiso y dejara de contar con
derechos econdmicos y corporativos a partir de ese momento y hasta en tanto (a) el
Comité Técnico decida otorgarles derechos econdémicos y/o corporativos, y/o (b) sean
recolocados entre el gran publico inversionista en los términos de la Legislacion
Aplicable o cancelado.

Hasta el momento, ninguna Recompra ha sido llevada a cabo por Fibra Danhos.
Colocaciéon de Deuda Publica DANHOS 17

El 10 de julio de 2017, mediante oficio nimero 153/10496/2017, la CNBV autorizé una
tercera emision de certificados bursatiles de deuda por un monto de M.N. $2,500,000,000.00 al
amparo del programa de colocacién de certificados bursatiles fiduciarios de deuda previamente
aprobado por la misma CNBV, con las siguientes caracteristicas:

‘DANHOS 17"

Monto colocado: $2,500,000,000.00

Valor nominal: $100.00

Precio de colocacién: $100.00

Plazo de vigencia de la emision Danhos 17: 3,640 dias.
Tasa de interés bruto anual (tasa fija): 8.54%

Fecha de vencimiento: 28 de junio de 2027.
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La emisién obtuvo una calificacién de “AAA(mex)” por parte de Fitch México, S.A. de C.V.
y “HR AAA” por parte de HR Ratings, S.A. de C.V. con perspectiva estable y los recursos
derivadas de las mismas seran utilizados para fines corporativos generales y capital de trabajo,
incluyendo, entre otros, las principales inversiones siguientes: (i) desarrollo del Proyecto Las
Antenas, (ii) desarrollo del nuevo proyecto Parque Tepeyac en el Nororiente de la Ciudad de
México; asi como en general, la adquisicion de proyectos inmobiliarios y/o terrenos,
construccion y desarrollo de todos o algunos de los proyectos que forman parte de nuestro
Portafolio en Desarrollo Actual.

Cierre de la Adquisicién de Via Vallejo

El pasado 6 de diciembre de 2017, se lleg6 a un acuerdo con los Aportantes de Via
Vallejo respecto a la contraprestacion definitiva por la aportacién de Via Vallejo (la
“Contraprestacion Definitiva”’). La Contraprestacion Definitiva por el proyecto ascendié a
$2,902,755,569.90 Pesos de los cuales $2,752,755,569.90 Pesos corresponden a la Etapa |
(centro comercial) y $150,000,000.00 Pesos corresponden a las Etapas IIA y IIB (terrenos para
desarrollo futuro). La transaccion se liquidd con 43,847,482 CBFls y $1,200,000,000.00 Pesos
que fueron pagados el pasado 27 de julio de 2016. Proximamente cancelaramos
aproximadamente 52 millones de CBFIs correspondientes a Parque Via Vallejo que fueron
emitidos mas no utilizados para dicho fin.

Apertura Parque Puebla

Parque Puebla abri6 sus puertas al publico el pasado 26 de septiembre de 2017 y
avanza en su proceso de consolidacion al concluir su primer trimestre en operacion. Ademas de
la incorporacion recurrente y programada de nuevos locales comerciales y de la proxima
apertura de Sears, se llevd a cabo la ceremonia de primera piedra que da inicio a la
construccion del hotel de negocios de Grupo Posadas y del Acuario Michin.

g) Nuestra Administracion

El manejo y la administracion diaria de nuestro negocio lo lleva a cabo nuestro
Administrador, el cual es una sociedad subsidiaria de nosotros: Administradora Fibra Danhos,
S.C. Sociedad civil mexicana que inicialmente esta compuesta por aproximadamente 300
empleados la mayoria de los cuales tienen experiencia administrando los inmuebles en nuestro
Portafolio Actual. Somos asesorados externamente por nuestro Asesor DSD1, S.C., una
sociedad civil mexicana que nos ayuda en formular e implementar nuestras estrategias de
inversion y financieras. Nuestro Asesor se constituy6 el 23 de julio de 2013, con el unico objeto
de asistirnos y se dedica exclusivamente a nuestros asuntos. Adicionalmente, nuestra Empresa
de Servicios de Representacion, DSD2, S.C., lleva a cabo ciertos servicios de comercializacién
y representacion frente a los inquilinos de nuestros Bienes Inmuebles. Nuestro Administrador,
nuestro Asesor y nuestra Empresa de Servicios de Representacion se dedican exclusivamente
a nuestros asuntos.

De acuerdo con los términos del Contrato de Asesoria en Planeacion, nuestro Asesor
tiene derecho a recibir una comisién anual, en cada afio natural y pagadera trimestralmente,
como contraprestacion por los servicios prestados a Fibra Danhos, salvo por aquellas
cantidades que sean solicitadas por el Asesor al Fideicomiso a ser pagadas en efectivo para ser
destinadas al pago de impuestos relacionados con la Contraprestacién Anual, en CBFlIs con el
numero de CBFlIs que resulte de dividir la cantidad equivalente a: (i) (a) un porcentaje fijo del
valor en libros no depreciado del Portafolio Inicial, excluyendo (x) los componentes de oficina y
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hotel de Toreo, (y) las expansiones potenciales en Parque Tezontle y en otras propiedades del
Portafolio en Operacién y (z) efectivo, mas el correspondiente IVA, porcentaje que incrementara
del factor 0.75% (punto setenta y cinco por ciento) en 2013 y 2014 al factor 1.0% (uno por
ciento) en 2018, (con un incremento en una base lineal de .0625% (punto cero seiscientos
veinticinco) cada ano), y (b) el factor 1.0% (uno por ciento) del valor en libros, no depreciado,
del resto de los activos del Fideicomiso, excluyendo efectivo, mas IVA, en el supuesto de que el
Comité Técnico del Fideicomiso determine registrar los activos del Fideicomiso a valor de
mercado; o (ii) el factor de 1.0% (uno por ciento) del valor en libros, no depreciado, de los
activos del Fideicomiso, excluyendo efectivo, ajustado por inflacion anualmente, mas el
correspondiente IVA, si en un futuro de conformidad con lo establecido bajo IFRS (por sus
siglas en inglés) el Comité Técnico del Fideicomiso determina llevar los registros contables de
los Bienes Inmuebles a costo historico depreciable, en virtud de que dicho cambio da lugar a
que los estados financieros proporcionen informacion mas relevante y fiable sobre los efectos
de las transacciones, otros eventos o condiciones sobre la situacion financiera del Fideicomiso,
el rendimiento financiero o los flujos de efectivo; entre el valor unitario de los CBFls,
considerando como tal el precio ponderado por volumen que resulte de las cotizaciones diarias®
del periodo que corresponda al pago.

No se pagaran al Asesor comisiones por adquisicion de activos, de incentivo o
cualesquier otras comisiones basadas en el rendimiento de nuestros CBFls.

Salvo por las cantidades en efectivo que el Asesor solicite al Fideicomiso para ser
destinadas al pago de impuestos relacionados con la Contraprestacion Anual, la
Contraprestacion Anual debera pagarse en CBFls en los términos establecidos en el parrafo
anterior.

De acuerdo con los términos de nuestro Contrato de Administracion reembolsaremos
todos los gastos netos erogados por nuestro Administrador. Asimismo, durante 2017, nuestro
Administrador recibid una contraprestacidn por sus servicios pagadera mensualmente,
equivalente a $52,802.79 (Cincuenta y dos mil ochocientos dos Pesos 79/100 M.N.) por los
primeros diez meses del afio y $56,166.33 (Cincuenta y seis mil ciento sesenta y seis Pesos
33/100 M.N.) por los ultimos dos meses del afio. Esperamos que el ingreso excedente
generado por nuestro Administrador sea distribuido periédicamente a nosotros, como unico
propietario de nuestro Administrador.

De acuerdo con los términos del Contrato de Servicios de Representacién, la Empresa
de Servicios de Representacion tiene derecho a recibir una comisién mensual equivalente al 2%
(dos por ciento) del total de los ingresos facturados sobre los Bienes Inmuebles, efectivamente
depositados en la cuenta del Fideicomiso que corresponda en el mes inmediato anterior, mas el
IVA correspondiente. Nosotros somos responsables por el pago de todas las comisiones y
honorarios pagaderas a los corredores de bienes raices acordadas por nuestra Empresa de
Servicios de Representacién en nuestra representacion.

El equipo de funcionarios y personal clave de nuestro Asesor es presidido por su
Director General, Salvador Daniel, su Directora de Finanzas, Blanca Canela, su Director de
Desarrollo de Negocios, Jorge Gamboa y por su Director de Construccién José Benghira.

8 El que resulte del importe total en Pesos Mexicanos operado durante el periodo de que se trate, entre el nimero
total de CBFIs operados durante dicho periodo, de acuerdo a la informacidn que publique la BMV en su pagina de
Internet.
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Nuestro Comité Técnico esta presidido por nuestro Presidente, David Daniel, Vicepresidente
Salvador Daniel y Vicepresidente José Daniel.

David Daniel Kabbaz Chiver es Presidente de nuestro Comité Técnico. El sefior David
Daniel es uno de los socios fundadores de Grupo Danhos y tiene mas de 40 afios de
experiencia en el desarrollo y administracion de activos inmobiliarios icénicos y de calidad
premier, asi como en adquisiciones y financiamiento de proyectos inmobiliarios. El sefior David
Daniel forma parte del Consejo de Presidentes de la Comunidad Monte Sinai Judia de México y
ha tenido puestos clave en diversas instituciones y organizaciones de la comunidad judia
nacional e internacional, incluyendo el de Gobernador de la Universidad de Tel Aviv en 1990.
Asimismo, es miembro de los “300 lideres mas influyentes de México”, reconocimiento otorgado
por la publicacién “Lideres Mexicanos”. El sefior David Daniel cursé estudios de arquitectura en
la Universidad Nacional Autonoma de México.

Salvador Daniel Kabbaz Zaga es Director General del Asesor y Vicepresidente de
nuestro Comité Técnico. El sefor Salvador Daniel tiene mas de 24 afios de experiencia en
bienes raices incluyendo la creacion, desarrollo y administracidn de centros comerciales vy
oficinas de calidad premier. Previo a unirse a Grupo Danhos en 1993, el sefor Salvador Daniel
realizé diversos proyectos arquitectdonicos que consistieron principalmente de edificios de
oficinas en la Ciudad de México. Ya en Grupo Danhos, participd en la elaboracién del proyecto
arquitecténico de Parque Duraznos y de uno de los edificios de Urbitec, entre otros. Asimismo,
ha desempefado varios cargos en la Comunidad Monte Sinai Judia de México. Actualmente, es
Presidente de la Asociacion de Desarrolladores Inmobiliarios (ADI). El sefior Salvador Daniel es
licenciado en Arquitectura por la Universidad Anahuac del Norte, y cursé estudios de Maestria
en Administracion de Empresas Inmobiliarias y Constructoras en la Universidad de Madrid.

José Daniel Kabbaz Chiver es Vicepresidente de nuestro Comité Técnico. El sefor
José Daniel es uno de los fundadores de Grupo Danhos y tiene mas de 40 afios de experiencia
en el desarrollo y administracién de activos inmobiliarios iconicos y de calidad premier, asi como
en adquisiciones y financiamiento de proyectos inmobiliarios. Fue presidente de la Asociacion
de Desarrolladores Inmobiliarios (ADI) de 1995 a 1999. Actualmente se desempefia como
vicepresidente de Grupo Danhos. El sefior José Daniel cursé la Licenciatura en Arquitectura y
posee Maestria en Desarrollo Inmobiliario por la Universidad Anahuac.

Blanca Canela Talancén es Directora de Finanzas de nuestro Asesor y Directora
Ejecutiva de nuestro Administrador. La sefiora Blanca Canela ha estado con Grupo Danhos por
mas de 35 afios, con experiencia laboral en bienes raices relacionada con planeacion
financiera, tesoreria, planeacion fiscal, contabilidad, comercializacién, crédito y cobranzas,
recursos humanos, logistica y legal. La Sra. Blanca Canela es Contador Publico por el Instituto
Politécnico Nacional.

Jorge Gamboa de Buen es el Director de Desarrollo de Negocios de nuestro Asesor y
de nuestro Administrador. El sefior Jorge Gamboa se unié a Grupo Danhos en 2000, y tiene
mas de 46 afos de experiencia en temas inmobiliarios. Previo a unirse a Grupo Danhos, el
sefior Jorge Gamboa de Buen era Coordinador General de Reordenacion Urbana del
Departamento del Distrito Federal. Asimismo, cuenta con una Maestria en Planificacion Urbana
por el Politécnico de Oxford, Inglaterra; y ha sido Profesor de Urbanismo en diversas
universidades nacionales de reconocido prestigio. El sefior Jorge Gamboa de Buen es
licenciado en Arquitectura por la Universidad Iberoamericana.
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José Benghira Sacal es el Director de Construccion de nuestro Asesor. El sefior José
Benghira se unié a Grupo Danhos en 2001, y desde entonces ha desempefado el puesto de
Director de Construccion de Grupo Danhos. Previo a unirse a Grupo Danhos, el sefior José
Benghira trabajo durante 7 afios en la industria de construccion de vivienda. El sefior José
Benghira es Ingeniero Civil por la Universidad Iberoamericana.

Los sefiores David Daniel, Salvador Daniel, José Daniel, Blanca Canela, Jorge Gamboa
y José Benghira, tienen mas de 200 afios de experiencia acumulada en diversos aspectos de la
industria inmobiliaria mexicana y han operado en variedad de negocios y ciclos econémicos.
Esperamos beneficiarnos de su entendimiento sustancial y conocimiento estratégico de nuestra
industria mientras llevamos a cabo nuestra estrategia de negocio y continuamos desarrollando,
creciendo y operando un portafolio inmuebles icénicos y de calidad premier, generadores de
ingresos en México que esperamos provean a los tenedores de nuestros CBFls con
rendimientos atractivos ajustados por riesgo a largo plazo, a través de distribuciones estables
de nuestros ingresos netos gravables, segun sea determinado por nuestro Comité Técnico.

h) Oportunidades de Mercado

Esperamos que la experiencia que tiene el equipo de gestion de nuestro Asesor junto
con su vision del mercado inmobiliario mexicano que les permite transformar zonas enteras de
la Ciudad de México a través del desarrollo de proyectos inmobiliarios icénicos y de calidad
premier nos distingan de nuestros competidores. Somos principalmente desarrolladores, no
consolidadores. Nuestra experiencia se extiende a través de toda la cadena de valor desde la
concepcidon de una idea de inversion y en el subsecuente analisis de viabilidad, a la seleccion y
adquisicion de predios; desde la preparacidn del plan ejecutivo, a la obtencion de los permisos y
licencias, desde la contratacion en general y la supervision de la construccién, a la
comercializacién y administracion inmobiliaria. Esta amplia experiencia nos da una capacidad
unica de crecimiento continuo y evolucionar en la oferta de nuestros productos de desarrollos
iconicos y de calidad premier. En nuestro beneficio, las condiciones actuales del mercado, entre
otras razones, son favorables para el desarrollo de una extensiva linea de proyectos de alto
impacto y oportunidades de inversion de inmuebles calidad premier.

ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO INMOBILIARIO

NUESTRAS VENTAJAS COMPETITIVAS

El espacio comercial
capita de México es bajo

per

Una creciente clase media en
México y estabilidad
macroeconémica

El espacio total per capita es
menor en México que para sus
socios comerciales principales,
generando una oportunidad de
crecimiento adicional.

En los dltimos 20 afios la clase
media en México ha experimentado
un crecimiento significativo, lo que,
de la mano con la estabilidad
macroeconémica, ha llevado a un
incremento en el crédito y el gasto
de consumo.

Vision unica de negocio

Inmuebles de calidad premier
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Nuestra  capacidad de elegir
ubicaciones premier para nuevos
desarrollos y para fusionar tierra en
donde la misma es escasa nos
permite  generar  oportunidades
atractivas de inversion que seran
dificiles de replicar por nuestra
competencia en mercados selectos y
de altos rendimientos.

Los inmuebles en nuestro Portafolio
Actual fueron/estan siendo
desarrollados para responder a las
necesidades de nuestros
arrendatarios y para tener un
impacto positivo y transformador en
los alrededores de los desarrollos.
Esta atencién a la calidad atrae
arrendatarios de alta calidad que
deciden arrendar espacios dentro de
nuestros inmuebles sobre otros
centros comerciales y por lo tanto
protegen a nuestros inmuebles en
contextos de desaceleracién
econémica. Creemos que como
resultado de nuestra estrategia y
enfoque en calidad, nuestro



Potencial de incremento en los
niveles de rentas

Factores demograficos
favorables

Infraestructura inmobiliaria
adicional requerida en la
ZMCM

Competencia

Los precios y las rentas de
inmuebles en México permanecen
por debajo de aquéllos de muchos
paises en América Latina y
comparables globales.

Se espera que la poblacién laboral
aumente como porcentaje de la
poblacién en México.

Se requiere de wuna inversion
inmobiliaria significativa para
soportar el crecimiento econémico
proyectado para la ZMCM a
mediano plazo.

ciertos
selectos,
propietarios y
operadores de inmuebles para
arrendamiento, algunos de los
cuales son propietarios o pueden
buscar adquirir inmuebles similares
a los nuestros en los mismos
mercados en los que se ubican
nuestros inmuebles.

Competimos con
desarrolladores
compradores,

Fuerte potencial de
crecimiento organico

Oportunidades de Desarrollo
Identificadas

Integraciéon vertical a lo largo
de la cadena de valor y una
sélida capacidad de ejecucion

Administracion activa y
enfoque en calidad mas que
en cantidad

portafolio de inmuebles conservara
su valor y podria incrementarlo con
el tiempo.

Pretendemos ser el arrendador de
eleccion en las zonas en las que
operamos, y por esta razén
podemos mantener altas tasas de
ocupacion, cobrar rentas premium e
incrementar nuestras rentas al
concluir nuestros arrendamientos en
tasas que exceden la inflacion.

Nuestro  Portafolio  Actual se
posiciona para incrementar su
espacio comercial al concluir el

desarrollo de nuestro Portafolio en
Desarrollo Actual y de expansiones
en algunos de nuestros inmuebles
en operacién, asi como a través de
oportunidades de inversiéon y de la
adquisicién potencial de inmuebles
en un futuro, con base en el flujo
futuro de nuevas oportunidades de
negocio.

Nuestro modelo de negocios
integrado verticalmente y nuestra
sélida capacidad de ejecucion nos
permiten tomar ventaja de
oportunidades de inversién conforme
van surgiendo.

Administramos activamente nuestro
portafolio y cada activo recibe la
atencion de nuestros Directivos.
Usamos sistemas de computacion y
tecnologias avanzadas para
administrar eficientemente y
maximizar el desempefio de
nuestros inmuebles. Para nuevos
desarrollos confiamos en nuestra
relacion con arrendatarios existentes

para enriquecer nuestros esfuerzos
comerciales.

Primera FIBRA en México
enfocada en inmuebles de
calidad premier

Fibra Danhos ha llenado un espacio
vacio en la gama actual del mercado
de las Fibras en México con el
portafolio de inmuebles comerciales,
de oficina y de proyectos de usos
mixtos de calidad premier.

i) Nuestras Fortalezas Competitivas
Tenemos las siguientes fortalezas competitivas:

Portafolio de centros comerciales, oficinas, proyectos de usos mixtos de calidad
premier.

Nuestro Portafolio Actual consiste de seis centros comerciales, cuatro edificios de
oficinas y tres proyectos de usos mixtos, que incluyen principalmente componentes comerciales
y de oficina. Todos los inmuebles en nuestro Portafolio Actual estan localizados en areas dentro
de la ZMCM, salvo uno de nuestros desarrollos de usos mixtos en la Zona Metropolitana de
Puebla, que comparte similitudes demograficas con la Ciudad de México, que presentan altos
niveles de PIB per capita o con una creciente actividad econdmica, en zonas altamente
pobladas y en algunos de los corredores de oficinas mas prominentes de la ZMCM. Once de
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nuestros inmuebles se ubican en un corredor que se extiende en aproximadamente 10
kilbmetros al oeste y este de la seccidon occidental de la avenida Periférico. La avenida
Periférico es de aproximadamente 121 kildmetros de largo y conecta las regiones este, sur,
oeste y norte de la Ciudad de México, la cual la convierte en una de las avenidas mas
importantes de la ZMCM. Del 2000 al 2012, se otorgaron concesiones a empresas privadas
para construir el segundo piso de la avenida Periférico a lo largo de la seccion oeste. Esta
inversion adicional de infraestructura ha incrementado la capacidad, facilitado el transito de y
hacia los alrededores del Periférico, ha reducido en el tiempo de traslado y ha mejorado la
conectividad entre la Ciudad de Meéxico. Esta seccion oeste del Periférico es de
aproximadamente 55 kilometros de largo y, en 2010, ayudé al traslado de 232,000 vehiculos
diariamente, de conformidad con un reporte preparado por el arquitecto Manuel Contreras
Duran, un experto en estudios de impacto urbano. Las comunidades de clase media y alta mas
robustas y mas densamente pobladas de México se han desarrollado a lo largo de esta seccion
oeste del Periférico. Como resultado, este estrecho de avenida cuenta con infraestructura de
alta calidad y areas publicas accesibles, que como consecuencia crean un corredor con altos
niveles de gasto de los consumidores y con un crecimiento econdémico concentrado. La mayoria
de nuestros inmuebles se ubican dentro de un radio de 20 kilémetros del Periférico.

Dos de los inmuebles en nuestro Portafolio Actual, Parque Tezontle (Portafolio en
Operacion Actual) y Parque Las Antenas (Portafolio en Desarrollo Actual), estan
estratégicamente localizados al este del Periférico en la delegacion Iztapalapa, en donde el
ingreso familiar esta experimentando crecimiento significativo y los residentes cuentan con
pocas opciones para satisfacer sus necesidades comerciales. Nuestro Portafolio Actual
representa uno de los portafolios inmobiliarios de mayor calidad en México ya que los
inmuebles en nuestro portafolio fueron construidos con los mas altos estandares de
construccion. A través de nuestro equipo de funcionarios, nos enfocamos en desarrollar
propiedades con disefios arquitectdnicos de caracteristicas atemporales y hemos sido pioneros
de innovaciones que se han convertido en los estandares de la industria en México. Los
inmuebles en operacion en nuestro Portafolio Actual fueron desarrollados para atender a las
necesidades de nuestros arrendatarios y para tener un impacto positivo y de transformacién en
las areas ubicadas en los alrededores de los desarrollos. Esta atencion a la calidad protege
nuestros inmuebles durante contextos de desaceleracion econdmica, ya que atraemos a
arrendatarios de alta calidad que elegiran continuar arrendando locales dentro de nuestros
inmuebles sobre los inmuebles de la competencia. Como resultado de nuestra estrategia y
enfoque en calidad, nuestro portafolio de propiedades conservara su valor y podra
incrementarlo de tiempo en tiempo.

Equipo de funcionarios y personal clave experimentado y comprometido con una
visiéon de negocios incomparable y fuertes capacidades de desarrollo.

El equipo de funcionarios y personal clave de nuestro Asesor es presidido por su
Director General, Salvador Daniel, su Directora de Finanzas, Blanca Canela, su Director de
Desarrollo de Negocios, Jorge Gamboa y por su Director de Construccién José Benghira. Los
sefiores D. Daniel, J. Daniel, S. Daniel, J. Gamboa y J. Benghira y la sefiora B. Canela, tienen
mas de 200 afios de experiencia acumulada en diversos aspectos de la industria mexicana
inmobiliaria y han operado en una variedad de negocios y ciclos econédmicos. Esperamos
beneficiarnos de su sustancial experiencia y conocimiento de fondo del mercado local mientras
identificamos, seleccionamos, desarrollamos y adquirimos oportunidades atractivas de inversion
en centros comerciales, oficinas y proyectos de usos mixtos iconicos y de calidad premier.
Adicionalmente, confiamos en nuestro equipo administrativo especializado para desarrollar en
nuestros activos, crecer nuestro numero de arrendamientos y reforzar nuestros ingresos a
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través de la administracion activa de nuestros inmuebles. El equipo de funcionarios y personal
clave de nuestro Asesor tiene un soélido historial de maximizar y buscar fuentes innovadoras de
ingresos, incluyendo el cobro de Contraprestaciones Unicas, también conocidos como
“‘guantes”, a nuevos arrendatarios como una fuente recurrente de ingresos durante y después
del proceso de desarrollo; la inclusién de marcas que son nuevas para el mercado mexicano; el
lanzamiento de campafias de mercadotecnia con respecto a nuestros centros comerciales; y el
mantenimiento de una mezcla diversificada de arrendatarios en diversos giros de negocios.

Operamos en un modelo de negocios integrado verticalmente lo cual nos permite
aprovechar la experiencia de nuestro equipo de funcionarios y personal clave en el desarrollo
de propiedades iconicas y de calidad premier en México, y aprovechar las oportunidades de
inversion que vayan surgiendo. Seleccionamos mercados y sub mercados en los que los
arrendatarios han demostrado una preferencia por espacios comerciales y edificios de oficina
de calidad premier. Nos enfocamos en grandes mercados urbanos en donde la falta de sitios
disponibles y la dificultad para obtener los permisos y licencias necesarios para desarrollar
requieren de la habilidad y fortaleza econdémica con las que nuestro equipo administrativo
cuenta para desarrollar, financiar y administrar exitosamente propiedades de calidad premier.
Nuestra estrategia se enfoca en emprender proyectos complejos y que representen un reto
técnico, lo que nos hace aprovechar las habilidades de nuestro equipo de funcionarios vy
personal clave experimentado para exitosamente desarrollar inmuebles los cuales otros
participantes del mercado pueden no tener la capacidad o los recursos para realizar. Por
ejemplo, cuando comenzamos un nuevo proyecto, “creamos” el terreno que planeamos usar
para nuestro proyecto, mediante la compra de lotes separados y la fusién de los mismos en uno
solo. Una vez que este proceso ha concluido, obtenemos los permisos y licencias necesarias,
elaboramos un presupuesto base e iniciamos el desarrollo. Cuando empezamos un nuevo
desarrollo, normalmente conservamos el papel de contratista general, lo que nos permite
mantener un mejor control del proceso de desarrollo, incluyendo presupuestos y costos.
Poseemos vision a largo plazo asi como solidas capacidades de desarrollo que nos permiten
desarrollar proyectos complejos, tales como los que constituyen nuestro Portafolio Actual.

Fuerte potencial de crecimiento.

Buscamos un crecimiento selectivo basado en el desarrollo de los inmuebles existentes
dentro de nuestro Portafolio en Desarrollo Actual; el desarrollo de propiedades nuevas, iconicas
y de calidad premier que son capaces de transformar las areas ubicadas en sus alrededores y a
través de oportunidades selectivas de adquisicién. Mientras continuemos con el desarrollo de
propiedades dentro de nuestro Portafolio en Desarrollo Actual, continuaremos buscando nuevas
oportunidades de desarrollo y continuaremos adquiriendo propiedades selectivamente, el
tamano de nuestro portafolio nos dara importantes economias de escala y nos permitira
perseguir y solidificar nuestras relaciones con los minoristas y clientes corporativos mas
cotizados. Nuestra estrategia de crecimiento selectivo requiere que apliquemos una vision a
largo plazo para el desarrollo de nuestro portafolio y por esta razén, enfatizamos la planeacién y
el enfoque en las etapas iniciales del proceso de desarrollo, en donde existe una oportunidad
de agregar mas valor y de lograr altos niveles de retorno en nuestras inversiones.

A través de nuestra relacién con Grupo Danhos, tendremos acceso a una linea extensa
de potenciales proyectos de desarrollo de alta calidad y adquisiciones selectivas. De
conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso y los Convenios de Adhesién, Esther
Monique Guindi Hemsani y los miembros de la Familia Daniel y la Familia Moussali han
acordado que, siempre y cuando sean Fideicomitentes Adherentes Relevantes y a través del
Fideicomiso de Control tengan el 15% (quince por ciento) de los CBFls en circulacion, nos
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otorgaran un derecho preferente (i) para adquirir cualquier oportunidad de inversién inmobiliaria
derivada en un futuro de cualquiera de ellos, siempre y cuando dicha oportunidad satisfaga
nuestros Criterios de Elegibilidad los cuales, entre otros, requieren que los inmuebles sean de
calidad premier y en los segmentos comercial, de oficina incluyendo de usos mixtos y, en caso
de ser predios, que sean parte de un proyecto de desarrollo viable; y (ii) para adquirir cualquier
inmueble en desarrollo o redesarrollo del cual ellos actualmente o mas adelante sean duefios
de la mayoria de los derechos de propiedad, ya sea colectiva o individualmente, que no cumpla
con los Criterios de Elegibilidad, si en un futuro dicho inmueble satisface los Criterios de
Elegibilidad a un precio de avaluo efectuado por un experto independiente, pagadero en CBFls
o efectivo a nuestra eleccién. Si no ejercemos el derecho de preferencia para adquirir un
inmueble en desarrollo o redesarrollo propiedad de los Fideicomitentes Adherentes Relevantes
que cumpla con los Criterios de Elegibilidad, los Fideicomitentes Adherentes Relevantes nos
otorgaran el derecho de primera oferta si en un futuro, una vez desarrollado o re desarrollado el
inmueble, y siempre que se cumpla con los Criterios de Elegibilidad, los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes lo ofrecen en venta. Este derecho de primera oferta no nos sera
otorgado cuando no hayamos ejercido nuestro derecho de preferencia para adquirir un
inmueble ya desarrollado y que cumpla con los Criterios de Elegibilidad. Este acceso unico a
futuras oportunidades de inversién en inmuebles derivados de los Fideicomitentes Adherentes
Relevantes y a ciertos inmuebles que los Fideicomitentes Adherentes Relevantes son
actualmente propietarios de la mayoria de los derechos de propiedad, asi como la solida
relacion que ha establecido el equipo de funcionarios y personal clave de nuestro Asesor con
arrendatarios clave y la comunidad local de corredores de bienes raices e inversionistas,
genera una fuente constante de oportunidades atractivas de inversion a través de las cuales
podremos hacer crecer nuestro negocio.

Soélido alineamiento con inversionistas.

Hemos estructurado nuestras relaciones con nuestro Asesor, nuestra Empresa de
Servicios de Representacion y Grupo Danhos de tal manera que nuestros intereses y los
intereses de nuestro Asesor, nuestra Empresa de Servicios de Representacion y Grupo
Danhos, respectivamente, se encuentran cercanamente alineados.

e Gestion de los conflictos de interés. Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes
acordaron otorgarnos un derecho preferente para adquirir cualquier inmueble del cual
sean duefios de la mayoria de los derechos de propiedad, ya sea conjunta o
separadamente, y que actualmente no satisfagan nuestros Criterios de Elegibilidad si en
un futuro dichos inmuebles o predios satisfacen nuestros Criterios de Elegibilidad, asi
como cualesquier oportunidades de inversiéon inmobiliaria originada de cualquiera de
ellos, en caso de que en un futuro dichas oportunidades satisfagan nuestros Criterios de
Elegibilidad.

e Estructura de comisiones alineada con los intereses de los Tenedores. De acuerdo con
los términos del Contrato de Asesoria en Planeacion, nuestro Asesor tiene derecho a
recibir una comisién anual, en cada afio natural y pagadera trimestralmente, como
contraprestaciéon por los servicios prestados a Fibra Danhos, salvo por aquellas
cantidades que sean solicitadas por el Asesor al Fideicomiso a ser pagadas en efectivo
para ser destinadas al pago de impuestos relacionados con la Contraprestacion Anual,
en CBFls con el numero de CBFls que resulte de dividir la cantidad equivalente a: (i) (a)
un porcentaje fijo del valor en libros no depreciado del Portafolio Inicial, excluyendo (x)
los componentes de oficina y hotel de Toreo, (y) las expansiones potenciales en Parque
Tezontle y en otras propiedades del Portafolio en Operaciéon y (z) efectivo, mas el

109



correspondiente IVA, porcentaje que incrementara del factor 0.75% (punto setenta y
cinco por ciento) en 2013 y 2014 al factor 1.0% (uno por ciento) en 2018, (con un
incremento en una base lineal de .0625% (punto cero seiscientos veinticinco) cada afo),
y (b) el factor 1.0% (uno por ciento) del valor en libros, no depreciado, del resto de los
activos del Fideicomiso, excluyendo efectivo, mas IVA, en el supuesto de que el Comité
Técnico del Fideicomiso determine registrar los activos del Fideicomiso a valor de
mercado; o (ii) el factor de 1.0% (uno por ciento) del valor en libros, no depreciado, de
los activos del Fideicomiso, excluyendo efectivo, ajustado por inflacion anualmente, mas
el correspondiente IVA, si en un futuro de conformidad con lo establecido bajo IFRS (por
sus siglas en inglés) el Comité Técnico del Fideicomiso determina llevar los registros
contables de los Bienes Inmuebles a costo histérico depreciable, en virtud de que dicho
cambio da lugar a que los estados financieros proporcionen informacion mas relevante y
fiable sobre los efectos de las transacciones, otros eventos o condiciones sobre la
situacion financiera del Fideicomiso, el rendimiento financiero o los flujos de efectivo;
entre el valor unitario de los CBFls, considerando como tal el precio ponderado por
volumen que resulte de las cotizaciones diarias® del periodo que corresponda al pago.
No se pagaran al Asesor comisiones por adquisicion de activos, de incentivo o
cualesquier otras comisiones basadas en el rendimiento de nuestros CBFls.

Salvo por las cantidades en efectivo que el Asesor solicite al Fideicomiso para ser
destinadas al pago de impuestos relacionados con la Contraprestacion Anual, la
Contraprestacion Anual debera pagarse en CBFls en los términos establecidos en el
parrafo anterior.

Aportacion del Portafolio en Desarrollo Inicial. De conformidad con los Convenios de
Adhesion de Torre Virreyes y de Toreo, los Fideicomitentes Adherentes fueron
responsables por la terminacion de la construccion de Torre Virreyes y del componente
comercial de Toreo, asi como por el pago de los costos de construccion
correspondientes. De conformidad con el Convenio de Adhesion de Toreo, los
Fideicomitentes Adherentes fueron responsables de terminar la construccion de los
cimientos y el estacionamiento de los componentes de oficina y hotel de Toreo y
nosotros somos responsables del resto de la construccion de estos componentes y de
los costos correspondientes. En cada caso, como contraprestacion del Portafolio en
Desarrollo, se entregaron CBFls a la conclusién de la Oferta Global y de nuestras
Operaciones Iniciales. Es importante recordar que los CBFls correspondientes tienen
derechos econdmicos restringidos y que seran liberados conforme la propiedad genere
ingresos (pari-passu) aun cuando estos ya hayan sido entregados a sus aportantes
(sumando un total de 498,884,484 CBFls del Portafolio en Desarrollo Inicial). Asimismo,
acordamos con los Fideicomitentes Adherentes de Torre Virreyes y el componente
comercial de Toreo en ajustar a la alza o a la baja el numero de CBFlIs entregados a
cambio de estos inmuebles con base en la comparacion del ingreso operativo neto
observado y el ingreso operativo neto objetivo, calculado sobre una base anual, de cada
uno de los inmuebles.

Adquisicién de Via Vallejo. De conformidad con el Convenio de Adhesién de Via Vallejo
y el Convenio Modificatorio de Via Vallejo, los respectivos Fideicomitentes Adherentes

° El que

resulte del importe total en Pesos Mexicanos operado durante el periodo de que se trate, entre el nimero

total de CBFIs operados durante dicho periodo, de acuerdo a la informacion que publique la BMV en su pagina de

Internet.
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fueron responsables por la terminacion de la construccion de Via Vallejo, asi como por el
pago de los costos de construccién correspondientes. La Contraprestacion Definitiva que
recibieron fue de $2,902'755,569.90 (dos mil novecientos dos millones setecientos
cincuenta y cinco mil quinientos sesenta y nueve Pesos 90/100 M.N.), compuesta por (i)
43'847,482 (cuarenta y tres millones ochocientos cuarenta y siete mil cuatrocientos
ochenta y dos) CBFls, y (ii) $1,200°000,000.00 (Mil doscientos millones de Pesos 00/100
M.N.).

Ejemplos de la solida alineacion a largo plazo de nuestros intereses, los intereses de
nuestro Asesor, de Grupo Danhos y de nuestros inversionistas:

. La significativa participacion en nuestros CBFls por parte de los funcionarios y
personal clave de nuestro Asesor y los Fideicomitentes Adherentes Relevantes;

. Nuestro acceso a ciertos inmuebles desarrollados y no desarrollados propiedad
de Grupo Danhos y ciertas oportunidades de inversién derivadas de cualquiera
de ellos;

. Nuestra simple y transparente estructura de comisién con nuestro Asesor y con

nuestra Empresa de Servicios de Representacion, que estan sujetas a controles
significativos;

. La restriccion sobre los Derechos Econdmicos de los CBFls recibidos a cambio
de nuestro Portafolio en Desarrollo Inicial; y
. Nuestra forma de pago de la Contraprestacion Anual al Asesor que se realiza con

CBFls del Fideicomiso.
Atractiva estructura de capital.

Somos una entidad publica bien capitalizada, actualmente con deuda equivalente al
10.2% del valor de nuestros activos, bien posicionada para obtener y utilizar financiamiento a
través de deuda para hacer crecer nuestro negocio. Pretendemos financiar futuras
adquisiciones y desarrollos con una combinacion de emisién de instrumentos de capital e
instrumentos de deuda, asi como lineas de crédito, endeudamiento hipotecario y créditos
puente de parte de bancos locales o internacionales, asi como la emision de CBFls como
moneda de pago. Planeamos unicamente hacer uso prudente de la deuda y mantener un indice
de apalancamiento conservador que nos permitird continuar maximizando Distribuciones de
Efectivo para nuestros Tenedores a través de distintos ciclos de negocio. Conforme a las
nuevas disposiciones de la Circular que el Fideicomiso ha adoptado, en caso de que se
pretenda asumir créditos, préstamos o financiamientos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
se debera cumplir con el indice de Cobertura de Deuda, al momento de asumir cualquier
crédito, préstamo o financiamiento, mismo que debera ser calculado de conformidad con la
metodologia prevista para tal efecto en el Anexo M del Fideicomiso y no podra ser menor a 1.0
(uno) y con el indice de Apalancamiento, mismo que debera ser calculado de conformidad con
la metodologia prevista para tal efecto en el Fideicomiso y la Legislaciéon Aplicable no podra ser
mayor a 50% (cincuenta por ciento) al valor de nuestros activos.

El 4 de julio de 2016, mediante oficio numero 153/105728/2016, la CNBV autorizo el
establecimiento de un programa de colocacion de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios
de deuda hasta por un monto de ocho mil millones de pesos, de largo plazo y con caracter de
revolvente, mismo que fue previamente aprobado por la Sesion del Comité Técnico de fecha 26
de abril de 2016. La estructura del Programa permite hacer emisiones de certificados bursatiles
fiduciarios (deuda) denominados en UDIs o en Pesos.
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Hemos llevado a cabo 3 emisiones al amparo del Programa:
1. ‘DANHOS 16”

Monto colocado: $3,000°000,000.00

Valor nominal: $100.00

Precio de colocacion: $100.00

Plazo de vigencia de la emision Danhos 16: 3,640 dias.
Tasa de interés bruto anual (tasa fija): 7.80%

Fecha de vencimiento: 29 de junio de 2026.

2. ‘DANHOS 16-2”

Monto colocado: $1,000°000,000.00

Valor nominal: $100.00

Precio de colocacién: $100.00

Plazo de vigencia de la emision Danhos 16-2: 1,260 dias.

Tasa de interés (variable): TIIE mas 0.65%.

Tasa de interés bruto anual aplicable al primer periodo de intereses (tasa
variable):5.23%

Fecha de vencimiento: 23 de diciembre de 2019.

3. ‘DANHOS 17"

Monto colocado: $2,500,000,000.00

Valor nominal: $100.00

Precio de colocacion: $100.00

Plazo de vigencia de la emision Danhos 17: 3,640 dias.
Tasa de interés bruto anual (tasa fija): 8.54%

Fecha de vencimiento: 28 de junio de 2027.

El 21 de diciembre de 2015 formalizamos el establecimiento de una linea de crédito sin
garantias, revolvente y comprometida por un monto de $1,500 millones de pesos y con vigencia
de hasta 4 afnos. Adicionalmente, el 19 de junio de 2017 firmamos una ampliacién del monto de
linea comprometida a $2,000 millones de pesos y una extensiéon de vigencia al 20 de diciembre
de 2020. El establecimiento de la linea de crédito garantiza para el mediano plazo, la
disponibilidad de fondos en condiciones de mercado, que complementaran los recursos ya
etiquetados para los desarrollos en proceso, incluyendo los proyectos Parque Puebla, Parque
Las Antenas y Parque Tepeyac (anteriormente denominado Proyecto Nororiente de la CDMX).

Sistemas de cémputo avanzados y capacidades tecnolégicas.

Usamos sistemas de cdmputo avanzados y tecnologias para administrar eficientemente y
maximizar el desempefio de nuestros inmuebles, incluyendo SAP S4/Hana, Park Help, Federal
APD, SkiData, Traffic Pro y Shopper Track. Durante 2016 llevamos a cabo la implementacién
del sistema de planificacion de recursos empresariales (ERP) SAP S/4 HANA Enterprise
Management 1511, la nueva y mas avanzada base tecnolégica de SAP, con lo nos
mantenemos a la vanguardia tecnoldgica, convirtiéndonos en la primera empresa en México y
la primera empresa del sector inmobiliario en Latinoameérica en implementar esta version de la
plataforma de planificacion de recursos empresariales. Utilizamos SAP S/4 HANA para
consolidar nuestros controles de negocio, mercadotecnia, finanzas, administracion, logistica y
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proyectos en una sola plataforma de administracion, permitiendo informacién consistente y
precisa a través de distintas areas. Utilizamos Park Help que es un sistema que utiliza sensores
para determinar si un espacio de estacionamiento esta vacio e informa a los clientes de la
disponibilidad de estacionamiento. También utilizamos SkiData y Federal APD, que coordinan
operacidon y la cobranza de recursos de nuestras operaciones de estacionamiento y genera
reportes de flujo vehicular para registrar el trafico e ingresos. Traffic Pro captura el volumen de
visitas a nuestros centros comerciales utilizando sensores y bi-direccionales y genera un reporte
mensual de trafico, actualmente estamos migrando al sistema de control de trafico Shopper
Track que nos permite conocer el trafico de consumidores en tiempo real, por puerta de acceso,
asi como su transito por el track comercial. Juntos, el reporte de flujo vehicular de SkiData y
Federal APD vy el reporte mensual del trafico de Traffic Pro proporcionan indicadores precisos
sobre el desempefio de cada centro comercial. Estos sistemas avanzados, ademas de nuestras
otras capacidades tecnologicas, nos proporcionan las herramientas necesarias para medir el
desempefio de nuestros inmuebles, negociar las renovaciones de nuestros arrendamientos o
nuevos arrendamientos, particularmente con respecto a los inmuebles comerciales dentro de
nuestro Portafolio en Operacién Actual, tomar decisiones rapidas conforme se presentan las
oportunidades y mantener una estructura de costo competitiva, que nos permita maximizar el
desempefio de cada uno de nuestros inmuebles.

i) Nuestros Objetivos de Negocio y Estrategias de Crecimiento

Nuestros objetivos principales de negocio son aumentar el flujo de efectivo de
operaciones (AFFO), lograr un crecimiento a largo plazo sustentable a través de nuestra
estrategia selectiva de inversion y proporcionar rendimientos atractivos ajustados por riesgo a
los Tenedores de nuestros CBFls a través de distribuciones estables a partir de nuestro flujo de
efectivo, segun determine nuestro Comité Técnico y consolidar el portafolio de propiedades
iconicas y de calidad premier mas importante de México.

Nuestra estrategia de negocio consiste en los siguientes elementos principales:

. Capitalizar en oportunidades para generar flujo adicional de efectivo de
nuestro Portafolio Actual. Creemos que tenemos la habilidad de generar flujos adicionales de
efectivo de los inmuebles que comprenden nuestro Portafolio Actual. Pretendemos capitalizar
en esta oportunidad de crecimiento interno a través de las siguientes estrategias:

* Desarrollando areas de expansion de nuestros inmuebles. Muchos de
nuestros inmuebles cuentan con ocupaciones del 100% (cien por ciento) o
cercanas a 100% (cien por ciento) lo que presenta oportunidades de
expansion en ciertos inmuebles a nuevas areas que acomodaran a
arrendatarios adicionales. Concluimos de manera exitosa en el 2016 las
expansiones en Parque Tezontle y Parque Delta y seguiremos buscando
oportunidades de expansion adicionales en nuestro Portafolio en Operacion
Actual.

* Realizando aumentos contractuales a las rentas. Sustancialmente todos
nuestros contratos de arrendamiento existentes contienen aumentos
contractuales en la renta conforme a inflacion. Como resultado, esperamos
que nuestros ingresos por Renta Fija aumentaran al menos conforme a la
inflacion en México o en Estados Unidos de América, segun sea aplicable,
mediante la ejecucion de estos aumentos contractuales en la renta.
Adicionalmente el Costo de Ocupacion de nuestros arrendatarios mas
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significativos en términos de ARB y Renta Fija en nuestro portafolio fue de
aproximadamente 8.5% durante el cuarto trimestre de 2017 y se compara
favorablemente con el mismo indicador en ciudades similares en EUA vy
paises sudamericanos como Brasil, en donde puede llegar a ser entre 12 y
15%.

* Aumentando la renta por metro cuadrado al expirar los arrendamientos
actuales. Pretendemos continuar con los aumentos en los ingresos por
Renta Fija de nuestro Portafolio en Operacién Actual mediante el aumento
de las rentas por metro cuadrado al terminar la vigencia de los contratos de
arrendamiento actuales, cuando estén por debajo del mercado vy
renegociando nuevos contratos de arrendamiento con rentas conforme al
mercado. Creemos que somos los arrendadores a elegir en las areas en las
que operamos Yy por esta razén creemos que podemos mantener altos
niveles de ocupacion y rentas. Durante el cuarto trimestre del 2017, nuestro
portafolio gener6 un Lease Spread de 13.5%, es decir, aproximadamente 2.0
veces la inflacién de 2017.

* Aumentando el flujo de visitantes y el flujo vehicular a nuestras
propiedades comerciales y componentes comerciales en nuestras
propiedades de uso mixto. Durante 2017 recibimos 93.2 millones de
visitantes que significa 2.1 veces mas que los visitantes que recibié el
Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México durante 2017. Creemos
que nuestras propiedades, ademas de ser centros de consumo y compra,
son destinos de esparcimiento y entretenimiento.

. Aprovechar nuestra experiencia administrativa y habilidad para aumentar
nuestro portafolio de centros comerciales y oficinas icénicas y de calidad premier de
forma selectiva. Nuestro Portafolio Actual consiste de centros comerciales y oficinas icénicas
de calidad premier ubicadas en zonas destacadas y estratégicas, construidas con altos
estandares de construccion de las que destacan arrendatarios de alta calidad y un alto volumen
de visitantes. Pretendemos continuar con el énfasis en desarrollar inmuebles con retos
tecnoldgicos y proyectos de desarrollo complejos con caracteristicas de disefios arquitectonicos
atemporales y pioneras innovaciones que se han convertido en estandares de la industria en
México. Para lograrlo, dependeremos de la experiencia de nuestro Asesor y nuestro equipo
especializado de administracion para permitirnos invertir y administrar proyectos de desarrollo
de alta calidad desde la etapa inicial hasta la comercializacion y administracién de los
inmuebles. Buscamos crecimiento selectivo basado en la expansidén de inmuebles existentes en
nuestro Portafolio Actual, el desarrollo de nuevos inmuebles iconicos de calidad premier que
sean capaces de transformar sus alrededores y a través de oportunidades selectivas de
adquisicion.

. Enfocarnos en grandes arrendatarios de reconocimiento internacional,
nacional y regional y mantener relaciones cercanas con ellos. Nuestros arrendatarios
incluyen compafias domésticas e internacionales reconocidas y van desde minoristas
destacados hasta empresas lideres en autopartes, en el sector bancario, en tecnologia,
despachos de contadores, abogados de reconocimiento internacional. Creemos que
arrendatarios reconocidos internacional, nacional y regionalmente proporcionan flujos de
efectivo mas predecibles ya que son tipicamente arrendatarios de mayor calidad crediticia que
generan ingresos estables. Mantenemos relaciones cercanas con los arrendatarios al ofrecer
nuestro compromiso de brindar servicios de calidad, una de nuestras prioridades. Mantenemos
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abiertas lineas de comunicacién con nuestros arrendatarios para poder responder a sus
necesidades y proveer un nivel de servicio que creemos sera superior a aquel proporcionado
por otros arrendadores en el mercado. La comunicacion constante con nuestros arrendatarios
también nos permite obtener una percepcién valiosa de las tendencias actuales y futuras del
mercado. Previo a expandirnos a un mercado especifico, buscamos medir la necesidad o los
deseos de nuestros arrendatarios actuales de expandirse a esa area con el fin de obtener
compromisos de arrendamiento en relacién con nuestros desarrollos planeados. Creemos que
nuestro enfoque en relaciones con los arrendatarios no solo nos ayudara a mantener a los
arrendatarios actuales, a atraer nuevos arrendatarios y a reemplazar arrendatarios salientes de
manera rapida y eficiente, sino que también facilitara nuestro crecimiento enfocado.

. Buscar oportunidades basadas en el flujo de operaciones propias. A través
de nuestra relacion con Grupo Danhos tenemos acceso a una linea de oportunidades de
desarrollo y adquisicién, incluyendo derechos preferentes en relacion con oportunidades futuras
de inversion en inmuebles, las cuales sean originadas por los Fideicomitentes Adherentes
Relevantes, asi como con respecto a ciertos inmuebles de los cuales los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes actualmente son duefios de la mayoria de los derechos de propiedad
que actualmente no cumplen con los Criterios de Elegibilidad. Creemos que este acceso a
oportunidades de inversién en inmuebles actuales y futuros, asi como las amplias relaciones
que los funcionarios y el personal clave de nuestro Asesor y Grupo Danhos han establecido a
través de la industria inmobiliaria mexicana, generara una fuente constante de oportunidades
atractivas de desarrollo por fuera del proceso de mercado competitivo a través del cual
podemos incrementar nuestro negocio y aumentar el valor para los Tenedores de nuestros
CBFls.

k) Ajuste de CBFls de Torre Virreyes y el componente comercial de Toreo

El numero de CBFls definitivos que corresponda a los Fideicomitentes Adherentes de
Torre Virreyes y a los Fideicomitentes Adherentes del componente comercial del Toreo,
respectivamente, se ajustara a la alza o a la baja, con base en la comparacion del ingreso
operativo neto observado y el ingreso operativo neto objetivo (el “Objetivo Torre Virreyes” y el
“Objetivo Toreo”, respectivamente), calculado sobre una base anual, a partir del primer mes en
que se alcance el 97% (noventa y siete por ciento) de ocupacion de cada proyecto y la totalidad
de los inquilinos que representen dicho porcentaje ya se encuentren pagando renta. El pasado
22 de febrero de 2018 se les notificd a los miembros del Comité Técnico acerca del inicio del
periodo para la medicidn y comparacion del ingreso operativo neto observado y el ingreso
operativo neto objetivo de Torre Virreyes y del componente comercial del Toreo.

Una vez realizada la medicién del ingreso operativo neto observado de Torre Virreyes y
de Toreo, y notificado lo anterior al Comité Técnico, éste contara, en cada caso, con un plazo
de 30 (treinta) Dias para determinar el cumplimiento del Objetivo Torre Virreyes y el Objetivo
Toreo.

La resolucién del Comité Técnico debera ser aprobada por la mayoria de sus miembros,
incluyendo la mayoria de sus Miembros Independientes, y se estara a lo siguiente:

(a) Si el ingreso operativo neto observado de Torre Virreyes o el ingreso operativo neto
observado del componente comercial del Toreo, respectivamente, presentan una variacion a la
alza o a la baja respecto del Objetivo Torre Virreyes y el Objetivo Toreo igual o menor al 10%
(diez por ciento) no se efectuara ajuste alguno en el nimero de CBFls definitivos.
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(b) Si el ingreso operativo neto observado de Torre Virreyes o el ingreso operativo neto
observado del componente comercial del Toreo presentan una variacién a la alza o a la baja
respecto del Objetivo Torre Virreyes o el Objetivo Toreo, respectivamente, mayor a 10% (diez
por ciento), el numero de CBFls sera ajustado a la alza o a la baja, respectivamente. Un ajuste
a la alza en el numero de CBFIs implicara una nueva emisiéon de CBFls, mientras que un ajuste
a la baja en el numero de CBFls implicara una cancelacion de CBFls.

Los CBFls adicionales, en su caso, de Torre Virreyes y del componente comercial del
Toreo tendran todos los Derechos Econdmicos correspondientes a los demas CBFls, a partir de
qgue se cumpla, respecto de cada uno de ellos, el plazo de 30 Dias a que se refiere el parrafo
segundo anterior, o en la fecha en que el Comité Técnico haya resuelto la medida en que se
cumplié el Objetivo Torre Virreyes y el Objetivo Toreo, lo que suceda primero.
Durante 2017, nuestro Comité Técnico le otorgd derechos econémicos a los CBFls de Toreo y
Torre Virreyes, Pari-Passu, conforme a su generacion de ingresos:

Toreo (centro comercial) 1T17 2717 3T17 4T17
Ingreso Neto Operativo $ 79,603,202 $ 77,726,270 $ 84,721,544 $ 106,029,032
Certificados con Derechos

Econdmicos 194,261,317 206,507,122 212,957,379 240,011,841

Porcentaje de avance sobre CBFls

o . 67.5% 71.8% 74.0% 83.4%
emitidos por la propiedad
Torre Virreyes 1T17 2717 3T17 4T17
Ingreso Neto Operativo $ 111,784,316 $ 108,507,437 $ 116,600,946 $ 133,374,483
Certificados con Derechos
Econdmicos 189,982,918 200,537,524 211,092,131 211,092,131
Porcentaje de avance sobre CBFls 90.0% 95.0% 100.0% 100.0%

emitidos por la propiedad

) Nuestros CBFls
CBFIs de las Operaciones Iniciales

En las Operaciones Iniciales emitimos un total de 1,103,256,882 (mil ciento tres millones
doscientos cincuenta y seis mil ochocientos ochenta y dos) CBFls, por la aportacién del
Portafolio Inicial, de los cuales 943,436,603 (novecientos cuarenta y tres millones cuatrocientos
treinta y seis mil seiscientos tres) CBFls fueron entregados, como contraprestacion, a los
Fideicomitentes Adherentes Relevantes y los Fideicomitentes Adherentes.

Durante la sesion del comité técnico de Fibra Danhos del 24 de febrero de 2015, se
aprobd la liberacion del remanente de los CBFls, que corresponden a la contraprestacion
pendiente por las propiedades en nuestro Portafolio en Desarrollo Inicial, y que ascienden a
159,820,279 (ciento cincuenta y nueve millones ochocientos veinte mil doscientos setenta y
nueve) CBFls. Es importante recordar que los CBFls correspondientes al Portafolio en
Desarrollo Inicial tienen derechos econémicos restringidos y que seran liberados
conforme las propiedades generen ingresos (pari-passu) aun cuando estos ya hayan sido
entregados a sus aportantes (sumando un total de 498,884,484 CBFlIs del Portafolio en
Desarrollo Inicial). EI numero de CBFls emitido a cambio de nuestro Portafolio Inicial fue
negociado previo a la fecha de la Oferta Global por los duefios de los inmuebles y los miembros
de nuestro Comité Técnico en ese momento, con base en un analisis de flujo de efectivo, un
analisis de tasa de capitalizacion, un avaliuo por un tercero independiente y un analisis de
operaciones recientes del mercado comparable, segun correspondiera.
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Durante la sesion del Comité Técnico el pasado 26 de octubre de 2017, se aprobd la
liberacion de 10,554,607 CBFIs que previamente fueron entregados a los aportantes de Torre
Virreyes para llegar a un total de 211,092,131 CBFlIs con derechos econdémicos, que
corresponden al 100% de los CBFIs emitidos por la aportacion de Torre Virreyes.

Durante la sesiéon del Comité Técnico el pasado 22 de febrero de 2018, se aprobd la
liberacion de los derechos econdémicos de 27,054,462 CBFls que previamente fueron
entregados a los aportantes de Toreo Parque Central para llegar a un total de 240,011,841
CBFls con derechos econdémicos liberados respecto a los CBFls emitidos por la aportacion de
Toreo Parque Central.

Contraprestacién por la adquisicion de Parque Via Vallejo

La Contraprestacion Definitiva por la adquisicion de Parque Via Vallejo fue de
$2,902'755,569.90 (dos mil novecientos dos millones setecientos cincuenta y cinco mil
quinientos sesenta y nueve Pesos 90/100 M.N.), compuesta por (i) 43'847,482 (cuarenta y tres
millones ochocientos cuarenta y siete mil cuatrocientos ochenta y dos) CBFls, y (ii)
$1,200°000,000.00 (Mil doscientos millones de Pesos 00/100 M.N.).

CBFIs emitidos para el pago de la Contraprestacion Anual de Asesoria en
Planeacién

El 15 de mayo de 2015, previa autorizacion de la CNBV y nuestra Asamblea de
Tenedores, llevamos a cabo exitosamente la emision de 85°050,000 CBFIls, mismos que se han
utilizado para pagar la Contraprestacion Anual del Asesor. A la fecha del presente Reporte
Anual han sido entregados al Asesor como pago por la Contraprestacién Anual del Asesor,
46,024,534 CBFls.

El niamero de certificados emitidos a la fecha del presente reporte asciende a
1,518,764,772 CBFls, de los cuales: (i) 1,369,877,438 CBFls se encuentran en circulacion y
cuentan con derechos economicos; (ii) 49,834,268 CBFls se encuentran en circulacion y no
cuentan con derechos econémicos (iii) 1,419,711,706 CBFIls se encuentran en circulacién, mas
no todos cuentan con derechos econdémicos; y (iv) 99,053,066 CBFls se encuentran fuera de
circulacion;
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m) Nuestra Estructura

El siguiente diagrama muestra nuestra estructura a la fecha del presente Reporte Anual:

Tenedores de la
oferta publica

Fideicomitentes
Adherentes
Relevantes

100%

Fideicomitentes
Adherentes,
diferentes a

Fideicomiso de

lobal Fideicomitentes control
globa Adherentes
Relevantes
16.0% 42% 42%
DSD1, S.C.
(Asesor)

Bank of NY Mellon
(Representante comun)

Contrato de Asesoria en
Planeacién DSD2, S.C.
(Empresa de
Fibra Serv. De Rep.)
Danhos Contrato de Serv. De Rep.

100%

99.99%
Portafolio Actual (al 31 de diciembre de 2017)

Comercial Usos Mixtos
1. Parque Delta
2. Parque Duraznos 11. Parque Alameda
Contrato de 3. Parque Lindavista 12. Reforma 222
Administraciéon 4. Parque Tezontle 13, Toreo Parque Central
Administradora 5. Parque Via Vallejo
Fibra Danhos 6. Parque Puebla
Oficinas En Desarrollo
S.C. 7. Parque Virreyes 14. Las Antenas
(Administrador) 8. Parque Esmeralda 15. Parque Tepeyac
9. Urbitec
10. Torre Virreyes
n) El Contrato de Asesoria y Planeacion, el Contrato de Administracion, el

Contrato de Servicios de Representaciéon y Contrato de Arrendamiento con el
Administrador.

Con fecha 3 de octubre de 2013 celebramos (i) el Contrato de Asesoria y Planeacion
con nuestro Asesor, (ii) el Contrato de Administracion con nuestro Administrador; y (iii) el
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Contrato de Servicios de Representacion con la Empresa de Servicios de Representacion. El
Contrato de Asesoria y Planeacion, el Contrato de Administracion y el Contrato de Servicios de
Representacidon se celebraron en espafiol, bajo leyes mexicanas y sujetos a la jurisdiccion de
los tribunales competentes en la Ciudad de México (antes Distrito Federal).

Con fecha 10 de abril de 2015 celebramos el Primer Convenio Modificatorio al Contrato
de Administracion para ajustarlo a las facultades de la Asamblea de Tenedores de fijar las
politicas de apalancamiento del Patrimonio del Fideicomiso conforme a las cuales se contraten
financiamientos, de conformidad y en cumplimiento con (i) lo dispuesto por las Disposiciones de
Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de
Valores, y de otras disposiciones aplicables, y (ii) el Segundo Convenio Modificatorio al
Contrato de Fideicomiso Fibra Danhos de fecha 9 de octubre de 2014.

Con fecha 10 de abril de 2015 celebramos el Primer Convenio Modificatorio al Contrato
de Asesoria y Planeacion, en cumplimiento con lo aprobado por la Asamblea de Tenedores de
fecha 11 de marzo de 2015, para que, sin modificar el monto de la Contraprestacion Anual, el
pago de la misma al Asesor se realice en CBFlIs del Fideicomiso.

Contrato de Asesoria en Planeacioén

Conforme al Contrato de Asesoria en Planeacion, nuestro Asesor es responsable, entre
otras cosas, de brindar asesoria y orientacion tanto a nosotros como a nuestro Administrador
sobre la planeacion estratégica y financiera a largo plazo, ayudandonos en la implementacion
de las principales decisiones y apoyandonos en nuestra relacion con inversionistas.

De acuerdo con los términos del Contrato de Asesoria en Planeacion, nuestro Asesor
tiene derecho a recibir una comisién anual, en cada afio natural y pagadera trimestralmente,
como contraprestacion por los servicios prestados a Fibra Danhos, salvo por aquellas
cantidades que sean solicitadas por el Asesor al Fideicomiso a ser pagadas en efectivo para ser
destinadas al pago de impuestos relacionados con la Contraprestacién Anual, en CBFlIs con el
numero de CBFlIs que resulte de dividir la cantidad equivalente a: (i) (a) un porcentaje fijo del
valor en libros no depreciado del Portafolio Inicial, excluyendo (x) los componentes de oficina y
hotel de Toreo, (y) las expansiones potenciales en Parque Tezontle y en otras propiedades del
Portafolio en Operacién y (z) efectivo, mas el correspondiente IVA, porcentaje que incrementara
del factor 0.75% (punto setenta y cinco por ciento) en 2013 y 2014 al factor 1.0% (uno por
ciento) en 2018, (con un incremento en una base lineal de .0625% (punto cero seiscientos
veinticinco) cada afno), y (b) el factor 1.0% (uno por ciento) del valor en libros, no depreciado,
del resto de los activos del Fideicomiso, excluyendo efectivo, mas IVA, en el supuesto de que el
Comité Técnico del Fideicomiso determine registrar los activos del Fideicomiso a valor de
mercado; o (ii) el factor de 1.0% (uno por ciento) del valor en libros, no depreciado, de los
activos del Fideicomiso, excluyendo efectivo, ajustado por inflacion anualmente, mas el
correspondiente IVA, si en un futuro de conformidad con lo establecido bajo IFRS (por sus
siglas en inglés) el Comité Técnico del Fideicomiso determina llevar los registros contables de
los Bienes Inmuebles a costo historico depreciable, en virtud de que dicho cambio da lugar a
que los estados financieros proporcionen informacion mas relevante y fiable sobre los efectos
de las transacciones, otros eventos o condiciones sobre la situacion financiera del Fideicomiso,
el rendimiento financiero o los flujos de efectivo; entre el valor unitario de los CBFls,
considerando como tal el precio ponderado por volumen que resulte de las cotizaciones
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diarias'® del periodo que corresponda al pago. No se pagaran al Asesor comisiones por
adquisicion de activos, de incentivo o cualesquier otras comisiones basadas en el rendimiento
de nuestros CBFls.

Salvo por las cantidades en efectivo que el Asesor solicite al Fideicomiso para ser
destinadas al pago de impuestos relacionados con la Contraprestacion Anual, la
Contraprestacion Anual debera pagarse en CBFls en los términos establecidos en el parrafo
anterior.

El Contrato de Asesoria en Planeacion tendra un término inicial de diez afos y
posteriormente se renovara automaticamente por periodos de diez afios, salvo que se dé por
terminado anteriormente como se describe a continuacion. La comision a ser pagada a nuestro
Asesor no podra ser aumentada durante la vigencia inicial de diez afios del Contrato de
Asesoria en Planeacién sin la aprobacion de nuestro Comité Técnico incluyendo el voto
favorable de la mayoria de los miembros independientes de nuestro Comité Técnico, previa
recomendacion del Comité de Auditoria el cual debera solicitar la opinién de un experto
independiente. En caso de que se apruebe la recomendacion de aumentar la comision a ser
pagada a nuestro Asesor, el Comité Técnico instruira al Representante Comun para que
convoque a una Asamblea de Tenedores a fin de que el aumento en la comision a ser pagada a
nuestro Asesor sea aprobada con el voto afirmativo de la mayoria de la Asamblea de
Tenedores, excluyendo el voto de cualquier tenedor de CBFls que directa o indirectamente sea
socio de nuestro Asesor. Los requisitos para el aumento de la comision a ser pagada a nuestro
Asesor que se mencionan anteriormente, Unicamente seran aplicables durante la vigencia inicial
de diez anos del Contrato de Asesoria en Planeacion.

Conforme a los términos del Contrato de Asesoria en Planeacién, nuestro Asesor podra
ser destituido (i) por una Conducta de Destitucion, segun dicho término se define en el
Fideicomiso, o (ii) por resolucion de los Tenedores de mas del 85% (ochenta y cinco por ciento)
de nuestros CBFlIs en circulacion. ElI Contrato de Fideicomiso define como Conducta de
Destitucion (A) respecto de cualquier funcionario de primero y segundo nivel la sentencia o
resolucion judicial firme que declare a dicha persona responsable de fraude, dolo, mala fe o
negligencia inexcusable respecto de las funciones de dicha persona; o (B) el concurso mercantil
respecto del Administrador, el Asesor y/o la Empresa de Servicios de Representacion. Al tener
conocimiento de una Conducta de Destitucién prevista en el inciso (A) anterior, el Asesor, la
Empresa de Servicios de Representacion y/o el Administrador, segun corresponda, deberan
tomar las medidas que consideren necesarias para remover a la persona correspondiente del
cargo que ocupa Yy, si la Conducta de Destitucion hubiere causado un dafo o perjuicio al
Fideicomiso, el Asesor, la Empresa de Servicios de Representacion y/o el Administrador, segun
corresponda, debera tomar las acciones legales que sus abogados recomienden para tratar de
obtener la reparacion del dafio y/o perjuicio. En caso de que el Asesor, la Empresa de Servicios
de Representacion y/o el Administrador, segun corresponda, no remueva a la persona que haya
incurrido en la conducta de destituciéon y, en su caso, no lleve a cabo las acciones legales
correspondientes, incurrira en una Conducta de Destitucion.

Si nuestro Asesor es destituido sin que exista una Conducta de Destitucion por
resolucion de los Tenedores de mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de nuestros CBFls en

1 E| que resulte del importe total en Pesos Mexicanos operado durante el periodo de que se trate, entre el nimero
total de CBFIs operados durante dicho periodo, de acuerdo a la informaciéon que publique la BMV en su pagina de
Internet.
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circulacion en o antes de (i) el séptimo aniversario de la conclusion de la Oferta Global, nuestro
Asesor tendra derecho al pago de una indemnizacién por remocién equivalente a 3 (tres) afios
de la comisién anual pagadera conforme al Contrato de Asesoria en Planeacion, y (ii) entre el
séptimo y el décimo aniversario de la conclusion de la Oferta Global, nuestro Asesor tendra
derecho al pago de una indemnizacion por remocion equivalente al remanente de las
comisiones pagaderas al Asesor conforme al Contrato de Asesoria en Planeacion. Si el
Contrato de Asesoria en Planeacion se da por terminado en virtud de la terminacién por parte
de nosotros del Contrato de Servicios de Representaciéon y/o el Contrato de Administracion,
respectivamente, por cualquier razén excepto por una Conducta de Destitucion mediante
resolucion de los Tenedores de mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de nuestros CBFls en
circulacion durante la vigencia inicial de 10 afios de dicho contrato, la indemnizacion por
terminacion descrita anteriormente sera pagada a nuestro Asesor. La indemnizacién por
terminacion se pagara dentro de los 15 Dias siguientes a la fecha de la terminacion y en caso
de que los estados financieros anuales auditados no estén disponibles, la indemnizacion se
calculara con base en nuestros estados financieros para el trimestre completo mas reciente. Si
nuestro Asesor renuncia, es destituido por una Conducta de Destitucion o es destituido por
resolucion de los Tenedores de mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de nuestros CBFls en
circulacion una vez concluido el término de 10 afios de la finalizaciéon de la Oferta Global,
nuestro Asesor no tendra derecho a una indemnizacién por terminacion. Habiéndose concluido
la Oferta Global y nuestras Operaciones Iniciales, aproximadamente 44.0% (cuarenta y cuatro
por ciento) de nuestros CBFIs en circulacion se transmitieron a un Fideicomiso de Control
administrado por un comité técnico consistente de tres miembros, excluyendo cualesquiera
CBFIs adquiridos por los Fideicomitentes Adherentes Relevantes en la Oferta Global e
incluyendo aquellos CBFIs correspondientes al Portafolio en Desarrollo que seran entregados
de tiempo en tiempo. Dos de los miembros de nuestro Comité Técnico, David Daniel Kabbaz
Chiver y Salvador Daniel Kabbaz Zaga, son propietarios de nuestro Asesor y, en tanto el
Fideicomiso de Control tenga el 15% (quince por ciento) o mas de nuestros CBFls en
circulacion, ellos a través del Fideicomiso de Control podran evitar la remocion de nuestro
Asesor salvo por una Conducta de Destitucion.

Contrato de Administracion

Conforme al Contrato de Administracion, nuestro Administrador es responsable de la
administracion y manejo diario de nuestro negocio. Nuestro Administrador sera responsable de
la administracion diaria de nuestro negocio, el mantenimiento de nuestros inmuebles y con
asistencia de nuestro Asesor coordinara y supervisara oportunidades potenciales de adquisicion
y desarrollo, llevara a cabo estudios de factibilidad, estudios de mercado y analisis financieros
en oportunidades potenciales de adquisicion y desarrollo, y negociara y realizara la adquisicion,
financiamiento, refinanciamiento, desarrollo y construccién de inmuebles. Nuestro Administrador
también es responsable de negociar y celebrar convenios y contratos con terceros necesarios
para la operacién de nuestros inmuebles, incluyendo la publicidad y comercializacion de
nuestros inmuebles. Adicionalmente, nuestro Administrador celebrara contratos de
arrendamiento con Fibra Danhos en relacion con la operacién de nuestros estacionamientos y
el espacio publicitario en nuestros inmuebles.

Conforme a los términos de nuestro Contrato de Administracion, reembolsaremos todos
los gastos netos erogados por nuestro Administrador. Asimismo, durante 2017, nuestro
Administrador recibid una contraprestacidn por sus servicios pagadera mensualmente,
equivalente a $52,802.79 (Cincuenta y dos mil ochocientos dos Pesos 79/100) por los primeros
diez meses del afio y $56,166.33 (Cincuenta y seis mil ciento sesenta y seis Pesos 33/100) por
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los ultimos dos meses del afio. El ingreso excedente generado por nuestro Administrador sera
distribuido periédicamente a nosotros, como unico propietario de nuestro Administrador.

El Contrato de Administracion tendra una duracion de diez afios y sera renovado
automaticamente por periodos sucesivos de diez afios. Conforme a los términos del Contrato de
Administraciéon, nuestro Administrador podra ser destituido por la existencia de una Conducta
de Destitucion o por resolucion de los Tenedores de mas del 66% (sesenta y seis por ciento) de
los CBFls en circulaciéon. El Contrato de Administracion también se dara por terminado al ser
terminado Contrato de Asesoria en Planeacién o el Contrato de Servicios de Representacion,
respectivamente, por una causa distinta a que exista una Conducta de Destitucion, por
resolucion de los Tenedores de mas del 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFls en
circulacion. La terminacién del Contrato de Administracion por una razon distinta a que exista
una Conducta de Destitucion por resolucién de los Tenedores de mas del 66% (sesenta y seis
por ciento) de los CBFls en circulacion resultara en la terminacion del Contrato de Servicios de
Representacion y del Contrato de Asesoria en Planeacion y el pago de una indemnizacion
durante los primeros diez afios del término de dicho contrato, tal cual se describe arriba y abajo.

Nuestro Administrador es el responsable de celebrar los convenios o contratos que sean
necesarios con aquellas empresas que se dediquen a la operacion de nuestros
estacionamientos, asi como de aquellos convenios o contratos para llevar a cabo actividades
publicitarias y de comercializacion en nuestros inmuebles. A su vez, el Administrador celebrara
contratos de arrendamiento con Fibra Danhos a efecto de proporcionar como rentas aquellos
ingresos que se obtengan por la operacién de los estacionamientos y las actividades
publicitarias en nuestros inmuebles.

Contrato de Servicios de Representacion

Conforme al Contrato de Servicios de Representacion, nuestra Empresa de Servicios de
Representacion es responsable de (i) negociar y definir términos generales para la celebracion
de arrendamientos y su renovacion en nuestros inmuebles en operacion, conforme las
instrucciones de nuestro Comité Técnico, (ii) planear y contratar y supervisar todas las
actividades de desarrollo de marketing y para promover y mantener rentados nuestros
inmuebles en operacién, (iii) en su caso, contratar, supervisar y dar seguimiento a corredores de
bienes raices externos, (iv) mantener una diversificaciéon de arrendatarios en términos de
negocio y calidad, (v) mantener altas tasas de ocupacién en las rentas, a niveles de renta del
mercado, (vii) la gestion de relaciones publicas con los arrendatarios y (viii) con respecto a los
proyectos en desarrollo, asesorar y supervisar a las empresas de comercializacion externas
contratadas por el desarrollador respectivo.

De acuerdo con los términos del Contrato de Servicios de Representacién, la Empresa
de Servicios de Representacion tiene derecho a recibir una comision mensual equivalente al
2.0% (dos punto cero por ciento) del total de los ingresos facturados sobre los Bienes
Inmuebles, efectivamente depositados en la cuenta del Fideicomiso que corresponda en el mes
inmediato anterior, mas el IVA correspondiente. Nosotros seremos responsables del pago de
todas las comisiones y honorarios pagaderas a los corredores de bienes raices acordadas por
nuestra Empresa de Servicios de Representacion en nuestra representacion. La comision a ser
pagada a nuestra Empresa de Servicios de Representacién no podra ser aumentada durante la
vigencia inicial de diez afios del Contrato de Servicios de Representacion sin la aprobaciéon de
nuestro Comité Técnico incluyendo el voto favorable de la mayoria de los miembros
independientes de nuestro Comité Técnico, previa recomendacion del Comité de Auditoria el
cual debera de solicitar la opinién de un experto independiente. En caso de que se apruebe la
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recomendacién de aumentar la comisién a ser pagada a nuestra Empresa de Servicios de
Representacion, el Comité Técnico instruira al Representante Comun para que convoque a una
Asamblea de Tenedores a fin de que el aumento en la comisién a ser pagada a nuestra
Empresa de Servicios de Representaciéon sea aprobada con el voto afirmativo de la mayoria de
la Asamblea de Tenedores, excluyendo el voto de cualquier tenedor de CBFls que directa o
indirectamente sea socio de nuestra Empresa de Servicios de Representacién. Los requisitos
para el aumento de la comisién a ser pagada a nuestra Empresa de Servicios de
representacion que se mencionan anteriormente, Unicamente seran aplicables durante la
vigencia inicial de diez afios del Contrato de Servicios de Representacion.

El Contrato de Servicios de Representaciéon tendra una vigencia inicial de diez afios y
sera renovado automaticamente por periodos sucesivos de diez afos, salvo su terminacion
anticipada como se describe abajo.

Conforme a los términos del Contrato de Servicios de Representacion, nuestra Empresa
de Servicios de Representacion podra ser destituida (i) por existir una Conducta de Destitucion,
o (ii) por resolucién de los Tenedores de mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de nuestros
CBFls en circulacion. ElI Contrato de Servicios de Representacion también se dara por
terminado en caso de que el Contrato de Asesoria en Planeacion o el Contrato de
Administracién se den por terminados por una causa distinta a una Conducta de Destitucion.

Si nuestra Empresa de Servicios de Representacién es destituida antes de que concluya
el término inicial bajo el Contrato de Servicios de Representacion por una razén diferente a una
Conducta de Destitucion, por una resoluciéon de los Tenedores de mas del 85% (ochenta y cinco
por ciento) de los CBFls en circulacion, en o antes de (i) el séptimo aniversario de la conclusion
de la Oferta Global, nuestra Empresa de Servicios de Representacion tendra derecho al pago
de una indemnizacién por remocion equivalente a 3 (tres) afios de la comision anual pagadera
conforme al Contrato de Servicios de Representacion, y (ii) entre el séptimo y el décimo
aniversario de la conclusién de la Oferta Global, nuestra Empresa de Servicios de
Representacién tendra derecho al pago de una indemnizacion por remocidén equivalente al
remanente de las comisiones anuales pagaderas a la Empresa de Servicios de Representacion
conforme al Contrato de Servicios de Representacion. Esta indemnizacién también sera
pagadera en caso de que el Contrato de Asesoria en Planeacion o el Contrato de
Administracién se den por terminados, por una razén distinta a que exista una Conducta de
Destitucion, por resolucion de los Tenedores de mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de
los CBFls en circulacion durante el término inicial de 10 afios. Si nuestra Empresa de Servicios
de Representacién renuncia, es destituida por existir una Conducta de Destitucién o es
destituida por resolucion de los Tenedores de mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los
CBFlIs en circulacién después del décimo aniversario de la finalizacion de la Oferta Global,
nuestra Empresa de Servicios de Representacion no tendra derecho a una indemnizacion.

Revisiones a nuestro Contrato de Asesoria en Planeaciéon y Contrato de Servicios
de Representacion

Durante el término inicial de nuestro Contrato de Asesoria en Planeacion y Contrato de
Servicios de Representacion, las comisiones respectivas podran aumentarse solo por
recomendacion de nuestro Comité de Auditoria. Se requerira que nuestro Comité de Auditoria
obtenga la opinibn de un experto independiente respecto al sugerido aumento en las
comisiones, la cual debe ser entregada a nuestro Comité Técnico junto con la recomendacion
del Comité de Auditoria. Tras la recepcion del reporte independiente y de la recomendacion, el
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Comité Técnico solo podra aprobar un aumento en las comisiones, siempre y cuando cuente
con el voto favorable de la mayoria de los miembros independientes del Comité Técnico.

Ademas, durante el término inicial de nuestro Contrato de Asesoria en Planeacion y
nuestro Contrato de Servicios de Representacion, cualquier aumento en las comisiones bajo el
Contrato de Asesoria en Planeacion o el Contrato de Servicios de Representacion debe ser
aprobado por la mayoria de los Tenedores de CBFls presentes en una Asamblea de Tenedores
de CBFls, excluyendo el voto de cualquier tenedor de CBFIs que directa o indirectamente sea
socio y/o accionista de nuestro Asesor o de nuestra Empresa de Servicios de Representacion,
respectivamente. La notificacion de la convocatoria a dicha Asamblea debera ser proporcionada
con al menos 30 Dias de anticipacion a la celebracion de la misma.

Posteriormente a la vigencia inicial de nuestro Contrato de Asesoria en Planeacién y
nuestro Contrato de Servicios de Representacion, cualquier aumento en las comisiones bajo el
Contrato de Asesoria en Planeacion o el Contrato de Servicios de Representacion debe ser
aprobado por la mayoria de los Tenedores de CBFls presentes en una Asamblea de Tenedores
de CBFls.

Contrato de Arrendamiento con el Administrador

Nuestro Administrador celebré el 9 de octubre de 2013 contratos de arrendamiento con
nosotros por el uso de los estacionamientos y los espacios publicitarios en nuestros inmuebles.
Nuestro Administrador opera nuestros estacionamientos con la asistencia de terceros
operadores y ofrece espacios publicitarios a anunciantes. Conforme a estos contratos, nosotros
daremos en arrendamiento el estacionamiento y los espacios publicitarios en nuestros
inmuebles a nuestro Administrador, y nuestro Administrador nos pagara mensualmente una
Renta Fija, como se describe a continuacion:

(i) Por los Ilugares de estacionamiento, nuestro Administrador nos paga
$13,000,000.00 (Trece millones de Pesos 00/100 M.N.), mas el IVA
correspondiente, siendo nuestro Administrador responsable de cubrir los gastos
relacionados con la operacion de los estacionamientos hasta el monto que le
permitan sus ingresos. Adicionalmente, el Administrador tiene la obligacién de
pagar, por concepto de ajuste de renta, el equivalente al 98.0% de sus ingresos
brutos por arrendamiento de los espacios de estacionamiento. Al resultado de
aplicar el porcentaje antes mencionado se le deducira el pago de la Renta Fija de
$13,000,000.00 (Trece millones de Pesos 00/100 M.N.).

(i) Por los espacios publicitarios en nuestros inmuebles, nuestro Administrador nos
pagara $1,500,000.00 (Un millén quinientos mil Pesos 00/100 Moneda Nacional),
mas el IVA correspondiente, siendo nuestro Administrador responsable de cubrir
los gastos relacionados con la oferta de los espacios publicitarios hasta el monto
que le permitan sus ingresos. Adicionalmente, el Administrador tiene la obligacion
de pagar, por concepto de ajuste de renta, el equivalente al 98.0% de sus
ingresos brutos por arrendamiento de los espacios publicitarios. Al resultado de
aplicar el porcentaje antes mencionado se le deducira el pago de la Renta Fija de
$1,500,000.00 (Un millén quinientos mil Pesos 00/100 M.N.).

La duracién de estos contratos es de diez afios, mas un periodo de prorroga a acordarse
por las partes, ajustandose el monto de Renta Fija en su caso.
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o) Gobierno Corporativo

No existen cambios o adelantos significativos que reportar en materia de Gobierno
Corporativo. La informacién mencionada en el Prospecto definitivo que no sea actualizada en
esta seccion permanece vigente.

A la fecha del presente Reporte Anual, los Fideicomitentes Adherentes Relevantes han
afectado al Fideicomiso de Control los CBFls de su propiedad, los cuales representan
aproximadamente el 42% de nuestros CBFlIs en circulacion. El Fideicomiso de Control tiene la
facultad de influir en nosotros considerablemente.

Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, a través del Fideicomiso de Control y
mientras posean el 15% o mas de nuestros CBFls en circulacion a través del Fideicomiso de
Control, pueden nombrar a la mayoria de los miembros de nuestro Comité Técnico y podran
controlar ciertos actos nuestros que requieren la aprobacion de los Tenedores de mas del 85%
(ochenta y cinco por ciento) de nuestros CBFls en circulacion, incluyendo, sin limitacion,
modificaciones a ciertas disposiciones de nuestro Contrato de Fideicomiso, la destitucion de
nuestro Asesor sin existir una Conducta de Destitucién, la aprobacion de operaciones
corporativas importantes tales como la liquidacion de nuestros activos, la terminacion de
nuestro Contrato de Fideicomiso y nuestra existencia como fideicomiso, y la cancelacion de
nuestros CBFls del Registro Nacional de Valores de la Comisidon Nacional Bancaria y de
Valores y la BMV, en cada caso sin considerar si los otros Tenedores de nuestros CBFls
estiman que un acto en particular conviene a sus intereses.

p) Politica de Distribucion

Operamos bajo el régimen fiscal aplicable a una FIBRA, de conformidad con los
articulos 187 y 188 de la LISR a partir de nuestro ejercicio fiscal que finalizé el 31 de diciembre
de 2013. La LISR requiere que una FIBRA distribuya en efectivo, anualmente al menos 95% de
su Resultado Fiscal. Nuestro Resultado Fiscal se calcula restando a nuestros ingresos totales
nuestras deducciones permitidas por ley. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso,
distribuiremos a los Tenedores de nuestros CBFls, a prorrata, el 95% de nuestro Resultado
Fiscal en cada ejercicio fiscal, siempre y cuando se cumplan ciertos requisitos, incluyendo la
aprobacién de nuestro Comité Técnico de (i) los estados financieros en los cuales se basaran
dichas distribuciones, y (ii) el monto de la distribucion, previa opinién de nuestro Comité de
Auditoria.

Durante el ejercicio 2017 y hasta la fecha del presente reporte anual, realizamos
distribuciones trimestrales a nuestros tenedores de CBFls:

El 21 de febrero de 2017, el Comité Técnico de Fibra Danhos aprobdé una distribucion
por un total de $677.5 millones de pesos, correspondiente al periodo octubre-diciembre 2016,
que fue pagada el 10 de marzo de 2017. Esta distribucion equivale a 54.00 centavos de peso
por CBFI. Del total de la distribucion, $400.0 millones de pesos correspondieron al 95% del
resultado fiscal de Fibra Danhos y $277.5 millones de pesos correspondieron a una devolucion
de capital. La distribucion aprobada se calculé con base en 1,254,602,775,CBFls, que es el
numero de CBFls resultante de restar a los CBFls emitidos (1,518,764,772) los CBFls sin
Derechos Econdmicos (264,161,997).

El 27 de abril de 2017, el Comité Técnico de Fibra Danhos aprobdé una distribucion por
un total de $715.1 millones de pesos, correspondiente al periodo enero-marzo 2017, que fue
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pagada el 12 de mayo de 2017. Esta distribucion equivale a 56.00 centavos de peso por CBFI.
Del total de la distribuciéon, $399.4 millones de pesos correspondieron al 95% del resultado
fiscal de Fibra Danhos y $315.6 millones de pesos correspondieron a una devolucion de capital.
La distribucion aprobada se calculé con base en 1,276,913,043 CBFls, que es el numero de
CBFlIs resultante de restar a los CBFIs emitidos (1,518,764,772) los CBFIs sin Derechos
Econdmicos (241,851,729).

El 25 de julio de 2017, el Comité Técnico de Fibra Danhos aprobé una distribucion por
un total de $743.2 millones de pesos, correspondiente al periodo abril-junio 2017, que fue
pagada el 9 de agosto de 2017. Esta distribucion equivale a 57.00 centavos de peso por CBFI.
Del total de la distribucién, $243.5 millones de pesos correspondieron al 100% del resultado
fiscal de Fibra Danhos y $499.7 millones de pesos correspondieron a una devolucién de capital.
La distribucion aprobada se calculé con base en 1,303,845,661 CBFls, que es el numero de
CBFlIs resultante de restar a los CBFIs emitidos (1,518,764,772) los CBFls sin Derechos
Econdmicos (214,919,111).

El 26 de octubre de 2017, el Comité Técnico de Fibra Danhos aprobd una distribucion
por un total de $762.6 millones de pesos, correspondiente al periodo julio-septiembre 2017, que
fue pagada el 8 de noviembre de 2017. Esta distribucion equivale a 57.00 centavos de peso por
CBFI. Del total de la distribucién, $371.3 millones de pesos correspondieron al 100% del
resultado fiscal de Fibra Danhos y $391.3 millones de pesos correspondieron a una devolucion
de capital. La distribucion aprobada se calculé con base en 1,337,962,083 CBFls, que es el
numero de CBFls resultante de restar a los CBFls emitidos (1,518,764,772) los CBFls sin
Derechos Econdémicos (180,802,689).

El 22 de febrero de 2018, el Comité Técnico de Fibra Danhos aprobdé una distribucién
por un total de $794.5 millones de pesos, correspondiente al periodo octubre-diciembre 2017,
que sera pagada el 13 de marzo de 2018. Esta distribucién equivale a 58.00 centavos de peso
por CBFI. Del total de la distribucion, $544.8 millones de pesos correspondieron al 95% del
resultado fiscal de Fibra Danhos y $249.6 millones de pesos correspondieron a una devolucion
de capital. La distribucion aprobada se calculé con base en 1,369,863,396 CBFls, que es el
numero de CBFls resultante de restar a los CBFls emitidos (1,518,764,772) los CBFls sin
Derechos Econdmicos (148,901,376).

Cualquier distribucion superior al 95% de nuestro Resultado Fiscal requerira la
aprobacién de la mayoria de los miembros independientes de nuestro Comité Técnico.

Nuestro Comité Técnico no ha determinado una nueva politica de distribucion, por lo

tanto, la politica de distribucién que fue aplicada en el primer ejercicio fiscal conforme al
Prospecto definitivo permanecera vigente.
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q) Resumen de Informacion Financiera Seleccionada

Estados consolidados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015
(En pesos)

Activos

Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido
Rentas por cobrar y otras
Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Impuestos por recuperar, principalmente .S.R.
Pagos anticipados, principalmente seguros por
amortizar y depdsitos en garantia
Total de activo circulante

Activo no circulante:
Propiedades de inversion
Adquisicién de plataforma tecnologica
Otros activos
Maquinaria y equipo
Impuesto sobre la renta diferido de subsidiaria
Total de activo no circulante

Total de activo
Pasivos y patrimonio

Pasivo circulante:
Intereses por pagar del pasivo financiero
Contraprestacion Unica
Cuentas por pagar y gastos acumulados
Rentas cobradas por anticipado
Cuentas por pagar a partes relacionadas
Impuestos por pagar

Total de pasivo circulante

Pasivo no circulante:
Pasivo financiero a largo plazo
Contraprestacion Unica
Depdsitos en garantia de los arrendatarios
Obligaciones laborales
Total de pasivo

Patrimonio de los fideicomitentes:
Aportaciones de los fideicomitentes
Utilidades retenidas
Otras partidas de pérdida integral

Participacién controladora
Participacién no controladora
Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio de los fideicomitentes

2017

$ 3,088,324,660
448,387,766
5,389,558
2,304,907

24,197,582

2016

$ 2,445,656,408
533,609,317
64,729,516
121,053,178

11,592,029

2015

$ 2,254,171,381
274,759,604
3,838,261
124,145,182

5,977,264

3,568,604,473

60,371,665,765

3,176,640,448

55,044,271,556

2,662,891,692

46,521,679,058

14,016,090 13,943,542 -
10,000,000 7,500,000 -
14,465,805 6,120,342 1,496,028
7,016,301 5,674,000 4,100,125
60,417,163,961 55,077,509,440 46,527,275,211
$63,985,768,434 $ 58,254,149,888 $49,190,166,903
$ 218,913,060 $ 114,038,889 $ -
310,499,229 190,326,018 161,290,584
192,928,447 90,155,840 41,671,873
39,108,432 60,719,173 48,857,762
184,942,223 518,239,633 173,313,820
57,585,850 5,671,309 5,281,902
1,003,977,241 979,050,862 430,415,941
6,452,720,449 3,967,746,985 -
1,202,608,816 1,249,238,492 537,625,153
366,234,292 315,323,934 211,838,714
9,959,699 8,448,799 6,401,838
9,035,500,497 6,519,809,072 1,186,281,646

43,610,750,525
10,878,899,354

44,608,464,372
7,126,970,274

45,122,110,237
2,882,288,245

(1,075,211) (1,093,830) (513,225)
54,488,574,668 51,734,340,816 48,003,885,257
461,693,269

54,950,267,937

51,734,340,816

48,003,885,257

$63,985,768.434
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Estados consolidados de utilidades integrales

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015

(En pesos)

Ingreso por renta fija

Ingreso por renta variable

Ingreso por contraprestacion unica
Ingreso por estacionamientos

Ingreso por mantenimiento y publicidad

Comision por asesoria
Comision por servicios de representacion
Honorarios profesionales
Gastos de operacion y mantenimiento
Impuesto predial
Seguros
Ingresos financieros
Gastos financieros - Neto
Fluctuacion cambiaria - Neta
Impuestos a la utilidad de subsidiaria
Ajustes al valor razonable de propiedades de
inversion
Utilidad neta del afio consolidada
Otras partidas de utilidad integral no reciclables
a resultados:
(Pérdidas) ganancias actuariales por
obligaciones laborales, neto

Utilidad integral consolidada

Utilidad atribuible a:
Participacién controladora

Utilidad integral por CBFI basica (pesos)

Utilidad integral por CBFI diluida (pesos)

2017

$ 2,603,591,802
240,689,801
285,231,182
367,305,390
639,845,987

2016

$ 1,989,336,678
155,967,064
161,290,583
300,990,879
498,563,463

2015

$ 1,440,378,588
121,190,914
38,279,124
259,993,470
418,732,899

4,136,664,162

3,106,148,667

2,278,574,995

552,475,415
84,697,987
19,258,564

639,919,739
128,171,406
30,226,896
(113,293,979)
130,441,513
18,406,362
232,946

(2,520,134,043)

463,892,046
81,956,062
13,079,734

514,475,811
88,936,994
27,746,831

(80,614,944)
21,526,292

(110,340,363)

2,121,793

(3,789,379,865)

354,765,337
59,793,338
14,162,417

394,586,615
67,291,472
18,988,273

(84,447,112)

350,272

(43,985,662)

(1,968,613)

(1,200,888,689)

$ 5.166,261,356 $ 5.872,748276 $ 2,699,927,347

18,619 (580,605) (798,456)
$ 5166,279.975 § 5,872,167.671 $ 2,699.128,891
$ 5166,279.975 § 5,872,167.671 $ 2,699.128,891
$ 36590 § 4.1670 $ 2.6643
$ 34016 $ 38198 $ 1.8797
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Estados consolidados de cambios en el patrimonio de los fideicomitentes

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015

(En pesos)

Saldos al 1 de enero de 2015

Aportacién de propiedad de inversion

Incremento al patrimonio por aportaciones
en especie

Incremento al patrimonio por capitalizacion
de pagos por comision de asesoria

Reembolso de patrimonio

Distribucion de dividendos

Utilidad integral:
Utilidad neta del afio consolidada
Pérdidas actuariales por obligaciones
laborales

Saldos al 31 de diciembre de 2015

Aportacién de propiedad de inversion
Incremento al patrimonio por capitalizacion
de pagos
por comision de asesoria
Reembolso de patrimonio
Distribucion de dividendos

Utilidad integral:
Utilidad neta del afio consolidada
Pérdidas actuariales por obligaciones
laborales

Saldos al 31 de diciembre de 201