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Equipo Directivo

DANHOSFISHA

" David Daniel
*  Socio fundador de Grupo Danhos y Presidente del Comité Técnico

* 37 afios de experiencia en el negocio de desarrollo y administracién de propiedades, asi como en la
\_ adquisicion y financiamiento de proyectos inmobiliarios

[]osé Daniel

*  Vice-Presidente del Comité Técnico

* 37 anos de experiencia en el negocio de desarrollo y administracién de propiedades, asi como en la
\_ adquisicion y financiamiento de proyectos inmobiliarios

" Salvador Daniel

*  Vice-Presidente del Comité Técnico y Director General de nuestro Asesor

*  Mais de 20 anos de experiencia en el negocio inmobiliario, creando, desarrollando y administrando
ropiedades comerciales y de oficinas premier

\ y

-
Blanca Canela
*  Directora de Finanzas del nuestro Asesor y Directora Ejecutiva de nuestro Administrador

L° Mas de 30 afios de experiencia en Grupo Danhos y en el negocio inmobiliario

f]orge Gamboa

*  Director de Desarrollo de nuestro Asesor y de nuestro Administrador
* 13 afios de experiencia en Grupo Danhos y mas de 40 afios de experiencia en el negocio. i
\_*  Fue Coordinador General de Reordenaciéon Urbana del Departamento del Distrito

(]osé Benghira
. Director de Construccidén de nuestro Asesor
. Mas de 19 afios de expetiencia-e




Términos de la Oferta

Emisor

Asesor

Valor

Tipo de

Estructura de la Oferta

Oferta

Tipo de

Fecha estimada de pricing

Monto de la Oferta

Sobreasignacion
Uso de los recutsos

Politica de Distribuciones

Lock-up del Grupo de Control

Coordinadores Globales

Bookrunners (Nacional/Internacional)

Agente Estructurador

-

FIBRA Danhos-Fideicomiso 17416-3 (“Fibra Danhos”)

DSD1, S.A. de C.V.

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios

Oferta publica en México e internacional de conformidad con la Regla 144A y Reg S

Oferta Publica Inicial

TBD

Aprox. $5,200

r

Hasta 15% de la oferta base

\.

( Desarrollo incluyendo los componentes de oficinas y hotel de Toreo, expansiones en algunos de
nuestras propiedades en operacion, pago de deuda existente, gastos relacionados con la Oferta y
\_ costos relacionados con la formacion del Portafolio Inicial

r

Al menos el 95% del Resultado Fiscal

\.

(" Ventas permitidas por Fideicomitentes Adherentes Relevantes:
0% hasta 2 afios y 30 dias después de la OPI

< 30% de 2 afios y 30 dias a 3 afos después de la IPO
< 60% de 3 afios a 5 afios después de la OPI

\_< 100% de 5 anos en adelante

BBVA Bancomer y Goldman Sachs

r

BBVA Bancomer y Evercore Casa de Bolsa / Goldmag

\

Evercore Partners México, S. de k

\.




Mensajes relevantes

DANHOSFISHA

A

4 )

Danhos es la primera FIBRA de centros comerciales y oficinas especializada en el
sector premier, con la red mas so6lida de propiedades premier en la Ciudad de México

\. J

AR
4 )

Principalmente Somos desarrolladores, no consolidadores

Grupo Danhos contribuira todo su portafolio de propiedades premier

Contamos con una estructura de comisiones sencilla y competitiva de acuerdo con
las mejores practicas del mercado

Nuestra estructura de capital inicial no presenta deuda



Grupo Danhos

DANHOSFISHA

Fundado en 1976, Grupo Danhos es un grupo Desarrollador Mexicano dedicado a
construir, rentar, operar y administrar propiedades comerciales y de oficinas de calid
premier e iconicas en la Ciudad de México

El origen de Grupo Danhos fue el resultado de la decision de los hermanos David y José
Daniel de diversificar su negocio de la industria textil a la construccion, enfocandose
primordialmente a activos que produjeran un ingreso. Hace veinte afios, Salvador Daniel
(segunda generacion) se unio a la empresa

La experiencia de Grupo Danhos reside principalmente en la creacion, desarrollo y
administracion de propiedades de calidad premier e icénicas, generando valor no
solo en las propiedades de Grupo Danhos, si no también en los alrededores donde
dichas propiedades se encuentran construidas



Grupo Danhos

¥ Grupo Danhos ha construido cerca de 1.5 millones de m2 de espacios comerciales y de oficin
calidad premier, asi como proyectos residenciales, cifra que incrementara a mas de 2.0 millones
en los proximos afios

Q ParqueDelta /7\ ParqueTezontle Torre Virreyes!

Parque Esmeralda

/ ParqueAlomeda

P2Qopro
reforma 222

Parque Virreyes

URBITEC

1979-1987 1989 2000 2003 2005 2006 2007 2009 2014e  2017e¢ Year
186,000 215,000 404,000 449,000 629,000 779,000 1,167,000 1,182,000 1,308,000 1,783,000 m?2

CAGR 11.4%

4



Fibra Danhos’ Initial Portfolio

0 Parque

Poblacion a 5km:
GLA (m2):
Ao de apertura:

Visitantes totales 2012

0.695 M
15,375
2000
3.7M

0 Q ParqueDelta

Poblacion a 5km:
GLA (m2):
Ao de apertura:

Visitantes totales 2012

1.066 M
44,566
2005

e éF’arqueLindovisTo

Periférico

e

Desarrollo

Poblacién a 5km:
GLA (m2):
Afo de apertura:

Poblacién a 5km:
GLA (m2):
Afio de apertura:

DANHOSFISHA

0.787 M
206,059
2014e-2017¢

Poblacién a 5km: 1.043 M Poblacion a 5km: 1.103
GLA (m2): 42,175 GLA (m2): 44,602
Afio de apertura: 2006 Afio de apertura: 2007
Visitantes totales 2012 13.9M 885 Visitantes totales 2012 74 M
Q /7\ ParqueTezontie A / ParqueAlamed
Poblacion a 5km: 1.105 M Poblacién a 5km: 117
GLA (m2): 49,555 | : GLA (m2): 15
Ao de apertura: 2007 ) . . Afio d .
Of' ComerCIQl O de apettufa.

Visitantes totales 2012 132M AUS"lS Mixtos T ® Visitantes totales 2

Parque Virreyes Parque Esme{al 2

723 M
Poblacion a 5km: 0.723 Poblacion a 5km:

GLA (m2): 7,937

GLA (m2):




Desarrollo

Operacion

Resultado

Propiedades iconicas y premier

. . . Acceso a las principales vias de comunicacion y de transporte publico en areas
Localizacion estratégica densamente pobladas.

Niveles medio y alto de PIB per capita o con una actividad econémica creciente,

Altos estandares de Solidamente construida con técnicos y arquitectos mundialmente
construccion reconocidos para que su disefio y funcionalidad perduren

Con una importante base de arrendatarios con marcas nacional e

SOhda base de ar rendatarlos internacionalmente reconocidas

Flujo de visitantes
incomp arable pasajeros registrados en el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México

2012 recibimos 60.5 millones de visitantes, mas del doble del niumero de

. Al 30 de Junio de 2013, la tasa de ocupacién fue del 98.3%. De 2008 a la
AltaS tasas de Ocup acion fecha, las tasas de ocupacion se han mantenido arriba de 96.9% (observado
en 2011)

Crecimiento de ingresos derivado arrendamientos ligados a la inflacion;
renovaciones de rentas por encima a la inflacién, ademas de incentivos
economicos recurrentes (“Guantes”)

Ingresos con alto crecimiento
organico

. . . Nuestras propiedades han transformado e incrementado el valor de la zona
Pl‘OpledadeS iconicas que las rodea; se convierten en puntos de referencia emblematicos en la
ciudad




¢Por qué es mejor invertir en propiedades premier:

Flujo de Visitantes (mismas propiedades)
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Ingresos

2012

B Estacionamiento

Fuente: Prospecto de Colocacion Preliminar

Jun 2012

Jun 2013

® Reembolsables y Otros

B Ingresos totales por m? de propiedades cali

DANHOSFISHA

Rendimiento Sobresaliente

premier (Fibra Danhos) son aproximadame
los de otras Fibras con propiedades comerciales,
industriales y de oficinas

Ventas por m? reportadas por los tenants
comerciales de Fibra Danhos fueron Ps. $ 53,870:
42% mas altos que las tiendas departamentales
de la ANTAD

Incrementos en rentas de 8.8%72 de nuestras
propiedades comerciales durante 2012

Ocupacion Historica (Propiedades Operativas)

| Ocupacién Promedio 5 afios: 98% -|

98.1% 98.3%

97.1% 96.8%




¢Por qué es mejor invertir en propiedades premier:

Contratos de arrendamiento

B 846 contratos con inquilinos en un rango amplio de

. | ® 2 -
Nnegocios iShop PUBLICIS#

DANHOSFISHA

Principales Inquilinos

B 86% de las renta fija ingresa en Pesos, y el 14% restante en & lverocol  ZARA
délares (EUA) ) rupo A0
™ I vctwd Tl -
B Promedio de tiempo restante es de 4.4 afios Sanbovmas '::Ills' élc',' %’}\%‘#ﬁ «~ |
Q) — - )
B Vencimientos de contratos de arrendamiento en 2014 y wnln Alsea CMR, Gn:om“_ SPORT
2015 representan 12% y 21% del GLA ocupado, Esk=e=
respectivamente

B Seis de nuestros diez principales inquilinos son companias
multinacionales, las cuatro restantes son compafiias
nacionales

% de Ingresos por
GLA por Sector ¢ )
Arrendamientos )

9 en Operacion

B Ninguno de nuestros principales inquilinos ha dejado
alguna de nuestras propiedades comerciales desde su
contrato inicial de arrendamiento

m Oficinas

m Comercial
68% )
™ Renta variable

n 1 . aye . ,
RentaFija ' Dos de nuestros inquilinos de oficinas mas grandes han

9 en Operacion + Torre Virreyes +
estado con nosotros por ~ 20 afos

Toreo + Exp.

B Durante 2012 nuestra tasa de reno
m Oficinas

m Comercial

Fuente: Prospecto de Colocacién Preliminar



Atractivos de Inversion

Primer Fibra
especializada en

Sélido Gobierno los segmentos
Corporativo premier comercial

y de oficinas

Alineacion de
Intereses con los
Inversionistas

Modelo de
Negocios
Integrado con
Capacidad de
Desarrollo
Sobresaliente

DANHOSF [BHA

Solidos

Solido Potencial
S fundamentales de
de Crecimiento

mercado

O



Primer Fibra especializada en los segmentos premie
comercial y de oficinas

DANHOSFISHA

Fibra Danhos llenara un espacio vacante en el espectro del mercado de Fibras en México con un port
de propiedades comerciales, de oficinas y de uso mixto de calidad premier e iconicas localizadas en areas
altamente pobladas de la Ciudad de México con niveles de PIB per capita o con una actividad econdémica en
crecimiento

Fibra Danhos tendra la red propiedades de calidad premier mas consolidada en la Ciudad de México

Calidad Premier Hotel Consolidadores
Industrial Comercial Comercial/Oficina  ({NVegocios) Diversificados
Fibras y —
. ye‘:——_bT/\d' = mI:ibhaHotel _—-E
companias ' “ I -~ =\l
. ogq e . v
A5 B -
inmobiliarias ay FIRRASHOP fibra inn

Construye invirtienda

en el

DANHOSFIBFA

cityexpress

hoteles

mercado

POSADAS.

Socio de eleccién para duefos de éste tipo de activos en México, que podran contribuir sus propi
premier a cambio de CBFIs



Modelo de negocio integrado con capacidad
desarrollo sobresaliente

Modelo de negocios integrado

Concepcioén y

DANHOSFISHA

Capacidad de ejecucion

analisis de Visualizar
viabilidad lugares W Especializados en proyectos complejos y
estratégicos

técnicamente exigentes en los que los competidores

Seleccion de
tierra y
adquisicion

no tienen los recursos o la capacidad para desarrollar

Pocos mercados B Modelo de negocios verticalmente integrado

Proyecto con f“l.ta
ejecutivo / rentabilidad
Permisos y .
Licencias W Primeros en desarrollar una propiedad de uso

mixto pleno (Reforma 222) y un campus de oficinas
en México (Parque Esmeralda)

Calidad vs.

Presupuesto y Cantidad

contratacion
general

W Primero edificio de oficinas en México con la
certificacion LEED Platinum! (Torre Virreyes) y que
cuenta con la excavacién mas profunda del mundo pat
un edificio de oficinas

Supervision de

n Desarrolladores,
construccion

no Consolidadores

ey

Creacion de Valor

B Uno de los pocos en México que usa sistemas de

Arrendamiento

. y tecnologia avanzados para administra
Administracion

activa

el rendimiento de nuestras propi

Operacion




© Modelo de negocios integrado con capacidad ¢
desarrollo excepcional

Propiedades que transforman su entorno

Parque Delta fue construido en el lugar donde antes habia
de Beisbol, ubicado en un barrio de clase media consolidado

Primer centro comercial en combinar una tienda departame
supermetcado

Parque Delta ha sido el centro comercial mas exitoso en Méxi
metro cuadrado

S
—
3,
A |
V
=)
T.
=
S
=T

La zona ha mejorado con el desarrollo de nuevas unic
habitacionales, hoteles, restaurantes y con una linea de METROB

Avenida Paseo de la Reforma se convirtié en una vialidad descui
después del terremoto de 1985. Su renacimiento empez6 hasta
primeros afios de la década pasada

Grupo Danhos visualiz6 el potencial de la zona, y en
conceptualizé el primer proyecto de usos mixtos completo en Mé
que incluifa unidades habitacionales, oficinas y tiendas

Reforma 222

Reforma 222 cambi6 radicalmente el concepto del corredor, no
habido ningin desarrollo comercial o de departamentos por 1
medio siglo, su éxito detond treinta nuevos proyectos en este co

B El sitio en donde la propiedad se esta desarrollando era
toros icénica que conforme pasé el tiempo fue abando

- B Después de una gran operaciéon de ens
\ e y Danhos adquirié 46,000 metros cuad

B El proyecto incluye
; exclusivo, ~120,0
hotel ec



€ Condiciones de mercado favorables

Baja penetracion de espacio comercial...

Superficie Bruta Rentable per capita comparado con otros paises

2.5m2 -
2.0 m2
2.0m2 -
1.5m2 - 1.3 m2
1.0m2 -
S5m2 A o2
O m2 T T T - 1
EUA Canada México
B ABR per capita

...crecimiento sostenido en el crédito al consumo

Del afio 2000 hasta 1T2013, el crédito al consumo reportd un
crecimiento anual compuesto de 23%
Crédito al Consumo como % del PIB

4.5% 4.1% 4.1%
4.0%
3.5%
3.0%
2.5%
2.0%
1.5%
1.0% -
0.5%
0.0%

Nutmero de Familias

DANHOSFISHA

Una clase media en crecimiento...

20,000,000
18,000,000 4
16,000,000 4
14,000,000 4 40%
12,000,000 4 349

10,000,000 1 o
8,000,000 4
6,000,000
4,000,000
2,000,000
O -

B Numero de Familias
+ % de familiasde clase media

* *

1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010

Caracteristicas demograficas favorables...

Una mayor parte de la poblacion pasaran a ser trabajadores ac
en las siguientes décadas

., . . ]
Piramide Poblacional 2025 - Poblacién de 21-50 ad
Pasara de 48.6 (43%) a
millones o 43% del tot:

=
-
-_—
poblacién




© Condiciones de mercado favorables

DANHOSFISHA

...y alta demanda de oficinas A/A+

ZMCMOOD:; centro de actividad econéomica en México

350000 9 PIBy PIB per cipita [ 350000
y percap - B LaZMCM es el mercado mas grande, con 6.9mm de 1
$400.00 mPIB  =PIB per cipita L $40,000 cuadrados equivalente al 83% del mercado conjunto

Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey.

[ ]
S $300.00 - - $30,000

Se estima que la demanda de oficinas en la ZMCM crecera

[
$200.00 - - $20,000 estabilidad macroeconémica, crecimiento en el sector ¢
servicios creciente, y mejora en conectividad entre ciud
$100.00 -~ - $10,000
$0.00 - T T T T T - $0 9,000,000 4

A/ A+ GLA Oficinas (m2)

PIB USD Mil Millones
PIB per capita USD
|

8,000,000 -
7,000,000 -

. La poblacién de la ZMCM alcanzo 20.1 millones (censo 2010). 6000000

5,000,000 -

Mexico City Sao Paulo  Shanghai Seoul  HongKongBuenos Aires

6.6% CAGR . ¢

“ E1PIB per capita en la Ciudad de México es de 4,000,000
aproximadamente USD $20,000 y crecera a USD$30,000 para ]
el 2025, segtin estimaciones de Mckinsey Global Institute 1,000,000 |
0 4
Crecimiento de SBR Comercial y de Oficinas en México 2013 2025
50,000,000 4 B GLAOfdnas

45,000,000+ mGI.AComercial Formal
40,000,000 BGLA Comercial Informal

35,000,000

Se requieren USD$159 Mil millones de
inversion en Bienes Raices para 2025
(incluye industrial, comercial y oficinas)

30,000,000

25,000,000
20,000,000
15,000,000 -

10,000,000 -
5,000,000 -

0 -



@ Fuerte potencial de crecimiento

Plan de Expansion Claro

Crecimiento Organico

eContratos de arrendamiento

ligados a inflacién
*Crecimientos de rentas por
arriba de la inflacién

Incentivos en
Efectivo (Guantes)

*Fuente de ingreso
recurrente

DANHOSHERA

Adquisiciones

Selectivas Tesis de inversién

disciplinada

Nuevos Desarrollos

DANHOSFISHA

Crecimiento GLA

GLA Proyectado (000s m2)

404
1
\ f
71
Proyectos en desarrollo 267 66

*Torre Virreyes

*Toreo componente
comercial

T. Virreyes CC Exp. Toreo  Tota
) Toreo Oficinas y
Hotel

Oportunidades de

e Estructura de capital inicial libre de deuda

maxima flexibilidad y capacidad para fina
crecimiento bajo términos favorables

*Oficina y Hotel Toreo

*Parque Tezontle y otras
expansiones

Se continuara usando financi
de manera consetr

- Generadores de Ingreso
Terminacion del Portafolio en
Desarrollo

- Recursos OPI

-Pipe]ineF turo




© Alineacion de Intereses con Inversionistas

DANHOSFISHA

Grupo Danhos aportara a Fibra Danhos todas sus propiedades comerciales y oficinas de calidad premier

m 0 en operacion que cumplan con los criterios de elegibilidad

El grupo de control sera el accionista mayoritario en Fibra Danhos con ~50%, la tenencia mas
GRUPO grande que cualquier grupo de control tenga en el mercado de Fibras

DANHOS

Ciertos miembros del grupo de control tienen la intenciéon de comprar hasta Ps$ [400] millones
de CBFIs en el IPO

Lock ups del grupo de control (CBFIs que se pueden vender): 2 afios y 30 dias 0%; 3 afios 30%;
5 afios 60%; después de 5 afios 100%

m 0 Derechos de preferencia y de primera oferta otorgados por el grupo de control a Fibra Danhos:

DANHOSFIERA

Estructura de comisiones simple y competitiva




© Solido Gobierno Corporativo

Mas de 180 afios combinados de experiencia en bienes raices Mi

DANHOSFISHA

embros del Comité Técnico Posicion

' Comité de Auditorias

h

Comité de Nominaciones

Comité Técnico

{Comité de Practicas |

David Daniel Kabbaz
Presidente
37 afnos de experiencia en

bienes t

José Daniel Kabbaz
Vice Presidente

Salvador Daniel Kabbaz
Vicepresidente y CEO
37 afios de experiencia en 20 afios de experiencia en
bienes raices bienes raices
Jorge Gamboa
CBDO
Mais de 40 afios de
experiencia en bienes

raices

José Benghira
Construccion Director
Mais de 19 afios de
experiencia en bienes
raices

Blanca Canela

30 afios de experiencia en

bienes raices

David Daniel Kabbaz Chiver Presidente

Alberto Zaga Hop Miembro del Comité “Técnico
7 Lino de Prado Sampedro  Miembro del Comité Tecmico
'8 Adolfo Kalach Romano  Miembro del Comité Técmico
0 Elvita Danicl Kabbaz Zaga ~ Micmbro del Comité “Técnico

Francisco Gil Diaz

Pilar Aguilar Pariente

Miembro Independiente del Comité “Técnico

Comité de Auditoria, Practicas y Nominaciones

| © 3 miembros

Y 100% independientes

< 0 Designado por el Comité T¢é
] - 3 miembros

;4 © 100% independientes

E ¢ Designado por el Comité Té

5 miembros
060% independientes

cnico

cnico




Anexos



Estados combinados de proposito especial de ingreso
clertos gastos

Ingresos (MXN$mm) (mismas propiedades)

DANHOSFISHA

Ingresos totales crecieron cerca del 7% durante
semestre 2013, respecto al mismo periodo que e

800 anterior (igual numero de propiedades)

1,586
1,600

1,492

NOI (mismas propiedades)

1
I
1400 1324 |
1,200 I
1,000 I
’800 . -
600 I 1,400
400 : 1215
200 | 1,200

2010 2011 2012 Jun 2012 Jun 2013 1,000

B Arrendamiento M Estacionamiento  ® Reembolsables y Otros 800
Gastos Operativas (MXN$mm) (mismas 600
propiedades) 400

Crecimientoi: 11.7% 200

2010 2011 2012 1H 2012  1H 2013

I
1
I
300 : s NOI  ~#-Margen de NOI
| o
250 ] Crecimiento: 2.8% Fuente: Estados combinados de propésito especial de ingresos y ciertos gastos por.
1 174 179 los aflos que terminaron el 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010 y par el pesi
200 | de seis meses terminado el 30de Junio, 2013.
150 1
1
100 ! - o
) Crecimiento significa
50 : .
|

respecto del.m

1H 2012 1H 2013



Contribucion de Torre Virreyes y Toreo

DANHOSFISHA

CBFIs

&
—
GRUPO DANHOS! [3HA
DANHOS
Contribucion de los cimientos y el
estacionamiento a valor de mercado
N
=
* 9 Propiedades en
Operacion
* 2 Endesarrollo
>
Contribucion de las propiedades en su
estado actual valuadas como propiedades \
— en operacion al Cap Rate del IPO

= Grupo Danhos fondeara y terminara el desarrollo de Torre Virreyes, el ™ Fibra Danhos emitiri el 100% de los CBFIs para Torr
componente comercial de Toreo, los cimientos y estacionamiento de las Virreyes y el componente comercial de Toreo, asf co
oficinas y el hotel de Toreo para las oficinas, hotel, cimientos y estacionamiento ¢

Toreo

® Los CBFIs por el componente comercial de Toreo y Torre Virreyes se iran ® Fibra Danhos fondeari el resto del desarrollo de la
recibiendo de acuerdo a una proporcién que fijara nuestro Comité Técnico, y del hotel de Toreo usando los recursos de la
conforme el progreso de la construccion y estaran restringidos en sus
derechos econémicos hasta Enero 2015, sujeto a la terminacion y el inicio
de operaciones

|

Los CBFIs por el componente de oficinas y el hotel de Toreo se iran
recibiendo conforme el progreso de la construccion y estaran restrmgldos en
sus derechos econémicos hasta Enero 2015, sujeto a la termina



Expansiones

DANHOSFISHA

Nuestro equipo directivo tiene planes de llevar a cabo expansiones en algunas de las propiedades
contribuidas: Esta oportunidad de desarrollo se pasara a Fibra Danhos vs. garantizar una opcioén de
adquisicion después de terminadas.

Las Expansiones Planeadas sumaran al Portafolio Actual ~ 83,000 m2 de GLA

NOI de las
propiedades NOI de las

existentes en Expansiones
Operacion

Desarrollo de
= expansiones
fondeadas con

recursos de la oferta

SRS .

________________________________

| | i

Valuadas con base en el Upside para Fibra
NOI que actualmente Danhos
producen

g

. . « o .
LLa oportunidad de desarrollo se NOI adicion
pasara a Fibra Danhos




