CERTIFICACION DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES
DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS (“ASAMBLEA DE
TENEDORES”), EMITIDOS POR BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE
DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO COMO
FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO
Fi17416-3, CON CLAVE DE PIZARRA “DANHOS 13",

La suscrita, Presidente de la Asamblea General de Tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios identificaos con clave de pizarra DANHOS 13,
de fecha 29 de marzo de 2019, hace constar y certifica que la copia adjunta del
Acta de la Asamblea de Tenedores refleja los acuerdos alcanzados en la misma.

Ciudad de México a 03 de abril de 2019.

A 8
Monica Jiménez l-abfora Sarabia
Presidenta de la Asamblea de Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios
de fecha 29 de marzo de 2019




ACTADE LA ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES
DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “DANHOS13"”

29 DE MARZO DE 2019

En fa Ciudad de México, siendo las 10:00 horas del dia 29 de marzo del afio
2019, se reunieron en Monte Pelvoux 220, Planta Baja, Colonia Lomas de Chapultepec,
Delegacién Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11000, Ciudad de México, los tenedores {en
adelante, los “Tenedores”) de los certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios
identificados con la clave de pizarra “DANHOS13" (ios “Certificados"), emitidos por el
fideicomiso numero 17416-3 de fecha 10 de junio de 2013, modificado (i) en su
totalidad mediante convenio modificatorio de fecha 3 de octubre de 2013, (ii) asi
como por segundo convenio modificatorio de fecha 9 de octubre de 2014, y (iii) tercer
convenio modificatorio de fecha 17 de marzo de 2017 (el “Fideicomiso”), cuyos
nombres aparecen en la Lista de Asistencia que, firmada por los asistentes, se agrega
al expediente de esta Asamblea para formar parte integrante de la misma como
Anexo 1, con el objeto de celebrar una Asamblea General de Tenedores (la
“Asamblea”} a la cual fueron debidamente convocados, conforme a las convocatorias
publicadas en el periddico Reforma el 13 de marzo de 2019 y en el Sistema Electrénico
de Comunicacion con Emisoras de Vaiores ("EMISNET") a cargo de la Bolsa Mexicana
de Valores, S.A.B. de C.V. el 13 de marzo de 2019, conforme a lo dispuesto en el titulo
que documenta los Certificados y la fraccién I del articulo 64 Bis 1 y articulo 68, y
demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores.

Presidié la Asamblea la licenciada Ménica Jiménez Labora Sarabia en
representacion de CI Banco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, en su caracter de
representante comun de los Tenedores (el “Representante Comiin”), y actué como
Secretario, por voto undnime de los presentes, Ana Paula Telleria Ramirez, la cual fue
invitada a la Asamblea.

La Presidenta designé como Escrutador al licenciado Guillermo Judrez Fuentes,
quien aceptd su cargo y procedid a llevar a cabo un recuento de los Certificados
representados en la Asamblea, previo examen de (i) las tarjetas de admisién emitidas
por el Representante Comin a los Tenedores con anterioridad a la presente fecha en
términos del articulo 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; (ii)
las cartas poder exhibidas por los Tenedores para acreditar sus facultades de
representacién; y (iii) los listados de tenencia, v a levantar la lista de asistencia
correspondiente, misma que fue debidamente firmada por la Presidenta y el propio
Escrutador.

Asimismo, el Escrutador certificé haber tenido a la vista las constancias de
publicacion de la convocatoria a la Asamblea, entre ellas, un ejemplar del periddico
Reforma, de fecha 13 de marzo de 2019.

También asistieron a la Asamblea la sefiora Blanca Estela Canela Talancén, en
representacion del Administrador, Juan Carlos Montero Lépez, en representacién del
fiduciario del Fideicomiso y los sefiores Jorge Humberto Serrano Esponda y Elias Mizrahi
Daniel, como invitados a la misma,

Acto seguido, la Presidenta solicité a la Secretario diera lectura ai siguiente Orden




del Dia:

ORDEN DEL DiA

I. Instalacion de la Asamblea.

IIL. Discusion y, en su caso, aprobacién, de los estados
financieros auditados del Fideicomiso relativos al ejercicio
fiscal de 2018, previa aprobacion del Comité Técnico del
Fideicomiso.

ITI. Nombramiento y/o ratificacion de miembros del Comité
Técnico.

IV. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién de
incrementar la contraprestacion anual de los Miembros
Independientes del Comité Técnico. Resoluciones al respecto.

V. Previa recomendacion del Comité de Auditoria y del Comité
Tecnico, discusiéon y, én su caso, aprobacién del aumento de
la Comisién por Administracién pagada a Administradora
Fibra Danhos, S.C. (subsidiaria total de Fibra Danhos) y
consecuente modificacion al Contrato de Administracidon
celebradoe con dicha entidad. Resoluciones al respecto.

VI. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para la compra
de Certificados propios, asi como [a aprobacién del monto
maximo de Certificados propios que podran ser comprados
durante el ejercicio comprendido del 31 de marzo de 2019 al
30 de marzo de 2020 y el mecanismo correspondiente.
Resoluciones al respecto.

VII. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién de (i) la
emision de CBFIs que se utilizaran para el pago de Ia
Contraprestacion Anual al Asesor en los términos del
Fideicomiso y del Contrato de Asesoria en Planeacion; y (ii) la
autorizacidén para realizar los actos o suscribir los
documentos necesarios para la emision de CBFIs antes
descrita.

VIII. Designacion de delegados para dar cumplimiento a Ilas
resoluciones que se adopten en la Asamblea.

Los Tenedores presentes por unanimidad de votos, aprobaron el Orden del Dia
antes transcrito, el cual se desahogd de la siguiente forma:

1. Instalacién de la Asamblea.

En desahogo del Primer punto del Orden del Dia, a solicitud de |la Presidenta de la
Asamblea, el Escrutador procedio a efectuar el escrutinio correspondiente, certificando
que se encontraban debidamente representados 1,122,424,147 Certificados, mismos
gue representan el 78.08% de los Certificados en Circulacidn, io anterior, de
cenformidad con la certificacidon emitida por S.D. Indeval Institucién para el Depédsito



de Valores, S.A. de C.V. que para efectos de |a presente Asambiea de Tenedores hace
constar 1,437,570,053 Certificados en circulacion,

En virtud de fo anterior, la Presidenta de la Asamblea declard legalmente
instalada la Asamblea y vélidos, en consecuencia, los acuerdos que en ella se tomen
por mayoria de votos de los Tenedores presentes,

11, Discusion y, en su caso, aprobacion, de los estados financieros
auditados del Fideicomiso relativos ai ejercicio fiscal de 2018,
previa aprobacidon del Comité Técnico del Fideicomiso.

En desahogo del Segundo punto del Orden del Dia, la Presidenta cedié la palabra
a Ellas Mizrahi Daniel, quien procedid a explicar detalladamente los estados financieros
auditados del Fideicomiso relativos al ejercicio fiscal 2018, copia de los cuales se
adjunta al expediente de esta Asamblea como Anexo 2. Adicionalmente, la Presidenta
menciond a los presentes que, mediante resoluciones adoptadas por el Comité Técnico
del Fideicomiso en |la Sesidn llevada a cabo el dia 21 de febrero de 2019, dicho Comiteé
Técnico aprobd los estados financieros del Fideicomiso relativos al ejercicio fiscal de
2018, previz recomendacidén por el Comité de Auditorfa, estados financieros que
posteriormente fueron auditados,

Después de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por la
Presidenta, v de comentar en relacidon con este punto del Orden del Dia, de
conformidad con el voto de los Tenedores en el sentido descrite a continuacién
adoptaron la siguiente:

Porcentaje de votos presentes a favor: 98.33%
Porcentaje de votos presentes en contra: 0.00%
Porcentaje de votos presentes con abstencién: 1.67%

RESOLUCION

“UNICA. Se toma nota de la recomendacion del Comité Técnico y se aprueban
los estados financieros auditados del Fideicomiso para el ejercicio fiscal 2018.”

III. Nombramiento y/o ratificacion de miembros del Comité Técnico,

En desahogo del Tercer punto del Orden del Dia, la Presidente propuso a los
presentes aprueben el nombramiento y/o ratificacion de los miembros del Comité Técnico,
en tanto que, en términos de la Cldusula 9.1.2 del Fideicomiso y la Clausula 8.4 inciso (i)
del Fideicomiso de Control (segin dicho término se define en el Fideicomiso):

1) Mediante Resoluciones Adoptadas Unanimemente en fecha 25 de octubre de
2018 los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso de Control resolvieron, entre otras
cosas, designar a Celia Daniel Kabbaz Zaga como miembro suplente del sefior David
Daniel Kabbaz Chiver en el Comité Técnico, en sustitucion de la seffora Elvira Daniel
Kabbaz Zaga, quién presentd su renuncia a dicho efecto al Comité Téenico del Fideicomiso
de Conirol; v

2) Mediante Resoluciones Adoptadas Unanimemente en fecha 13 de febrero de
2019 los miembros del Comité Técnico dei Fidelcomiso de Control resclvieron, entre o’cras;
cosas:




(i) aceptar ia renuncia de los sefiores Miguel Sanchez Navarro Madero y Juan
Sénchez Navarro Redo a sus cargos como Miembro y Miembro Suplente del
Comité Técnico del Fideicomiso Fibra Danhos, y no designar a ningunas personas
en su lugar;

(ii) designar a Carlos Daniel Kabbaz Chiver como Miembro del Comité Técnico del
Fideicomiso Fibra Danhos, en sustitucidon del sefior José Daniel Kabbaz Chiver,
quién presenté su renuncia a dicho efecto al Comité Técnico del Fideicomiso de
Control; vy

(i) designar a Salvador Daniel Kabbaz Sitton como miembro suplente del sefior
Carlos Danie! Kabbaz Chiver en el Comité Técnico, en sustitucion del sefior Carlos
Daniel Kabbaz Zaga, quién presento su renuncia a dicho efecto al Comité Técnico
del Fideicomiso de Control,

La Presidenta explicd a los presentes que de lo anterior se tomé nota y ratifico
durante {a Sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 21 de febrero de 2016.

Después de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por la
Presidenta, y de comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, de conformidad
con el voto de los Tenedores en el sentido descrito a continuacién adoptaron la siguiente:

Porcentaje de votos presentes a favor: 94.86%
Porcentaje de votos presentes en conira: 4.04%
Porcentaje de votos presentes con abstencion: 1.10%

RESOLUCIONES

“PRIMERA. Se foma nota de las renuncias de (i) la sefiora Elvira Daniel
Kabbaz Zaga como Miembro Suplente del sefior David Daniel Kabbaz Chiver en el
Comité Técnico hecha con fecha 25 de octubre de 2018; (ii) los sefiores Miguel
Sanchez Navarro Maderc v Juan Sanchez Navarro Redo a sus cargos como Miembro y
Miembro Suplente del Comité Técnico hecha con fecha 7 de febrero de 2019; y (iii) los
sefiores José Daniel Kabbaz Chiver y Cerlos Daniel Kabbaz Chiver a sus cargos como
Miembro v Miembro Suplente del Comité Técnico hecha con fecha 12 de febrero de
2019,

SEGUNDA. Se toma nota y se ratifica la designacién por parte del Fideicomiso
de Control, de conformidad con lo dispuesto por la cldusula 9.1.1 del Fideicomiso Flbra
Danhos, de las siguientes personas: {i) Celia Daniel Kabbaz Zaga como Miembro
Suplente del sefior David Daniel Kabbaz Chiver en el Comité Tecnico; v (i) los sefiores
Carlos Daniel Kabbaz Chiver comoc Miembro vy Sailvador Daniel Kabbaz Sitton como
Miembro Suplente del Comité Técnico.

TERCERA. Se resolvio ratificar a (i) los sefiores David Daniel Kabbaz Chiver,
Salvador Daniet Kabbaz Zaga, Luis Moussali Mizrahi, Isaac Becherano Chiprut, Alberto
Zaga Hop, Lino de Prado Sampedro, Adolfo Kalach Romano, Francisco Gil Diaz, José
Antonio Chedraui Obeso, y Pilar Aguilar Pariente como Miembros Propietarios del
Comité Técnico; (ii) a los sefiores Elfas Mizrahi Daniel, Eduardo Moussali Stern, Gaston
Becherano Maya, Salomén Zaga Hop, Maria José de Prado Freyre y Rafael Kalach
Romano como Miembros Suplentes del Comité Teécnico; y (iii) al sefior Michell Nader
Schekaibdn como secretario no miembro v a Ana Paula Telleria Ramirez como sun
suplente. |

o

-



CUARTA. Se resolvid ratificar la calidad de independencia de los Miembros

Independientes del mismo.

QUINTA. En virtud de lo anterior, el Comité Técnico del Fideicomiso esta integrado
de |a siguiente manera:

Comité Técnico

Miembros Propietarios Miembros Supientes
David Daniel Kabbaz Chiver Celia Daniel Kabbaz Zaga
{Presidente)

Salvador Daniel Kabhaz Zaga Elias Mizrahi Daniel
Carlos Daniel Kabbaz Chiver Salvador Daniel Kabbaz Sitton
Luis Moussali Mizrahi Eduardo Moussali Stern
Isaac Becherano Chiprut Gaston Becherano Maya
Alberto Zaga Hop Salomdn Zaga Hop
Lino de Prado Sampedro Maria José de Prado Freyre
Adolfo Kalach Romano Rafael Kalach Romano

Francisco Gif Diaz
(Independiente)
José Antonioc Chedraul Obeso
(Independiente)
Pilar Aguilar Pariente
(Independiente)

. Secretario no miembro Suplente
Michell Nader Schekaibdn Ana Paula Telleria Ramirez”

IV. Propuesta, discusiéon y, en su caso, aprobacién de incrementar la
contraprestacién anual de los Miembros Independientes del Comité
Técnico. Resoluciones al respecto.

En desahogo del Cuarto Punto del Orden del Dia, la Presidenta cedid la palabra
a Elias Mizrahi Daniel, quien expuso a los presentes que desde octubre de 2013 Ia
contraprestaciéon de los Miembros Independientes del Comité Técnico ha sido de
$90,000.00 (noventa mil Pesos 00/100 M.N.) por trimestre, es decir, de $360,000.00
M.N. (Trescientos sesenta mil pesos 00/100 Moneda Nacional) anual, de conformidad
con fo dispuesto por la clausula 9.1.11 del Fideicomiso.

Ahora bien, continuo exponiendo el sefior Elias Mizrahi Daniel para estar en
finea con las contraprestaciones de mercado para miembros de Comités Técnicos en
otras empresas publicas en México, v en seguimiento de lo dispuesto por dicha
cldusula 9.1.11 del Fideicomiso, se propone aumentar a $100,000.00 (cien mil Pesos
00/100 M.N.) por trimestre, es decir, de $400,000.00 M.N. {Cuatrocientos mil pesos
00/100 Moneda Nacional) anual la contraprestacién de los Miembros Independientes
del Comité Técnico de Fibra Danhos, lo que representa un aumento del 11.11%, con
fecha efectiva del 1 de enero de 2018.

Después de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por el
sefior Elias Mizrahi Daniel, y de comentar en relacién con este punto del Orden del Dia,
incluyendo la necesidad de dispensar para el presente punto del Orden del Dia la



publicacion de la convocatoria con 30 dias de anticipacién, de conformidad con el voto
de los Tenedores en el sentido descrito a continuacion, adoptaron la siguiente:

Porcentaje de votos presentes a favor: 98.71%
Porcentaje de votos presentes en contra: 0.01%
Porcentaje de votos presentes con abstencién: 1.28%

RESOLUCION

"UNICA. Se resuelve aprobar aumentar la contraprestacién anual de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, en los términos de lo dispuesto por la Clausula
9.1.11 del Fideicomisc Fibra Danhos, para que a partir del primer trimestre de 2018
sea de hasta $100,000.00 (cien mil Pesos 00/100 M.N.) trimestraies mas / menos los
impuestos y/o deducciones correspondientes. Adicionalmente, los presentes hicieron
constar su conformidad para dispensar el requisito de la convocatoria con 30 dias de
anticipacién para la celebracidn de la presente Asambiea como consecuencia de este
punto del Orden del Dia dispuesta por la cldusula 8.1, inciso (vii) del Fideicomiso.”

V. Previa recomendacion del Comité de Auditoria y del Comité Técnico,
discusion y, en su caso, aprobacién del aumento de la Comision por
Administracion pagada a Administradora Fibra Danhos, S.C.
{subsidiaria totai de Fibra Danhos) y consecuente modificacién al
Contrato de Administracion celebrado con. dicha entidad.
Resoluciones al respecto.

En desahogo del Quinto Punto del Orden del Dia, la Presidente cedid el uso de la
palabra al sefior Elias Mizrahi Daniel, quien expusd a los presentes que, de
conformidad con la recomendacion recibida por el Comité de Auditoria y el Comité
Técnico ambas de fecha 26 de julic de 2018, con el objeto de que el Administrador, ia
sociedad Administradora Fibra Danhos, S.C. {subsidiaria total de Fibra Danhos), reciba
una contraprestacion suficiente de conformidad con los servicios que presta al
Fideicomiso Fibra Danhos y sea congruente con el andiisis v la legislacién de
transferencla de precios aplicable, se propone aumentar la contraprestacién pagada al
Administrador en virtud del Contrato de Prestacion de Servicios de Administracion vy
Operacion celebrado entre el Administrador v el Fiduciario del Fideicomiso con fecha 3
de octubre de 2013 (segin el mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo, el
“Contrato de Administracién”), para que de ser $50,000 (cincuenta mil Pesos
00/100 M.N.) mds IVA mensuales aumentados anualmente conforme al porcentaje de
inflacidon que arroje el INPC por el periodo de doce meses inmediate anterior, sea
$75,000 (setenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.) mas IVA mensuales aumentados
anualmente conforme al porcentaje de inflacion que arroje el INPC por el periodo de
doce meses inmediato anterior.

La propuesta anterior no implica un gasto ni ganancia adicional a Fibra Danhos,
en una base consolidada, al tratarse de una subsidiaria total de ésta.

Adicionalmente, se pidié a los presentes la dispensa para el presente punto del
Orden del Dia de haber publicado la convocatoria con 30 dias de anticipacidn.

Después de haber escuchado las explicaciones vy aclaraciones expuestas por el
sefior Elias Mizrahi Daniel, y de comentar en relacién con este punto def Orden de! Dia,
de conformidad con el voto de los Tenedores en el sentido descrito a continuacion,
adoptaron las siguientes:




Porcentaje de votos presentes a favor: 98.71%
Porcentaje de votos presentes en contra: 0.01%
Porcentaje de votos presentes con abstencidén: 1.28%

RESOLUCIONES

“PRIMERA, Con la previa recomendacion del Comité de Auditoria y del Comité
Técnico, se aprueba que la comisidn a ser pagada al Administrador sea de $75,000.00
(setenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.) mas IVA mensuales aumentados anuaimente
conforme al porcentaje de inflacién que arroje el INPC por el periodo de doce meses
inmediato anterior, Adicicnaimente, los presentes hicieron constar su conformidad para
. dispensar el requisito de la convocatoria con 30 dias de anticipacién para la celebracion
de la presente Asamblea como consecuencia de este punto del Orden del Dia dispuesta
por la cldusula 8.1, inciso (vii) del Fideicomiso.

SEGUNDA. De conformidad con la resolucion inmediata anterior, se acuerda
modificar el primer parrafo de la Clausula Cuarta del Contrato de Administraciéon para
gue guede redactado de la siguiente manera:

“CUARTA. Contraprestacion del Administrador.

El Fiduciario se obliga a pagar como contraprestacion por los Serviclos, una
cantidad mensual equivalente a $75,000.00 (Setenta y cinco mil Pesos 00/100
moneda del curso legal de fos Estados Unidos Mexicanos), mds el Impuesto al
Valor Agregado correspondiente (la “Contraprestacion Mensual”). La
Contraprestacion Mensual se incrementard a partir del primer mes def segundo
afo de vigencia del presente Contrato conforme al porcentaje de inflacion gue
arroje el Indice Nacional de Precios al Consumidor que publigue el Banco de
México en el Diario Oficial de la Federacién, por el periodo de 12 (doce) meses
inmediato anterior a fa fecha en que deba incrementarse la Contraprestacion
Mensual,

”

TERCERA. Se autoriza e instruye al Fiduciario y/o los apoderados del Fideicomiso
para que firmen con el Administrador el Convenio Modificatoric del Contrato de
Administracién, en los términos de la modificacién aprobada en la Resolucién anterior,
asi como para que realicen todos los actos necesarios y/o convenientes para realizar lo
anterior.” :

VI. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobaciéon para la compra de
Certificados propios, asi como la aprobacién del monto maximo de
Certificados propios que podran ser comprados durante el ejercicio
comprendido del 3% de marzo de 2019 al 30 de marzo de 2020 y el
mecanismo correspondiente. Resoluciones al respecto.

En desahogo del Sexto punto del Orden del Dia, la Presidenta de la Asamblea
cedio la palabra al sefior Jorge Serrano Esponda, CFO de Fibra Danhos, quién explicd a
tos presentes que, respecto de la autorizacién emitida por las Asambleas de Tenedores
de fechas 31 de enero de 2017, 31 de marzo de 2017 y 15 de marzo de 2018 a efecto
de realizar compras de Certificados propios en circulacion, a la presente fecha no se |
habia realizado ninguna recompra de Certificados, por no haberlo considerado {:
necesario el Administrador para los intereses del Fidelcomiso.




No obstante lo anterior, el sefior Jorge Serrano Esponda continud explicando a
fos presentes la conveniencia de contar con una nueva autorizacion para realizar
compras de Certificados propios en circulacidon durante el periodo comprendido entre el
31 de marzo de 2019 y el 30 de marzo de 2020, en caso de que llegard a ser necesario
0 conveniente para el Fideicomiso, ya sea para su posterior cancelacion, o bien para su
recolocacién, segun sea determinado por el Administrador,

Jorge Serrano Esponda explicd a los presentes la necesidad de facultar al
Administrador para llevar a cabo, o bien, para que este dltimo instruya al Fiduciario
para que lleve a cabo, todos los actos necesarios para efectuar la compra de
Certificados descrita en el parrafo inmediato anterior, incluyendo sin limitar, la
celebracién de un contrato de intermediacion bursatil con alguna casa de bolsa, asi
como para determinar los términos y condiciones bajo los cuales se realice dicha
compra.

A continuacién, el sefior Jorge Serrano Esponda sugirid a la Asambiea de
Tenedores que el monto maximo de recursos para destinarse Recompra de Certificados
en circulacién durante el periodo comprendido a partir del 31 de marzo de 2019 vy
hasta el 30 de marzo de 2020 sea la cantidad que resulte de multiplicar el nimero de
Certificados emitidos por 5% (cince por ciento) por el precio promedic ponderado de
clerre de cotizacldn de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
de los Gltimos 90 (noventa) dias naturales. Lo anterior, computado el dia que se lleve
a cabo cualguier Recompra.

Después de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por la
Presidenta, v de comentar en relacién con este punto del Orden del Dia, de
conformidad con el voto de los Tenedores en el sentido descrito a continuacion,
adoptaron las siguientes:

Porcentaje de votos presentes a favor: 98.71%
Porcentaje de votos presentes en contra: 0.01%
Porcentaje de votos presentes con abstencidén: 1.22%

RESOLUCIONES

"PRIMERA. Se toma nota del informe rendido por el Administrador en el sentido
gue a |a presente fecha no se ha realizade ninguna recompra de Certificados emitidos
por Fibra Danhos.

SEGUNPA., Se aprueba llevar a cabo la compra del niimero de Certificados
equivalente a hasta el 5% (cinco por ciento) de la totalidad de los Certificados emitidos
por Fibra Danhos (la "Recompra”) computando dicho porcentaje el dia que se lleve a
cabo cualquier Recompra, por el periodo comprendido a partir del 31 de marzo de
2019 y hasta el 30 de marzo de 2020.

Como consecuencia de lo anterior, se aprueba facultar y/o delegar las facultades
suficientes al Administrador para llevar a cabo o bien, para que este Gltimo instruya al
Fiduciario o cualguier tercero, para que lleve a cabo, todos los actos necesarios para
efectuar fa Recompra, incluyendo sin limitar, la celebracion de uno o mas contratos de
intermediacién bursatil, asi como para determinar los momentos, los términos y las
condiciones bajo {os cuales se realice la Recompra. \




TERCERA. Se aprueba el monto maximo para la Recompra durante el periodo
comprendido a partir del 31 de marzo de 2019 vy hasta el 30 de marzo de 2020 sea la
cantidad que resulte de multiplicar el nimero de Certificados emitidos por 5% {cinco
por ciento) por el precio promedio ponderado de cierre de cotizacion de los Certificados
en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. ("BMV") de los Ultimos 90 (noventa)
dias naturales. Lo anterior, computado el dia que se lleve a cabo cualquier Recompra.

CUARTA. Cualquier Certificado que sea materia de la Recompra sera
resguardado en Tesoreria del Fideicomiso y dejard de contar con derechos econdmicos
y corporativos a partir de ese momento y hasta en tanto (i) el Comité Técnico decida
otorgarles derechos econémicos y/o corporatives, y/o (ii) sean recolocados entre el
gran publico inversionista en los términos de la legislacién aplicable o cancelado.

QUINTA. En el ejercicio e instruccién para la Recompra segtin fue acordado en la
Resolucion Segunda anterior, el Administrador y el Fiduciario deberan atenerse a la
fegisiacion bursatil vigente en dicho momento, asi como (@) a lo dispuesto por ia Regla
3.21.3.8 Misceldnea Fiscal para 2019 o aguelia que la sustituya, para los Fideicomisos
de Inversion en Bienes Raices (“Fibras”), es decir, entre otras, que (i) la inversion en
Certificados proplos, junto con aquellas inversiones en valores a cargo del Gobierno
Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores y acciones de fondos de inversién
en instrumentos de deuda no excedan en su conjunto el 30% del Patrimonio del
Fideicomiso, y (ii) el Fideicomiso no podré adquirir mas del 5% de la totalidad de los
Certificados emitidos por éste; o (b) a la legislacion fiscal aplicable vigente en dicho
momento para las Fibras,

SEXTA. De conformidad con la legislacién aplicable, los Certificados propios gue
sean materia de la Recompra podran cancelarse o recolocarse / venderse, segin lo
determine el Administrador, dentro de un periodo maximo a un afio contado a partir de
ta fecha de la Recompra de dichos Certificados propios, respectivamente.

En cualguier caso, en este momento se autoriza y se instruye al Fiduciario y Al
Representante Comun a que lleven a cabo todos los actos que sean necesarios para la
cancelacion o recolocacion / venta de los Certificados materia de la Recompra, segiin lo
determine el Adminlstrador, incluyendo enunciativa mas no limitativamente: (i) el
tramite, la presentacion y /u obtencidn, segin sea el caso, de cualquier solicitud,
autorizacién, notificacion o tramite ante cualquier autoridad; (ii) ia actualizacién de la
inscripcion de los Certificados en el Registro Nacional de Valores; (iii) la cancelacion
del listado de los Certificados para cotizacion en la BMV vy la cancelacidn de su
inscripcion en el listado de la BMV, o bien, en cualquier otra Bolsa de Valores en la que
coticen los Certificados, en su caso; y (iv) el canje de! Titulo que ampara los
Certificados emitidos por el Fideicomiso y que se encuentra depositado en el 5.D.
Indeval Institucién para el DepoOsito de Valores, S.A. de C.V,, por el diverso gue
ampare la totalidad de Certificados que resulten posterior a la cancelacidn de los
Certificados que, en su caso, determine el Administrador.”

VII. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién de (i) la emision de
CBFIs que se utilizaran para el pago de la Contraprestacion Anual
al Asesor en los términos del Fideicomiso y del Contrato de
Asesoria en Planeacién; y (ii) la auterizacién para realizar los
actos o suscribir los documentos necesarios para la emision de [
CBFIs antes descrita. A,'UJK



En desahogo del Séptimo punto del Orden del Dia, la Presidente cedio la palabra a
Elias Mizrahi Daniel, quien expuso a los presentes que, con fecha 15 de mayo de 2015, se
emitieron 85'050,000 CBFIs a ser utilizados para el pago de la Contraprestacion Anual al
Asesor de conformidad con lo dispuesto por el Contrato de Asesoria en Planeacion y lo
aprobado por la Asamblea de Tenedores de fecha 11 de marzo de 2015. Desde entonces,
se han entregado al Asesor un total de 65'950,679 CBFIs y quedan en tesoreria del
Fideicomiso 19'099,321 CBFls,

Como consecuencia de io anterior, continuo exponiendo el sefior Elias Mizrahi
Daniel en tanto que la reserva de CBFIs se encuentra proxima a terminarse, es
conveniente que se emitan CBFIs adicionales a dicho efecto y se propone a los Tenedores
se emitan otros 85°050,000 CBFIs a ser utilizados Unicamente para el pagoe de la
Contraprestacién Anual al Asesor de conformidad con lo dispuesto por el Contrato de
Asesoria en Planeacién,

Los CBFIs a emitirse, de ser aprobada la presente propuesta, (i) no representan
la contraprestacion total que se deberd pagar al Asesor durante la vigencia del Contrato de
Asesoria en Planeacidn; y (ii) no contardn con derechos econdmicos ni corporativos sino
hasta gue y en la medida en gue sean entregados en page al Asesor segtn lo apruebe el
Comité Tecnico del Fideicomiso, a propuesta del Administrador.

El Administrador deberd también de calcular trimestralmente el numero de
CBFIs, que se utilizaran para el pago de la Contraprestacién Anual asi como las
cantidades en efectivo solicitadas por el Asesor de conformidad con el Contrato de
Asesorfa en Planeacidn y determinard el wvalor unitaric de los CBFIs que le
corresponderan al Asesor, todo eflo de conformidad con io dispuesto en el Contrato de
Asesoria en Planeacién y las disposiciones aplicables para su posterior propuesta,
discusion y en su caso aprobacion por parte def Comité Técnico.

Después de haber escuchado las explicaciones y aclaraciones expuestas por la
Presidenta, y de comentar en relacion con este punto del Orden del Dia, de
conformidad con el voto de los Tenedores en el sentido descrito a continuacion,
adoptaron las sigulentes:

Porcentaje de votos presentes a favor: 97.16%
Porcentaje de votos presentes en contra: 1.56%
Porcentaje de votos presentes con abstencién: 1.28%

RESOLUCIONES

“"PRIMERA. Se aprueba y ordena la emisién de hasta 85°050,000 (ochenta vy
cinco miliones cincuenta mil) CBFIs (los "CBFIs Adicionales™), ios cuales se utilizaran
para el pago de la Contraprestacion Anual al Asesor, hasta donde alcance, en fos
términos del Fideicomiso Fibra Danhos y det Contrato de Asesoria en Planeacion, en el
entendido que dicho nimero de CBFIs Adicionales no representa la Contraprestacién
Anual que se deberd pagar al Asesor durante la vigencia del Contrato de Asesoria en
Planeacion.

SEGUNDA. Se ordena al Administrador que trimestralmente calcule el nimero de
CBFIs, Incluyendo los CBFIs Adicionales, que se utilizardn para el pagc de la
Contraprestacién Anual asi como las cantidades en efectivo solicitadas por el Asesor de
conformidad con el Contrato de Asesoria en Planeacién y que determine el vaior
unitario de los CBFIs, incluyendo los CBFIs Adicionales, que le corresponderdn al
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Asesor, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Asesoria en
Planeacion vy las disposiciones aplicables para su posterior propuesta, discusion vy en su
caso aprobacion por parte del Comiteé Tecnico.

TERCERA. Se instruye al Fiduciario para que trimestralmente entregue al Asesor
los CBFIs, incluyendo los CBFIs Adicionales, que le correspondan como pago de la
Contraprestacion Anual, de conformidad con las instrucciones que reciba del
Administrador, previa aprobacién del Comité Técnico a dicho efecto.

CUARTA. Los CBFIs Adicionales que se emitan para ser entregados al Asesor
como pago de la Contraprestacion Anuzl, no tendrdn derechos econdmicos ni
corporativos hasta en tanto no sean entregados al Asesor por el Fiduclario conforme a
las instrucciones que éste reciba por escrito del Comité Técnico, de acuerdo a lo
indicade en el Contrato de Asesoria en Planeacion y las Resoluciones anteriores.

QUINTA. Se aprueba que se realicen todos ios actos necesarios y/o convenientes
para cumplir con las resoluciones anteriores, incluyendo enunciativamente mas no
limitativamente: (i) la emisién de los CBFIs Adicionales conforme a la Resolucion
Primera anterior; (ii) cualquier solicitud, autorizacién, notificacién o tramite ante
cualguier autoridad; (iii) la actualizacion de la inscripcion de los CBFIs en el Registro
Nacional de Valores ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores; (iv) la
inscripcion en el listado y/o listado para cotizacién de los CBFIs en la BMV; vy (v} el
canje del Titulo que ampara los CBFIs que actualmente se encuentran emitidos y que
se encuentra depositado en el S.D. Indeval Institucién para el Depoésito de Valores,
S.A, de C.V., por el diverso que ampare la totalidad de CBFIs, incluyendo los CBFIs
Adicionales que sean emitidos por el Fiduciario conforme a la Resolucién Primera
anterior.”

VIII. Designacion de delegados para dar cumplimiento a las

resoluciones que se adopien en la Asamblea,

La Presidenta de la Asamblea sometio el asunto a la consideracién de los
Tenedores quienes de conformidad con el voto emitido en el sentido descrito a
continuacién adoptaron la siguiente:

Porcentaje de votos presentes a favor: 98.93%
Porcentaje de votos presentes en contra: 0.01%
Porcentaje de votos presentes con abstencion: 1.06%

RESOLUCION

"UNICA. Se resuelve la aprobacidn y firma de la presente Acta y se instruye al
Fiduciario la realizacion de los actos aqul referidos, tomando ia presente Acta como
carta de instruccion para todos los efectos legales. Asimismo, se resuelve nombrar
como delegados especiales a los sefiores David Daniel Kabbaz Chiver, Salvador Daniel
Kabbaz Zaga, Blanca Estela Canela Talancén, Elias Mizrahi Daniel, Susana Cann
Llamosa, Michell Nader Schekaiban, Ana Paula Telleria Ramirez y Fernando Quezada
Trevifio para que, en su caso, cualesquiera de ellos, conjunta o separadamente,
comparezcan ante el notario plblico de su eleccidon con el fin de protocolizar todo o
parte del presente documento y lleven a cabo todos los actos en relacion con o
anterior, asi como realizar los tramites que en su caso se requieran ante la Comision
Nacional Bancaria y de Valores, la BMV o cualguier otra Bolsa de Vaiores en la que
coticen los Certificados, la S.D. Indeval Institucion para el Depébsito de Valores, S.A. de
C.V. y deméds autoridades o entidades correspondientes.”
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No habiendo otro asunto que tratar se dio por terminada la presente Asamblea.

Lic. Ménica Jiméneztabora-Sarabia Lic. Ana Paula Telleria Ramirez
Presidente Secretario

Lic. sz@fzﬁuentes
Escrutador
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Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico vy
Fideicomitentes del Fideicomiso
Irrevocable No. F/17416-3

{Banco Nacional de México, 8.A.,
integrante del Grupo Financiero
Banamex, Divisién Fiduciaria) y
subsidiarias

Opinion

Hemos suditado los estados financieros consalidados del Fideicamisa Irrevacable No, F/17416-3 {Banca
Nacienal de México, 5.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduclaria) v Subsidlarias

{la “Entidad” o el “Fidefcomiso™), qua comprenden los estados ¢consolidados de situacidn finariciera al 31 de
diciembre de 2018, 2017 y 2018, y'los estedos consclidados de utilidades integrales, de cambios-en &l
patrimonio da jog fideicomitentes y los estados consclidados de flujos de efectivo, correspondientes a.los
afies que terminaron en esas fechas, asi como las notas a los estados financieros consolidados; que incluyen
un resumen da las principales. politicas contables.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidadas adjuntos presentan: razonablerriente, en todos fos
aspectos importantes, la sltuacién financlera-consclidada del Fideicomiso Irrevocable No. F/17416=3 (Banco
Nactornal de México, S.A,, integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisidn Fiduciaria) v Subsidiarias af 31
de diciembre de 2018, 2017 y 2016, asi como su desempefio financiere v sus flujos de efective consofidados
corraspondientes a los afos que terminaron en esas fechas, de conformidad con fas Normias Internacionales.
de Informacion Financiers ("IFRS” por sus siglas en inglésy, emitidas por gl Consejo de Normas
Internacionales de Contabilldad (“1ASB™),

Fundamento da la opinin

Hemos llevado a cabo nuestras auditerias de conformidad con las Normas Internacionaies de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en ia seccionde
Responsabiiidades da los Auditores Tndependientes spbre fa suditoria de los estados financieres de nuastro
Informe. Somos independientes del Fideicomniso de conformidad con ef Cédigo de:Etica pafa Profesionales de
fa Contabifidad def Censejo de Normas Internaclonales de Etica para Contadores (Cédige de Etica:del IESBA)
v con el emitido por el Instituio Mexicang de Contadores Pubiicos {Cédigo de Btica del IMCP], v hamos
cumnpiido las demss responsabilidades de ética-de conformidad -con el Cadigo de Etica dal IESBA vy con &l
Cédigo de-Etica del IMCP,

Censideramos que la evidencia de auditoria que hemos ohtenide proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinidn.

-Sf)ﬁ(’d:éﬂ privaila g responsatilicad dtgda e B Relog Urédo, ¥ @ 5ii g firmas mismbro, eids unide dlas comoune enudéd legsl
LERCIEnDY e Cenrpinidn deidtiada de faestructiny gal g8 Debins Tolka Tohmatay Lrdiled v 505 Rrmds e,



Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditerfa son aquellas cuestiones que; segln nuesiro julclo profesionsi; han side
de la.mayor importancia en nuestra. auditoria de los estados financieros conselidados del perfode actval,
Estas cuestionas han sido tratadas en el contexte de nuestra -auditaria de los estados financleros
consofidadas en su corijunto v en la formacién de nuestra opinidn sobre éstos, ¥y no expresamos una opinién
nor separado sobre esas cusstiones. Hemos determinado que las.cuestiones que se describen a continuacion
son las cuestiones-clave de [a auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Valuacidn de las propiedades de inversidy

Como se explica en ta Nota 7 de los estados financieros consolidados adjuntoes, para estimar e valor
razonable de |as propiedades de inversidn, con &) apoye de un pefito independiente, se sélecciona la técnica
de valuacién gue considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de cada propiedad de-
inversién. Los supuestos relativos. a las estimaciones de los valorés razonables.de las propiedades de
inversién incluyen ertre otres, la obteacidn de las rentas contrachuales, I expectativa de rentas futuras del
mercade; las tasas de renovacldn, los requisitos de mantenimiento, las tasas de destuento gue reffejen lag
~incertidumbres del mercado actuales, las tasas de capitalizacidn v los precios en transacciones recientes.

De una muestra de propiedades seleccionads de forma aleatoria probarhies ta informacidn contenida en 1a
valuacion de la propiedad de inversidn, incluyendo los ingresos por arrendamiento, adquisiciones v los gastos
de capital, compardndolo contra lo registrado por el Fidelcomise, & su vez, dicha Informacién fue probada v
corroborada contra los contrates de arrendamiento que estos estuvieran debidamente firmados y aprobados
y revisando la documentacion soporte:segln corresponda. Para las propiedades que se encuentran en

_ desarrolio, reaizzamos seleccsones aleatorias y revisamds fos costos registrados a la fecha y registrados en
contabilidad y verificamas que jos costos incurridos sean simiflares en ctros proyectos completamente
terminados, De los informes presentados por el supervisor dé ébra obtuvimes una muestra déi total de
costos reportados & ia fecha de revisidn y verificamas la docurmnentacidn-soporte de dichas erggacionas,

Nos. reunimos con los valuadores independientes vy obtuvimos los reportes de valiracion de todas fas
propiedades. Chservamos d{ChOS reportes y confimmamos gue el midtodo de valuacidn de cada propiedad se
realizd de conformidad can'la Norma Internacional de Cantabilidad 40 *Propiedades de Inversion” y que él
uso &n la determinacion del valor en libros fue el adecuado para efecto de los astados financieros.
Adicionalmente, involucramos a nuestros especialistes Internios de valuacién para comparar las valuacionas.
de cada propiedad contra nuestra expectativa de velor de miercado, ademas de revisar y retar [a metodologia
'y las supuestos de valuacién considerados por el valuador independiente, pare esto utiliZamos evidentia de
aperaciones de mercado comparables ¥ nos enfocamos en particular en propledades donde el cracimiento de
-« valores de-capital fuera mas alto-o mas bajo en comparacién a los indices de mercado.

Cuestionamos fa matodolegia v e} razonamiento de |z administracion del Fidelcomise para la valuacidn de las
propiedades de:inversién considerando los supUestos anteriores v concluimas que los valores son razonables.

‘Reconacimiento de Ingresos por arrendamientos.

Una vez gque el Fidejcomisg ha establecido que Hene un contrato del cual se generan ingresos, debe evaluar
cudies son los compromisos asumidos v que representan obligaciones ante los arrendatarios. Asimismo,
tendrs gue determinar el momente en el que formalmente se han transferido al arrendatario los heneficios ¥
obligaciones respecto al uso.de los espacios, que junte con otres factores determinaran el inicio del
reconacimiento del ingreso correspondiente,




Los ingresos asociades con arrendamientos operativos, son reconocidos contablemiente de manera
sistematica durante el plazo del arrendamiente, tomando en cuznla los incentivos otorgados, tales temo
perfodes de gracia, asi como los pagos minimos que incluyen contraprastaciones recibidas al inicio de los
arrendamientos. Las rentas contingentes (tales camo las variables), se reconocen cuando se generan. El
olazo del arrendamiento es el perindeno cancelable del contrato, Incluyendo periodos adicicnales porlos
cuales el arrendatario tiene ja opcién de prarrogar, cuando al iniclo def arrendamiento, ta administracién
tiene una carteze razonable de que ef arrendatario ejercerd la opeidn.

Come resultado de lo anterior, nuestros procedimientos incluyeran, enitre otrog; la revision de los términcs
mercantiles en ios contratos para determinar el memento apropiado del inicio del reconocimienta de los
ingresos, analizamos los derechos y obligaciones establecidas en los contratos, asegurdndangs que todos
estos elementos se contemplaran y contabiiizaran correctamante, Iindagamos y carroboramos los elementos
utiizados por la Administracién para la determinacién delos ingresos contlngentes, entre otros
procadimientos.

Cumplimiente fiscal para mantener ol estatus como FIBRA de acuerdo con 1a Ley del Impuesio
Sobre la Renta

Come s& menciona en la nota 1 de los estados fAnancleros consolidados, para mantener el estado como
FIBRA, el Servicio de Administracién Tributariz Mexicang {"SAT"} ha establecido, en los articules 187 y 188
de iz Ley del Impuesto Saobre la Renta, que &l Fideicomise debe distribuir anualmente al mencs-el 95% de su
resultado fiscal neto a los titulares de sus Cerfificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios *CBFIs”, en adicidn
g ofros requisitos. La prueba de-cumplimiento con dichos. articulos fue significativa para nuestra auditaria
debido a que es & fundamento principal de negoclo en marcha del Fideicomise. Como resultado de lo
anterior, nuestros pracedimientos de auditorfa incluyeren, la revision del resultado fiscal anual del
Fldeicomiso y el involueramiento de expertos fiscalistas para evaluar &l cumplimiento-de los principales
requerimientos-de diches articulos de la legislacidn vigente af 31 de-diclembre de 2018, Por la refevancia del
asunto comentado, un cambio en e estatus del Fideicomiso con base en fa Ley del Inpuesto Sobre la Renta,
puada tener un efacte material sebre los estados financieras consolldados. Los resultadas de nuestros
procedimientos de auditorla fueren razonables.

Informacion distinéa de los estados financieros consolidados y del Informe de fos auditores
independiontes

t & administracion del Fidelcomiso es rasponsable por la otra informacién. La otra informacién comprenderd la
informacion gue serd incorporada en el Reporte Arual gue la-entidad esta obligada a preparar conforme al
Afticule 33 Fracain 1, inciso b) del Titulo Cuarto, Capitulo Primere de las Disposfcioneas de Cardcter Genearal
Aplicables a las Emisoras v @ otros Participantes del Mercado de Valores en México v at Instructivo que
acempafia-esas disposiciones {Mas Disposicienes”), £l Reporte Anual se espera que esté disponible para
nuestra lsctura despuds de I fecha de este Informe de-auditoria.

Nuestra opinidn de fos estados financieros consolidgades no cubrird fa otra informacién y nosctros ne
expresaremas ningun nivel de aseguramlente sobre efia.

“En refacién con nuestra auditoriz de los estades financieros consalidados, miestra responsabilidad serd leer
el Reporte Anual, cuando esté disponible, y cuande lo hagemes, considerar sl ia otra informactén ahi
contenida es inconsistente-en forma material con los estados financieros consolidades o nuestyo
conocimiante obtenido durante la zuditorfs, o.que parezca contener un error material, Cuzhda leamos-el
Reporte Anual emitiremos la leyenda sgbre la lectura delinforme anual, requerida en el Artfculo 33 Fraccién
1, inciso b) rumeral 1.2 delas Disposiciones.




Responsabilidad dé-Ia Administracién y de los responsables del gobierpo del Fideicomiso en
relacién con los eskzdos financieros consolidados.

La Admisistracidn del Fideicomisa es responsable de la preparacién y presentacion razonable de estos
estados financieras consolidadas adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales de Infermacion
Financlera, emitidas por el Consejo de Normas Interracionales de Contabilidad y del control interno que ia
Administracién considere necesaric para permitir la preparacién dé estados finandieros consolidados libres de
errores importantes debido a fraude o error.

En fa preparacitn de los astados financieros consolidados, |la sdministracidn es responsable de la evaluacién
de la capacidad del Fideicomiso de continuar cormo empresa eh funclonamierito, revelando, segdn
carresponda, les cuestiones relacionadas con el Fideicoiise en funcionamiento y utilizande el principio
contabl¢ de empresa en funclonamiento, excepto sf la administracion tiene intencidn de liquidar al
fideicomiso o de cesar sus operaclones, o blen no exista otra alternativa realista.

Los encargados del gobierno del Fideicomliso son responsables de supervisar el procese de informacién
financiera del Fideicomiso, '

Responsabiiidades del suditor en relacién con la auditoria de los astados financieros consolidados

Nuestros objetives san obtener una seguridad razonable de gue los estados financierss consolidados en su
conjunto estén libres de errores materiales, debido & fraude o error, y emitir un informe de-auditoria que
contiene nuestra opinidn, Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditorfa realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error matetiai cuando exista. Los efrares
pueden deberse a fraude o ervor v se consideran materiales si, individualmerite ¢ de forme agregada, puede
preverse razonablemente que irifluyen en las decisiones sconérnicas que los ustiarios toman. basdndese en
log estadeos financieras consolidadds.

Comao parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesionaly
mantenemos una actitud de escepticismo profesional dirante toda la.auditorfa. Nosotros también:

- Identificamaes y evaluamos los riesgos de incorfeccion material de los estades financieras
conselidados, debido a fraude o error, disefiamos v aplicaios procedimientos de auditorfa pafa
responder a dichos riesgos, v obitivimos evidencia de auditeria que-es suficiente y apropiada para
proporcionar ias. bases pare nuestra opinién, El rlesgo de no detectar un error material debido a fraude
28 mas elevado que en gl caso de uha incorreccién material debida a un error, ya que &l fraude puede
implicar colusidn, falsificacian, omisiones. deliberadas, manifastaciones intencionalmente errdneas, o ta
anulacidn del control interno.

- Obtenemos.conocimiento del-control interno relevante para 1a auditoria con el fin de disefiar
procedirientss de auditoria gue sean adecuados en funcion de ias dreunstanclas y no con el fin de
expresar una epinidn sebre [a efectividad del control internd del Fideicamiso.

- Evaluamos ls sdecuacién delas politicas contables aplicadasy [a razonabilidad de las estimaciones
contables v la correspondiente Informacién revelada por la administracion,

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn por la administracién, de ta norma contable de-empresa
en funcionamiento v, basdndose en la évidencia-de auditoria obtenida, concliimos scbre si existe a.no
una incertidumbre material relacionada cen hechos ¢ condicionas que pueden generar dudas
significativas sobre [a capacidad det Fideicomiiso para continuar como empresa en funcionamiento, Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que ilamemos la atencion en nuestre
informe de auditoria sobre la correspondiente informacidn revelada en los estados financieros
conselidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, qué-expresemos una opinién medificada.
Nuestras conclusicnes se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
Infarmea de-auditoria, 5in-embargo, hechos ocondiciones futuros pueden: ser causa dequeel
Fidelcomisa deje de ser una empresa en funcienamientd.




it

- Evaluamos la presentacién global, la estruetura v el centenido de los estados financieros consolidados,
incluida la informadién revelada, y si los estados financieros consolidados representan las
transacclones’y eventos relevantes de un modo gie logran la presentacidn razenable,

- Obtuvimos evidencia suficiente v adecuada en relacién con la informacién financiera de las entidades o
actividades empresariales dentro de la Entidad para expresar una oplnidn sobre los estados
financieros consolidédos. Somos responsables -de-la direccién, supervision y realizacién de la auditoria
del Fidecomiso, Somos les dnicos responseblas de nuestra opiridn de auditoria,

Comunhicamos a los reéponsables del goblerno del Fideicomisa en relacién con, entre otras cuestiones, Jz
planeacion, alcance v el momento-de Ia realizacién de [a auditoria planificados v los hallazgos signiftcatives
de la auditorfa, asl como cualquler deficiencia significativa en el control interno. gue identificamics en el

transcurse de fa auditoria.

Tamlién proporcicnames a los respansables del gobierno del Fideicomise una declaracién de que hemos
cumplido cen los requerimientos de ética aplicables en relacidn con la Independencia y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demas cuestionies de las que se puede esperar razonablemente
que pueden afectar nuestra independencla; v en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto dé: comunicaciones con los responsables del gobierno del
Fideicomiso, determinamos gue han sido de la mayor impertancia en fa suditoria de los estados financieras
conselidados del periodo actual y que son en consecuencls, las cuestiones clave de la auditorfa, Describimos
£s5as cuestiones en este informe de auditorfa, salvo gue las disposiciones legales o-reglamentarias prohiban
revelar pGblicamente Ja cuastién o, en clrcunstanclas-extremadamente poco frecuantes determinermos gue
una cuestion ng se-deberfa comunlcar en-nuastro Informe porgue cabe razonablemente esperar que las
censecuencias adversas de hacerlo superarfan los beneficios de Interés plblico de la misma,

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 5. C.
Miambro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

(Concluye)




Fideicomise Irrevocable No, ¥/17416-3

(Banco Nacional de México, §.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex,

Fiduciaria) y Subsidiarias

Estados consolidados de pesicién financiera

Al 31 de diciembre de 2018,2017 y 2016
{En peses mexicanas)

Activos
Activo.circulante:
Efectivo, equivatentes de efectivo y efectivo
restringido
Rentas porcobrar y otras
Cuenitas por cobrar a partes relacionadas
Tmpuestos por reeuperar '
Pagos anticipados, principalinente seguros par
amottizar y depdsitos-en garantia
Total de activa circulante

Acrivo no circulante:
Propiedades de inversidn
Adguisicion de plataformatecnolégica
tros activos
Maquinaria y equipo
Impuesto sotire T renta diferido de subsidiaria
Total de active no cisculante

Total de activo

Pasivos y patrimonio

Pasive circalante:
Pasivo Finaneiero 8 corto plaza
Intereses pot pager del pasivo financiero
Contraprestacion.unica
‘Cuientas por pagar y gastos acumulados
Rentas cobradas por anticipado
Cuentas por pagar a partes rélacionadas
Impuestos por pagar

Total e pasive circulante

Pasivo na circulante:
Pasivo fnanciero s largo plazo
Condraprestacion tnica
Tiepdsitus en garendia de los arrendatarios
Obiigreiones laborales
Total de pasivo no circufante
Total de pasivo

Pairimonio de los fideicomitentes:
Aportaciones de los fideicomitentes
Utilidades retenidas
{itras partidas de pérdida integral

Participacion confroladora

Participaci6n no controladora

Total de patrimonio

Tatal de pasives y pelrimonio de Tos fideicomitentes

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros,

Notas

L

14

Pivisidn

2018 2017 2016
1.808.,607,828. 3,088,324,660 § 2445656408
4072 240,508 448,387,766 513,609,317
793,288 5,389,558 64,729,516
37,599,750 2,304 50T 121,053,178
27156983 24,197,382 11.592.029
2.276,398,422 568,604,473 3,176,640:448
62,716,149,554 60,371 665,765 55,044,271,556
13,287,101 14,016,099 13,943,542
10,060,000 10,000,000 7,500,000
228113806 14:465,805. 6,120,342
10.208.988 7.016,301 5874000
82712557449 60.417.163.96! 55.077.509.440
63048055871 42985768434 5 5B.234.349 888
1.000,000,000 - $ -
217,875,405 718,913,060 £14,038,889
360,136,899 316495,229 190,326,018
56,230,830 192,928,447 96,155,840
39 174 502 39;108,432 60,715,173
190,416,516 184,942,223 518,239,633
£09.533.98¢ 57,585,850 5.571.309
1,933.368,136 1,003,977,241 979,050,862
5.462,500,832 6,452,720,449 3,967,746,983
134,433,630 1:202,508,816 1,245,238,492
197,290,015 366,234,292 315,323,934
13:259.369 9959699 84482799
6.507.483.846 £.031.423.256 5.540.758.210
8840 851.982. 9:035.500.497 -6.519.809.072
42:383,005,320 43,610,750,525 44,508,464372
13,072,255 847 10,878,895,354 7.126.970,274
£2.154.136) (1,075.211} (1.093.830)
$5.453,107,031 54,488.574,668 53,734;340,816
754.096.858 461 693.269 -
36,308 103.889 54,950 767937 51.734.340:816
65.048.955.871 53085763434 £ 58254140888



Fideicomiso Irrevoeable No. F/17416-3

(Banco Nacional de México, 8.A., Integrante del Grupo Financiere Banamex, Division

Fiduciaria) y Subsidiarias

Estados consolidados de utilidades integrales
Por los afies que terminaron el 31 de diciembre de 2018, 2017y 2016

{Ei pesos mexicanos)

Ingreso por renta fija

Ingreso porrenta variable

Ingresc por coniraprestacion daica
Ingreso por estacionamienios

Ingreso por mantenimiento y pubkicidad

Comision por asesorfa

Comisian por servicios de representacidn
Gastos administrativos

Gastos de operacion y mantenimiento

hmpuesto predial
Segures

Ingresos financieros

Gastos financierog

Fluctuacidn-caiibiajia - Neta
Impuestos a la utilidad de subsidiaria
Ajustes 2] valor razonable de propiedades de

inversidt

Utilidad neta del afio consolidada
Utilidad atribuible a:
Pasticipacion controladora
Participacidn no controladora
tilidad neta del afio consolidada

{Pérdidas) ganancias actuariales por
obiizaciones laberales, neto

Utilidad integral consolidada
Utilidad integral por CBFI basica (pesos)

Utilidad integral por CBF dilulda (pesos)

Las notas adjuntds son parie de los estados financieros.

Matss

13
13

2018 2017 2916
$.3,346,441,358 $ _2,_603-,591,802 % 1,989,336,67%
228,967,634 240:689,801 155,967,064
365,925,798 '28'5_,23‘1,1 82 161,290,583
421,461,742 367,305,390 300,990,879
790,175.281 639845 987 498:563.463
5.152.971.813 4.136,664.162 3.106.148.667
609,094,198 552,475,41 ) 463,892,046
100,285,549 84,697,987 81,956;062
117,174,886 19,258,564 13,079,734
739,690,898 639,919,739 514,475811
127,108,282 128,171,406 £8,936,994
33,586,136 30,226,896 27,746,831
{80,173,400) £113,293.979) (80,614,944)
332,969,621 130,441,513 21,526,292
6,560,786 1 8?406,'3'62 (1 10,340,363)
2,625,654 232,946 2,121,793
{127.748.087) {2.520,134.043) [3,789.379.865)

$ 3.891.797.29¢

$ 5.166.261.356

$ 5.872.748.278

§ 3,889.865,680
1.931.610

$ 5.166,261,356

5 5.872,745:276

3.891,797.290

5,156.261.356

5:872.748.276

(1.078.925)

18.619

{580.605)

% 3.890.718.365

% 5166279975

$ 5.872.167.671

E 27221

§ 3.6590

3 4.1670

by 2.5854

3 3.4016

b 3.8198
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Fideicomiso Irrevocable No. £/17416-3
(Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financierc Banamex, Division
Fiduciaria) y Subsidiarias

Estados conselidados de flujos de efective
Por los 2fios que terminaron el 31-de diciembre de 2018, 2017 y 2016
{En pesos mexicanos)

2018 2017 2016

Flujos de efective de actividades de operacidu:

Utilidad neta consolidada

Ajustes & la utilidad:

3

3,891,797,250°

8

5,166:261,356

5,872,748.276

Tmpuestos (beneficios) a & utilidod de subsidiaria 2,625,654 232,946 2,121,793
Ajustes.al valor razenable de propiedades de
inversidn en operacion (727,748,087} (2,520,134,043), £3,789,375.865)
Comisién por asesoria liquidada mediante _
instramentos.ds- patrimonio 580,061,236 486,341,092 344,146,181
Obligaciones laborales 1,758,347 1,537,498 1,217:;525
Depreciacitn de maquinaria y equipt 2,909:347 706,598 478,570
Amortizacion plataforma tecnclbgica 3,986,376 £,672,030 .
Ingresos financieres {80,173,400) {113,293,979) (80,614,544)
Gastos financieros - Neto 332.969.62] 130.441.514 21.526,262
Total 4.010,186,284 3,156,764,922 2,372,243;828
Cambios en ef capital de trabajo:
{Incremento} disminucibn en:
Rentas por cobrar y otras 43,187,791 12,615,999 (264,464,477)
Cuenias por cobrarparies relacionadas 4,396,270 39,339,958 {(60,891,255)
Impuestos por recuperay (35,294,847 118,748,271 3,082,004
Incremento (disminucidny en:
Cuentas por pegary gastos acuimulados {135;955,300) 101,522,326 49,044,963
Rentas cobradas por anticipado 66,070 (21,610,741) 11,861,411
Contraprestacitn (injca {118,337,516) 73,543,333 740,648,773
Depisitos de los arendatarios 31,055,723 50,910,358 103,483,220
Impuestos & 1a utilidad pagados 5,355,945 31,781,395 (2,383,382)
Cuentas por pagar a partey relacionadas 5.474.283 (333,297.410) 131 407817

Fiujo neto de efective generdado en
actividades de operacion-

Flujos:de efectivo de actividades de inversion:

3.819.133.817

3.330.238.81]

3.084.034.902

Adquisicién de propiedades dednversidn {1.641,815,898) (2,112,519,857) (3,303,7186,35%9)
Adguisicion de plataforma tecnolégica £5,257.387) ,(:4,—744",5‘7 D (13,943,542}
Adquisicidn de maguinaria yequipe (1,355,349 (9,051,971) (5,102,884}
Ingreso por venta de terrenos - 62,933,794 74,594,746
Tntereses recibidos 80.173.4080 113.293.979 £0.614.944

Flijo neto de-efectivo utilizado-en
actividades de inversidn

{1.578.255.234)

(1.950.068.620)

{3,167.753.095)

(Continus)



Plujes de efectivo por actividades de financiamisnto;
Préstamos.obtenidos poremision dé-deuda
Gastos pagados por emisién de deuda
Comisiones por-apertura de denda
Reembolso de patrimonic
Distribucitn de dividendos
Aportaciones de capital a Fideicomiso Invex 3381

(Parque Tepeyac)
Intereses pagados del pasive. financiere

Flujo neio de-cfectivo {utilizado} generado
cn:actividades de financiamienio

Efectivo, equivalentes de efectivo y efective
resiringide;
(Disminucién) aumentoneto en efectivo, equivalentes
de efectivo yefectivo restringids
Efectivo, equivalentes-de efectivo y efectivo
restringido al inicie del periodo
Efectivo, equivalentes de efective y efectivo restringido
al final del periodo:

Partidas qué so requirieron flujo:
Aportacién de propiedad de inversidi {ver Nota 7)
Comisién por asesoria Hguidada mediarite
instrumentos de patrimonio {ver Nota 13)
Cancelacién de CBFI's Via Valléjo (ver Nota 1
“Eventos relevantes’s)

‘Fotal de Partidss que no requieren flujo

18 2017 2616
- 2,500,000,000 4,000,000,000
" (20,928,176} (41,848,695}
- (2,500,000 -
(1,367,037,927) (1,484,054,940) (2,050,355,397)
{1,656,309,187) {1.,414,332,276) {1,628,066.247)
291,371,976
(539.420:271 (3315.666.538) (4.526.441)
(3.511.595.415) (737,481,930 273.203.220
{1,279:716,832) 642:668,257 191,483,027
3.088.324.660 2.445.656.408 2.234.171.38]
5 - $ - §  L053,291,737
580,061,236 486,341,092 344,146,181

{240,768.514)

p 339,292,727

$ 486.341.092

3 1397437918

Las notas adjuntas son parte de los estadas financieros.

(Conciuyey.

10



Fideicomiso Irrevocable Ne. F/17416-3 |
(Banco Nacional de México, §.A., integrante del Grupo Financiere Banamex, Division
Fidueiaria) y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembrede 2018,2017 y 2016
(En pesos mexieanos)

L

Informacién general, actividades y eveito relevante

El Fideicomiso Trrevocahle No. 17416-3 (Baneo Macionsl de México, S.A., integrante del Grupo Banamex
Division Fiduciaria) {la “Entidad”, “Fibra Dankos” ¢ el “Fideicomiso™) se-constituyd como utt Fideicomisa'en
Iz Ciudad de México el dia 10 de junio de 2013, principalniente para desarrollar, ser propietarios de, arrendar,
operar y-adquirir activos inmobiliarios comerciales iconicos ¥ de calidad premier en México, Nuestro
Partafolio Inicial consiste-de 11 inmuebles i.cc'mi_cos_y-d-e-ca‘lid’ad premier que incluyen centros comerciales,
oficinas y proyectos de usos mixtos. El Fideicamisa fue celebrado entre los propietarios. (fos “Propietarios”)
de ciertas propiedades, quienes en el mes de octubre da 2013 las contribuyercn a cambio de Certificados
Bursifiles Fiduciarios Inmobiliarios {*CBFIs"), y de manera simultanea llevaron a cabo una oferta piblica,
como se detaila mds adelante.

] Fideicomiso, como un Fideicomiso de inversiones en bienes raices (“FIBRA™), califica para ser tratada

somo una eptidad de traspaso en México-con fines delaLley del Impuesto Sobre.la Renta. Por fo tanto, todos
Tos ingresos de la conduecion delas operaciones del Fideicomisc se atribuyen 4 los titulares de:sus CBEIS y el

‘Fideicomisa no estd sujeto a Impuesto Sobre [a Renta ea México. Pata mantener ¢l estado de FIBRA, &l

Servicio de Administracién Tributaria Mexicano {(“SAT”) ha establecido, en jos articulos 187 y 188 de laLey
del Impuesto Sobre fa Renta, que el Fideicomiso debe lstribuir anualmente al menos el $5% de su resultado
fiscal neto a los titulares de sus CBFIs.

Para el desarrollo de su operacién e} Fideicomiso ha celebrado los siguientes contraios:

i TIn contrato de asesaria con DED-1,8.C. para prestar servicios de asesoria en planeacion estratégica al
Fideicomisa. .
it Un confrato de administracién de las-propiedades-con Admiinistradora Fibea Danhos, 8. C. {entidad

subsidiaria) para administrar dia g diala operacién del Fideicomiso, inctuyendo personal. Ei
Administrador también serd responsable de celebrar convenios.y contratos cOnierceros necesarios para
la operacién de nuestros inmuebles, incluyende Ia publicidad y comercializacion. Adicionalmente, el
Adiinistrador celebrd contratos de arrendatmiento con-ef Fideicomiso en relacion con la operacion de

estacionamientos ¥ el espacio pubilicitario €n tnmuebles..

i, Un contrato de prestacion de servieios con DSD 2, 8.C. para efectuar servicios de representacién gue
sean fiecesarios y convenjedtes para el desarrallo de tas operaciones del Fideicomiso.

2| domicilio social del Fideioomiso se encuentra en Monte Pelvoux 220 Piso 7, Col. Lomas de-Chapultepéc,,
Ciudad de México, C.P. 11600. :

Eventos relevaisies —

F16 de diciembre de 2018, (i) mediante resaluciones adoptadas por la sesion del Comité Téenico-de feclia 26
de abril de 2018, previa recom endacin de Ta sesidn del Comité de Auditoria de esa.misma fecha, se ratificod
en su cargo-a Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 8.C. migmbro de Deloitte Touckie Limited ("Deloitte") Somo
Auditor Externo de Fibra Danhos; (it mediante resoluciones adoptadas por la sesién del Comité de Auditoria
de fecha 26 de julio de 2018 s¢ aprobé ratificar a Delsitte como Auditer Externo de Fibra Danhos por el
gjercicio que concluird-el 31 de diciembre de 2018 (fa "Sesidn del Comité de Auditoria™); y (i) mediante
resoluciones adoptadas por 1a sesion del Comité Técnico de fecha 25 de octubre de 2018, previa
recomendacion de 1a sesién del Comité de Auditoria de fecha 23.de octubre; se aprobd afiadir gl Contrato-de
prestacion de servicios celebrado entre Fibra Danhos y Deloitte los servicios adicionales requeridos por la
legislacién aplicable, Lo anterior, en cabal cumptimiento de lo dispueste por las disposiciones de-caracter
general aplicables a las enitidades y emisoras supervisadas pot la Comisidn Nagional Bancaria y de Valores
que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros bast cos.{la "Circular Unica.de Auditores
Externos™Y,
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B 5 de noviembre del 2018 la entidad informa gue la inau guracion de la feria Kataplum en Parque Las
Antenas gue estaba programada para el dia 6.de soviembre.de 2018 se recorrio al dia 13 de noviembre de
2018 debido a que las ventanilias de ladlcaldia de Iztapalapa se encontraban cerradas y re-abrieron el dia 5-de
noviembre, lo cual recorrid [os tiempos pard 1a conclusién de fréamites para su apertura.

El 24 de septiembre de 2018 de¢ conformidad con {i) los acuerdos adoptados en la:Asamblea:General de
Tenedores celebrada ef 18 de junio de 20145 se.cancelaron 52,095,398 CB¥ls emitidos para serusados-como
contraprestacion del proyecto Parque Via Vallejo gue no fueron usados a dicho efecto. Como consecuencia de
1o anterior, ¢l mimero de CBPIS emitidos de Fibra Danhos ala fecha asciende a 1,466,669,374 CBEls

El7 de juniio de 2018, se lievé a cabo la apertura 4l piiblico de sunueva ¢entro comercial y de entretenimiento
Parque Las Antenas. El proyecto vefuerza el enfoque estratégico de Fibra Danhos.en la Zona Metropolitana de
ta Ciudad de México, que es el mereado mis grande del pais, El groyecto estd ubicado en los limites-de las
delegaciones Lztapalapa y Xochimilco donde existe una alta densidad poblacional, ast como una falta de
opcicnes comerciales y de sfifretenimicnto de calidad. Pargue Las Antenas-ofrecers nna amplia variedad de
opeiones comercialesy de entreteniniento ¥ contara ¢on un patque de diversiones demés-de 23,000 m2-en su
azotea, para complementar y enriguecer la experiencia de sus visitantes. Con aproximadaments 390,000 m2
de construccion desplantados enun terreno. de rigs de 100,000 m2, Parque Las Anfenas-contard.con
aproximadamente 230 locales comerciales y mids de 140,000 m2 de aea comercial, incluyendo la
participacion de Liverpool, Sears, Wal-Mart, Cinépolis, tiendas del Grupo Inditex, HE&M, restaurantes de
Grupo Alsea, ginnasip y otros servicios. Con una inversion total aproximada de 5,000 millones de pesos
(3,600 millones de Fibra Danhos, 700 millones de Ja feria y el festo sonsiderando la inversidn de los
arrendatarios), Parque Las Antenas afiade 4l Portafolio de Operacién de Fibra Danhos aproxim agdamente
100,000 m2 de 4rea rentable y més de 4,500 cajanes de estacionamiento. Con su puesta en marcha, € 95% del
Portafolio de Fibra Danhos se encuentra ¢n operacion y Gnicamente Pargue Tepeyac s& encuentra.en
desarrollo.

El21 de diciembre de 2017 se firmé un convenio vinculatorio de asociacida con terceros no relacionades para
participat en el desarrolio de un centro-comercial y de entretenimiento en el nororiente de lg Ciud'ad de
Wiéxico denominado Pargue Tepeyac. La participacion de Fibra Danhos e el proyecto-cs del 50%: El
proyecto se desplantard en varias predios coh una superficie conjunta de aproximadamente 51,700 m2 Fibra
Danhos estard a cargo de 13 gestion, ‘onstrucci6n, opétacidn y administracion del proyecto.

La inversidn neta estimada de Fibra Danhos serd de aproximadamente 1,800 millodes de pesos, incluyendo
terreno.

El 12 de octubre de 2017, se Hevd 2 cabo la apertura al pablico del atimacém Livetpool Toreo, que consolidara
la exitoss oferta del centro comercial con Iz tienda departamental més importante del paje. Se incorporaron
aproximadamente 20,000 m2 (veinte mil metros cuadrados) de 4rea rentable bruta-al eentro comeércial de
Toreo Pargue.Central para alcanzaraproximadamente 90,000 m?2 (setecientos sesenta il metros-cuadrados)
de drea rentable bida.

Bl 26 de septiembre de 2017, se llevoa caba-exitosamente la apertura al pliblico del centro comer¢ial yde
entretenimiento Parque Puebla, conla cual se incorporaron aproximadamente 70,000 m2 (setenta il metrs
cuadrados) de drea-rentable brutz al Portafolio en Operacion para alcanzai aproximadamente 760,060 m2
(setecientos sesenta mil metros cuadrados).

El 10 de jutio de 2017, se llevéa cabo la tareara colocacién de Certificados Bursitiles Fiduciarios de largo.
plazo (DANHOS 17) en el mercado miexicanc de denda por 32,500 miilones de pesos. Latransaceidn se
realizd através de una emision atasa fila nominal a 10 afios, ia cual se.colocs con un cupdn-de.8.34% y fue
calificada AAA porFitch Ratings y HR Ratingsen escala nacional. La transaccidn mostrd ufia
sabresuseripeion de 1.63x el monto ofertado y s calocd con una sobretasa de 169 puntos base, 16 puntos
base por debajo-de la-gmision a 10-afios a'tasa fija nominal DANHOS 16 defecha 7 de julio de 2016,
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Bl 16 de diciembre de 2016 se llevé acabo la firma det contrate de Fideicomiso traslative de dominice
irrevocable de administracién “CIB ./ 23917 con tereeros ho.reldcionados y en donde Fibra Darthos se designa
cotmno Fideicomitente y Fideicomisario A y como fduciario. Clbaneo, 5.4, Institucion de Banca Mldiple para
la construceion deun edificio de oficinas, ubicado e [a calle Morites Urdlesno. 785, que es el Lote 1 Bis A,
de la manzana doce, de la Seccion Bella Vista, en 1 Colopia Lomas de Chapultepee, Cindad deMéxico. La
participacién de Fibra Danhos es de] 29%. E! proyecto se desplantard en varios predios con una superficie
conjunta de aproximadamente 1,200 m2. Fibra Danhos estara a cargo de Ja-gestion, construccion, operacion’y
administracién del proyecto por lo-que posee control sobre dictio Fideicomiso.

Durante 2016, ¢! Fideicomiso establecio un programa de Certificados Bursétiles Fiduciarios (CEBURES)de

largo plazo en el mercado nexicano de deuda por un monto de hasta 58,000 millones de pesos que, junto ¢on
ia linea de crédito revolvente de $1,500 millones de pesos, garantiza €l acceso a TeCUrsos para ejecutar el plan
de erecimiento sin necesidad de emitir CBFI's adiciondles. Deesta Gltima linea de créditc no se ha dispuesto

cantidad alguna al 31 de diviembre de 2017,

El 11 de julio de 2016, ¢l Fidéicomiso compietd su primera colocacion de CEBURES por $4,000 millenes de
pesos, @ ravés de dos emisiones AAA que se distinguieron por ser las printeras colocaciones de dendatocal
del sector inmobiliario después del BREXITy ¢l alza.dé tasas por parte dé Banco de México. Ef
establecimienta de la iinca de crédito garantiza para e] mediano plazo, la disponibitidad de fondos ety

condiciones de mercado, gue complementardn os recursos ya etiquetadospara los desarrolios en proceso,.

incluyendo los proyectos “puchla” y “Las Antenas”. La totalidad de 1a deuda estd denominada enpeses, el
plazo ponderado remanente de 1a denda es de 7.9 afias, 1a tasa de interds &5 una mezciza de financiamientos,
75% fija y 25% variabie.

En conjunto con sy socio aportanie Grupo IPB, ¢l 19 deméyo de 2016, se flevs a cabo la apertura del centro
comercial Parque Via Valigio, el proyecta més grandé-de su tipo que-abra sus puettas estis-afio en faZona
Metropolitana de Ta Ciudad de Wiéxico. Parque Via Vallejo contribuye a la regeneracion urbatia.de. [ zoma
industriat Vallejo, céntricamente localizada, con conexiones eficientes de transporte piblico y privado-que
permiten el acceso aempleos ¥ servicios a.una regién densamente poblada. La zond ofrece una petspectiva
favorable de crecimiento econdmico y demagrafico, experimentando una fenovacion y transicion de voeacion
industrial a comercial y habitacional.

A la fecha 96 locales que suman 60,412.9 m* s¢ encuentran &n operacion y representan el 74.4% del ARB del
proyecto. Existen contratos firmados por 73,608 o que represenian &l 90,7% del ARE del proyecto y.s¢
espera que latotalidad de dichos metroscuadrados se encuentren en operacion hacia finales de 2016. Durante
el tiltimo mes de operncidn, ¢l centro comercial recibit mas de 100,000 vehlculos y ha superado lamarca de
més de 6,500 vehiculosen un dia. Fibra Danhos hace un amplio reconocimiento al gran esfuetzo realizado por
parte de Grupo IPB, las autoridades competentes, proveedores, trabajadores, vecinos e inguitines.que han

hecho de esie desarrollo una realidad.

Adopcidn delas Normas Internacionales-de tnformacion Financiera mevas y revisadas

a. . Modificaciones alas Nermas Internacionales de Informacién Financiera (“TFRSs” 0 “I48" por
sus siglus en inglés) y nuevas:interprefaciones gue son obligaiorias para-el aiio en cuiso

En el afio en curso, 1a Entidad aplicd una.serie Jde TFRSs nuevas y modificadas, emitidas por el Consejo

de Normas Internacionales de Contabilidad (“TASB™ por sus siglasen inglésylas cudles son
ghligatorias y entraron en vigor a partir de los ejercicios que infciaron en o después del 1 de enero de

2018,

IFRS nuevas y modificadas que son sfectivas para el afio en cUrso
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Impacto inicial de la aplicacién de 1a TFRS 9 — Instrumentos Financieros

En el ejercicio en curso, 1a Entidad ha aplicado Ta norma IFRS 9 — Instrumentos Financieros {comose
reviso en julio de 2014} y los ajustes relacionados consecuencialmente a otras Normas IFRS gue son
efectivas para el gjercicio gue Comigrice eh o dedpués del 1 de énero de 2018. Las disposiciones de
transicion de la IFRS 9 i permiten a la entidad a no re expresdr los esmdos financiéros comparativos.

Adicionalmente, la Entidad ha adoptado los ajustes de la norma 1FRS 7 Revelaciones de Instrumentos
Financieros: gue fueron aplicadas a las revelaciones de 2018 y al periodo comparativo

EaNorma IFRS 9 introdejo nuevos requisitos para;

1. La clasificacidn y medicidn de los actives financieros y de los pasivos finaucierds,
2. Deterioro de los activos firiancieros, y
3 Contabilidad de Coberturas.

Los detalles de estos nuevos requisitos, asl como su impacto en los Estados consolidados de posicidn
financiera de 1a Entidad se describen a continuacion.

Lz Entidad ha adoptado 1a IFRS ¢ de acuerdo a las disposiciones de transicidn comtempladas enla
IFRS 9.

{ay Clasificacién y medicidon de los activos financieros

Lz fecha desaplicacidn injeial es el dia 1 de edero de 2018, Deé la misima maers; [2 Entidad ha
aplicado [dsrequisitos e 1a IFRS 5 a los.instrumentos.gue siguen reconocidos &l 1 de enero de
2018 y no'lo hiz aplicado z los insrumentos que miv. freron reconocidos parase! 1 de enero de
2018. Las cantidades comparativas ¢tvrelacidn con-fos insteiumentos que contindan siendo
reconocidos.a la fecha del 1 de enero-de 2018 han sido expresados apropiadamente.

Todos los activos financieros reconocidos que se encuentren al alcénce de ja IFRS 9 deben ser
medidos subsecuentemente a costo-amortizado o valor razonabie, con base en ef marncjo que'la

Eitidad: da a los-activos financieros y a los flujos de efective contractiales caractei{sticos.de [os
activos financieros.

Especificanmente:

. Tnstrumentos de deuda ghe retiene una Entidad cuyo modélo de negocio es-obtener
fiujos contractuales de efectivo v vender instrumentos de deuda, y-que mantiene flijos
contractuales de efective que sofi (nicamente pagos dl principal y a los intereses del
importe de principal pendiente.de amortizar.

. Cualquier.otro instrumento de deuda y de inversién de capital se miden a través de valor
rezonable a través de resultados,

En el afio actual, la Entidad no ha designado ninguna inversién en titujos de denda que
cuniplan el criterio de costo anvortizado-o de valor razonable a través de otros resuliados
integrales medidos antericrmente a valor razonabie a fravés de resuitados.

Cuando wma-inversion en titulos-de deuda medida a valor razonable a través de otros
resutiados integrales no es reconocida, las ganancias o pérdidas acurmuladas reconocidas
previainente en-0trés ingresos se ieclasifica del capital a resuliados como un ajuste por
reclasificacién, Cuande-uria inversidn en capital designada medida a.valor razonable a
travésde otros resultados integrales no es reconocida, las garancias.o pérdidas
acumuladas reconocidas previamente en otros ingresos, es transferida.a-utilidades
{déficit) acumuiados.
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Los instrumentos de deuda medidos subsecuentemente a ¢ostd amottizado o valor razonable &.
través de otros resultados integrales estan sujetos.a deterioro. Ver inciso (b} posterior,

Se reviso v evalué a los activos financieros existentes de la Entidad a partir del 1.deenerc de
2018 basado en tos hechos y circunstancias gue existian a esa-fecha y se concluyd gue la
aplicacién inicial de la IFRS 9 habia generado el siguiente impacte en los activos financieros de
la.Entidad en cuanto a'su clasificacién y -medicién

® No hay cambio en la medicién de las inversiones de capital de fa Entidad gue son
mantenidos para negociacién; esos instrumentos contindan midiéndose a Valor
Razonable a través de resultados;

@ Los activos financieros clasificados como mantenidos para vencimiento. préstamos ¥
cuentas por cobrar conforme la IAS 39 que eran medidos & costo-amortizado, contihvan
siendo medidos bajo costo amortizado conforme la TFRS 9 mientas se mantengan
dentro del riodelo Ge negocio para obtener flujos contractuales de efectivo y 5108 flujos
de efectivo consistan (nicametite en log pagos del principal e intereses sobre el monto
pendiente del principal,

No existieron reclasificaciones de activos financieros qus hayan tenido impacto en Ja posicion
financiera de la Entidad, ganancias o pérdidas, oiros rasultados integrales © total de otros
resultados integrados en ese afio.

Deterioro de actives financieros

En celacién con el deterioro de activos financieros, fa IFRS 9 exige un modelo de pérdida
crediticia esperads, a diferencia de unmodelo de pérdida arediticia bajo requerido bajo la IAS
39. £l modelo.de perdida crediticia esperada requiere que la Entidad contabilice perdidas
crediticias esperadas y cambios en agueltas pérdidas crediticias esperadas en-cada fecha de
reporte para reflejar fos cambios en el riesgo de crédito desde el réconotimiento. inicial de 1ds
activos financieros. En otras palabras, yano s necesaric que un eventa crediticio haya
sucedido para que las pérdidas crediticias sean reconocidas. Especificamente; IFRS Sréquiere
que la Entidad reconozéa una fnsolvencia para pérdidas créditictas esperadas en:

{1y Taversiones en dewda medidas siibsecuehtemeits 4 coste amortizads o a valor razonable
a fravés de.ofros resultados integrales,

{2) - Cuentas porcobrar por arrendamiento,

(3)  Cuentas porcobrar ¥ activos contractuales, ¥

{4y  Contratos de-garantia financiera a los cuales aplican los criterios de deterioro de la IFRS
9.

En particular, a IFRS 9 requiere que-la Entidad mida suinsolvencia de un instrumento
financiero por un monte igual-al tiempo de vida delas pérdidas crediticias esperadas (PCE)si el
riesgo crediticio-en ese instrumento financiero ha aumentado significativamente desde s3
reconocimiento inicial, o si ef instrumento financiero es comprado o ha originado deterforo
crediticio de un active financiero. De cualquier modo, si el riesgo crediticio sobre un
instrymento financiero no ha aumentado significativamente desde $u reconocimiento inicial
fexcepto por un activo financicro comprado o generado por deterioro crediticio), la’Entidad.
debe medir la insolvencia para ese instrumento financiero por un monto iguaba 12 meses de
pérdidas crediticias esperadas. IFR8 9 también exige unacercamiento simplificado para medir

Ta insolvericia a-un monto igual al tiempo de vida de las perdidas crediticias esperadas-por

cuentas por cobrar, activos contractuales y cuentas por cobrar pot arrendamiento en clertas
gircunstancias.
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(c)  Clasificacifn y medieién de pasivos financieros

Un cambio significativo introducido por la{FRS Senla clasificacion y medicida de los pasivos
financicros se relaciona con la contabilizacidn de los cambios en el valor razonable de un
pasivo financiero designado Como valor razonable-a través de resultados-atribuible a los
cambios en gl riesgo crediticio del smisor, ‘

Especificamente, 1a IFRS 9 requiere-que los cambios en e} valor razonable del pasivo financiero
atribuible 2 1os carhibios en ¢l riesgo de erédito de-ese pasivo.se presenten en 0iros ingresos
integrales, a MeR0s quUe el reconcecimiento de los efectos de los cambios-en el riesgo de crédito
del pasivo en otros ingresos integrales crearia o ampliarfa una disparidad contable en rasultados.
Los cambios en el valar razonable atribuibles 2 riesgo de crédito déun pasive financiero no se
reclasificar posteriormente a utilidad o pérdida, sino que se transficren a ganancias (déficity
acumulado cuando ¢l pasivo financiero se da de baja, Anteriormente, segin la TAS 39; la
cantidad total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designada come valor
razonable & través de resultados se presentaba.en ganancia o pérdida.

(d)  Revélacienes relacionadas con la aplicacion inicial de la IFRS S

No. hebo activos financieros o pasivos financieros-gue la Entidad haya designado previamente
como vaior.razonable a través de resultados segiin fa [AS 39 que estuvieran sujetos a
seclasificacion o que fa Entidad haya elegido para reclasificaren la aplicacién dela IFRS 9 No
hubo activos financieros.o pasivos financieros gue.la entidad haya elegido designar a valor
razonable a través de resultados en la fecha de la aplicacion inicial de'la IFRS 9.

Impacto de la aplicacion de la XFRS 15 Ingresos de contratos con clientes

En el afio 21 curés, la Entidad adoptd 1a TFRE 15 Ingresos de contratos con clientes (modificada en
abril de 2016) que es efectiva por un perfodo anual gue comienza en o despuds del 1 de enero de 2018.
La IFRS 15 introdujo un enfoque de 5 pasos para el reconocimiento de ingresos. Se ha agregado
mucha mis orientacidn normativa en Ia IFRS 15 para tratar con escenarios especificos. A
continuacién, se describen log nuevos requisitos y su impacto en {os estados financicros consolidados
de la Entidad.

La Entidad ha.aplicado la IFRS 15 de acuerdo con el enfoque.de transicion.completamente
refrospectivo sin utilizar los recurses précticos para los.contratos completados en 1la TFRS 15: C5 (a)y
(b}, 0 para los contratos:modificados en Ja THRS. 15:C5 (¢} pero wtilizando el expediente de la IFRS
15: C5 (d) permite tanto la no revelacién del monto del precio de transaccidn asignado a tas
 obligaciones de desempefio restantes, como una explicacion dé-cuando espera reconocer €se monta
como ingreso paratodos los periodos de reporte presentados arites de la fecha de tasolicitud infcial, 5
decir, 1 de enero de 2018.

La TFRS 15 utiliza los términos ‘sctiva contractual' y ‘pasivo contractual' para describir lo-que podria
conocerse mds comuninente como ingresos acamulados' e “ingresos diferidos’, sin embargo, la Norma
no prohibe a una entidad usar deseripciones aliernativas en ¢l estado de situacién financiera. La
Entidad ha adoptado la terminiologia utilizadaenla IFRS 15 para describir dichos saldos:

LaJFRS. 15 no ha'tenido nn impacta significativo.en la posicitn: financiera y /o el desempefio
financiero de la Entidad.

Impacto de ja.aplicacién de Otras modificaciones a los estandares e interpretaciones IFRS

En el afio en curso, ja Entidad ha aplicado una serje de modificaciones a las Normas € Interprataciones
TFRS emitidas por & Cosisejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por-sus.siglas en
inglés) que son efectivas por un periodo anual que comienza en o:después dei 1 de enero de 2018, S
adlopeion no ha tenido ningdn impacto importante en las revelaciones o en fos montos informadaes en
estas.estados financieros.
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IAS 40 {modificaciones} Transferencias de Propiedad de Inversidn,

iy  LaEntidad ha adoptado las modificaciones a la IAS 40 Propiedad de inversion, por primeravez
en &l afio en curso, Las modificaciones aclaran que una transferencia a o desde una propiedad
de inversién necesita una evaluacién desi una propiedad cumple o hiz dejado de cumplir la
definicion de propiedad de inversién, respaldada por evidericia observable:de que se ha
producido un cambio enef uso. Las modificaciones ademé4s aclaran-que las-situaciones
enumeradas en fa IAS 40 no son-exhaustivas y-gue un cambio en €] uso.es posible para las
propiedades en construccién (¢s decir, un cambio eneluso no se limita a las propledades
completadas).

IFRIC 27 Transacciones en Meneda Extranjeray Consideracion Avanzada

La IFRIC 22 aborda como determingr la‘fecha de Ja transaccion’ con-el propdsito de detepminar el tipo
de cantbio a utilizar en ¢l reconocimiento infolal de un activo, gasto o ingreso, cuando ia
contraprestacion por ese articulo se haya pagado.o recibido por adelantado en una moneda.extranjera
que dio como resultado el reconocimiento de un activo no monetario o un pasivo no monetario (por
ejemplo, un depdsito no reemboisable o un ingreso diferido)

La Interpretacién especifica que la fecha de fa transaccion cs la fecha en que la entidad reconoce
inicidlmente el activo no monetario o ¢l pasivo no monetaric que surge del pago o recibo de:la
contraprestacion anticipada, 81 hay-varios pages o recibos por adelantado, 1a Interpretacion requiere
queuna-entidad delermine la fecha de la transaccidn para cada pagoo recibo de la contraprestacién
anticipada.

Normes FFRS naevas v revisadas gue ain o son efectivas

En Ia facha de autorizacion de estos estados financieros, la Entidad no ha:aplicado las siguientes
Normas IFRS nuevas y revisadas que se han emitido pero que atin no estin vigentes:

TFRS 16 Arrendamientos

Modificaciones a la IFRS 9 Caracteristicas de Prepago con Compensacidn Negativa.
Mejoras Anuales a los esténdares. _

IFRS para el cicly 20152017 Modificaciones a fa IFRS 3 Combinaciones de Negocios, IFRS

11 Arreglos Conjuntos, TAS 12 Tmpuestos sobre la Renta e TAS
23 Costos.de. por préstamos

Modificaciones a ia IAS 19

Prestaciones Laborales Modificacion, reduceidn o liquidacion del plan

IFRS 10 Estados Financicros

Consolidados y TAS 28

{modificaciones) Venta o contribucion de activos entre un inversionista y-5u
zsociada o negocio conjunto

TFRIC 2¥ Tncertidumbre sobre el trato de los Impuestos sobre la renta

La administracién ho espera gque fa adopeidén de [os Estindates mencionados anteriormente fenga un
impacto importante en los cstados financieros de la Entidad en perfodes-futaros, excepio.como se
indica a continuacion:

IFRS 16 Arrendamientes
Impacto Gereral de la aplicacién de la IFRS 16 Arrendamieatos

La IFRS 16 praporciona un modelo integral para la identificacion delos acuerdos de arrendamiento y
su tratamiento en los estados financieros tanto para arrendadores como para arrendatarios. La IFRS 16
recrplazard a gufa de arrendamienito actual que incluye la IAS 17 Arrendamientos y las
Interpretaciones relacionadas cuando entre en vigencia para los periodos contables que comiencen a
partir del 1 de enero de 2019, La fecha de la aplicacidn inicial de 1a IFRS 16 para ia Bntidad serd el 1
de enero de 2019,
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Tmpacto.de janueva definicidn de arrendamiento

1a Bntidad hasé uso del expediente préctico disporibie en [a transicién a la IFRS 16 para no reevaluar
s un contraio es o contiene un arrendamiento, Fn.consecuencia, 1a definicidn de un arrendamienio de
acuerdo con la TAS 17y 2 IFRIC4 contimard aplécz’mdose.a_aquel“ics-arrendamientos registrados 0
modificados artes del 1 de enero de 2019,

Fl cambio en-la definjcién de un arrendamienta se relaciona principalmente con el concepto de conirol.
La TFRS 16 distingue entre arrendamientos y contratos de servicios sobre la base:de si el uso de un.
activo identifitado esté controado por ¢l cliente, Se considera:que existe control si el cliente tiene:

* Terecho de obtener sustancialmente todas los beneficios econdmicos del uso de on-activo
identificado; v ’

. Derecho a dirigir el uso de ese activo.

1.2 Entidad aplicaré la definicion de un arrendaniento y la guia establecidaen la IFRS 16 a todos los
contratos de arrendamiento-registrados-o modificados a-partirdel 1 de-enero de 2019 (yaseaun
arrendador o un arrendatario en el contrato de-arrendamiento). Para Ta aplicaci6n por primera vez.de la
IFRS 16, la Entidad ha Hevado a cabo un provecto de implementacidn. El proyecto ha demostrado:que
la.rivieva definicion en 1la IFRS 161i0-cambiard si enificativaments ¢l alcance de los contratos que
cumplan con la definicién deun arrendamienfo para. la Entidad.

Impacto en Ja contabilidad del afrendatario
Arrendamientos Operativos

.2 TFRS 16 cambiard la forma en que la Entidad contabiliza los arrendamientos previamente
clasificados como arrendamientos operativos segn 1a TAS 17, que estaban fuera de batance.
En la aplitacidn inicial:de la TFRS 16, para todos log arrendaniientos {excepto como se indica a:
contianaciony, ta Entidad: :

a) Reconocerd los activos por derecho de'uso vlos pasivos por arrendamientos enelestado
consolidado de situacién financiera, inicialmente medidos sl valor presente de los pagos fuluras
por arrendamientos;

by Reconocerd |a depreciacion de ios activos por derecho de uso y las intereses sobre Jos pasives
por arendatmiento en-el estado. consolidado de resuliados;

c) Separaré la cantidad total de efectivo pagado en una porcion principal (presentada dentro de las
actividades de financiamiento) e intereses {presentados dentro de las actividades de operacion)
e el estado de fijo de efectivo consolidado.

TLios incentivos por arrendamiento (por ejemplo, un perioda libre-de renta) se teconocerdty como parte.
de lamedizion d¢ los activos-por derecho de nusoy las pasivos por arrendamiento, rijentras quesegun

ta IAS 17, se obtuvo &l reconocimiénto deun incentivo de pasivo por arrendamiento, que se amortiza:
como una reducciti de fos gastos de arrendamiento en linea recta

Baio ta IFRS 16, los activos par derecho de uso se someterdn a pruchas de deterioro-de-acuerdo conld
1AS 36 Deterioro del valor delos activos. Esto reemplazard el requisito anterior de reconocer una.
provisién para cotitratos de arrendamistio ONErosos.

Para arrendamsientos de corto plazo (plaze de arrendamiento de 12 meses o menos) y arrenidamienios

de activos de bajo valor (come computadoras persondlesy mobiliario de oficina), la Entidad optard por
reconocer un gasto de arrendamienta eft {inea recta segim fo penmitide por la TFRS 16
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Al'31 de diciembrede2018, fa Pntidad no tiene compromisos-de arrendamignto-operativo no
cancelables

Arrendamientos Financieros

Las principales diferencias entre la TFRS 16 la IAS 17 con respecto a fos actives anteriorments.
mantenidos bajo un arrendamiento financiera son la medicién de las garantins-de.valor residual
proporcionadas por el arrendatario al arrendador. La TFRS 16-requiere que la Entidad reconozea:como
parte-de su pasive por arrendamiento solo ja cantidad que se espara pagar.conuna garantia de valor
residual, en lugar de [a cantidad maxima garantizada segtin lo requerido por la IAS 17. En laaplicacion
isicial, la Entidad presentara el equipo previamente incluido en la propiedad, la planta y el equipe
dentro de la partida para los activos por dereche de uso y el pasivo por arrendamiento, presentados
previmments dentro del préstamo, se presentaran en una linea separada para los pasivos por
arrendamiento,

Basados en el andlisis de los arrendamientos financieros de la Entidad al 31 de diciembre de.2018
sobre la base de los hechios y-circunstancias existentes en esa fecha, la administracion de la Entidad ha
evaluado que ¢l impacto. de este canbio no tendrd un'efécto en los montos reconstidos e Jos estados
financieros consolidados de la Entidad.

Tmpacto en la contabilidad del arrendador

Bajo 12 IFRS 16, un arrendador continia clasificando los-arrendamientos como arrendamientos
financieros u operativos y tiene en cuenta estes dos tipos de arrendamientos de manera diferente. Sin
embargo, la TFRS 16 ha cambiadoe y ampliado las revelaciones requeridas, e particular con respecto a
edino ur arrendador administra los riesgos que surgen de su interés-residual en los activos-arrendados.

Bajo Ta [FRS 16, un arrendador intermedio contabiliza ¢l arrendamiento principal y ]
subarrendamiento como dos contratos separadds. Se requiere que el arrendador intermedio clasifique.el
subarrendamiento como un arrendamiento fnanciero u operatwo porreferencia al agtivo por derecho
de usoque- surge d&! arrendamiento prineipal {y no por referencia al activo subyacente como fue el
caso segin 1a TAS 17).

Debido a este cambio, ta Fitidad reclasificard algunos de sus acuerdos de subarrendamiento como
arrendamientos financieros. Como lo exige 1a IFRS 9, se reconocerd una provision para pérdidas
crediticias esperadas.en las cuentas por cobrardel arrendariento financiero. Los actives areridados se
dardnde baja y se reconocerdn losactivas por cobrar de arrendamiefitos finaticieros: Esté cambio enla
contabilidad cambiara el tiempo de recanosimiento de los ingresos relacionados (beconocido éa los
ingresos financieroz},

Modificaciones a la IFRS 9 Caracteristicas de Prepage cori Compensacion Negativd

Las modificaciones a la TFRS 9 aclaran que, para el propdsito de evaluarsi uha caracteristica de
prepago cumple con fa condicién solo capital e intereses, [a parte que ejerce la opcitn puede pagar o
recibir una compensacién razanahle por &l prepago independientemente de Ta'razén del prepage. En
ofras palabras, las funciones-de prepage con compensacion negativa no fallan automiticamente en solo
a capital e interéses.

La modificacién se aplica a los perfodos anuales que comiencen.a partiv del 1 de eners de 2019,
permitiéndose la aplicacion anticipada. Existen disposiciones de transicidu especificas que dependen
de cudndo se aplican las modificaciones por primera vez, en refacion con la aplivacion inicial de la.
IFRS 9.

La administracion de la Entidad no-anticipa que la aplicacién de las modificaciones en el fituro tendréd
un impacto en los estados financieros conselidados de 1a Entidad.
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Mejoras Anuales a los estindares IFRS para ¢l cicle 2015-2017 Modificaciones ala TFRS 3
Combinaciones de Negocios, IFRS 11 Acuerdos Conjuntos, IAS 12 Impusstos sobre la Rentz e TAE 23
Costos por préstamos

Las Mejoras Anuales inchuyen modificaciones-a 4 normas.
TAS 12 Tmpuestos sobre [a rents

1as modificaciones aclaran que una entidad debe reconocer las consecuencias del impuesto a ta rerita
de los dividendos en resultados, otros ingresos integrales. o capital segin ¢l lugar en el que la entidad
reconocid ariginalmente las transaceiones que generaron las ganancias distribuibles., Este es el casg,
independicntemente de si se aplican tasas impositivas diferentes a Jas ganancias distribuidas y nio
distribuidas.

1AS 23 Costos por préstamos

Las. modificaciones aclagan que, si-alglin préstamo especifico permangce pendiente después.de que-el
activo relacionade-esté Histo para su use o venta prevists; esepréstame se convierte on parte ds los
fondos que la-entidad toma prestados en general el calcular la‘tasa de capitalizacidn sobre préstaimos
generales.

Modificaciones a la IAS 19 Modificacion, reduccidn o Hquidacion del plan de beneficios para
empleados

Las modificaciones aclaran gue el costo del servicio pasado (o de la ganancia o pérdida en ka
liquidacidn} se calcuia midiendo el pasive (activo) por beneficios definidos utilizando supuestos
actualizados y comparando Jos beneficios ofrecidos y los activos del pian antes y después de la
modificacion.del plan:{o reduccién o liquidacion) pere. ignorando el efecto det fecho del activo (que
puede surgir cuando el pian de beneficio definido se encuentra en une:posicidn de:superavit). La IAS.
19 ahora es claro que el cambio en el efecto del techo de activos que puede-resutiar.dela modificacién
det plan (o reduccién o liquidacién)se determina en un segundo paso y se reconoce de manera normal
en ofros resultados intégreles.

Los pérrafos que se relacionan con la medicidn del costo del servicio acal y el interés neto en el
pasivo (activa) por beneficios definidos neto también se han modificado. Abora se requerird,que uma
entidad utilice las suposiciones actuzlizadas de-esta nueva medicion para determinar ¢l costo actual del
servicio v el interés neto por el resto del periodo de reporte después del cambio al plan. En &l caso del
interés neto, las-modificaciones dejan claroque, para el perfode posterior ala modificacién del plan, el
interés nieto s caleula multiplicando-¢l pasivo (activo), segiin se vuelve amedir segin la IAS £5.99,
con 1a tasa de descuento utilizada en la nueva medicion (también fenfendo-en cuenta ¢l efecto de las
contribuciones y 1os pagos de beneficios.en el pasivo (aciivo) por beneficios definidos netos).

Las modificaciones se aplican prospectivamente: Se aplican solo a las modificaciones, reducciones-o
liguidaciones del plan que se producen en ¢ después del comienzo dei periodo anunal ex ef que se
aplican por priteta vez las modificaciones a la NIC 19. Las modificaciones ala NIC 19 deben
aplicarse a los periodos anuales que comiencena partir del 1 de-enero de 2019, pero se pueden aplicar
antes si la entidad decide hacerlo.

La Admiuistracion de ta Entidad no anticipa gue 1z aplicacién de las modificaciones en el futuro-tendra
un impacto en los estados financieros consolidados de la Entidad,

IERS 10 Estados financieros consolidados y IAS 28 (modificaciones) Venta o contribucién de activos
entre un inverser ¥ su asosiado o negocio
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Las modificaciones a la TFRS 10 y 1aIAS 28 se refieren a situacionss en las que existe una venta o
contribucion de activas entre ur inversor y su asociada o negocio conjunfo; Especificamente, fas
modificaciones establecen que las ganancias o pérdidas resultanites de Ja pérdida de control deuna
subsidiaria que no contiene un negocio en una transaccitn con und asociada o-un negotio conjusto que
se conitabilice utilizando el método-de participacion, se reconocen-en 1z utilidad de la matriz o pérdida
solo en Ta medida de los intereses de los inversionistas no rélacionados énesa asociada © negocio
conjunto.

Lafecha de entrada en vigor de las modificaciones atin no ha sido establecida.por ¢f TASB; sin
embargo, se permite la aplicacion anticipada. de las enmiendas. La administracion anticipa que 18
aplicacién de estas enmiendas puede tener un impacto e los estados financieros consolidados de la
Entidad en periodos futuros en caso de que surjan tales transacciones.

La Administracion de la Entidad no anticipa que la aplicacidn delas modificaciones en el futura tendré
un impacto en Jos estados financieros sonsolidados de la-Fntidad.

TFRIC 23-Incertidumbre sobre ¢} trato del Impuesto sobre larenta

La [FRIC 23 establece como determinar fa posicion fiscal contabie cuando existe incertidumbre sabre
Ios fratamientos del impuesto sobre fa renta. La Interpretacion requiere gue una entidad:

- Determinarsi alguna posicion fiscal debe ser evaluada por separado 0 como-una entidad; y

- Evaluar si es probable que la autoridad fiscal vaya a aceptar us método fiscal de incertidumbre
o su‘propuesta, por unz entidad ¢n sus declaraciones de impuestos:

- Ein caso de que i, [a Entidad debe deferminar su posicion fiscal contable consistentemente con
et tratamiento usado o planeado para las declaraciones de impuestos.

- En caso de-queno, la entidad debe reflexionar el efecto de Ta incertidumibre al determinar su
nasicidy fiseal contable..

La Interpretacién es efectiva para.los perfodos anuales que comiencen & partirdel 1 de enero de 2019
Las entidades pusden aplicar la Interpretacién conuna aplicacién refrospectiva completa o una
aplicacion retrospectiva modificada sin tener en-cuenta las.comparativas de forma retrospectiva o
praspectiva,

La Administracién de la Entidad no anticipa que la aplicacién de las nsodificaciones en ef futuro tendrd
un impacio en los estados financieros.consolidados de la Entidad.

La adiministracion de la Entidad espera que'pusda haber zlgunos impacios como,resultado de estas
modificaciones. :

3 Resumien de las principales politicas contables

Las p

a.

riticipales politicas contables seguidas por £] Fideicomiso son las signientes:

Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros consolidados del Fideicomiso han sido
preparados de acuerdo con las 1FRSs emitidas por el Consejo de Nowmas Internacionales de
Contabilidad.

Bases de preparacign - Los estados financieros consolidados del Fideicomiso han sido preparados

sobre la base de costo histdrico, excepto por las propiedades de inversién que sé valian a su valor
razonsble, como se explica-a mayor detaile en las politicas contables mds gdelante.
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i Costo histérico

E! costo Histdrico generaimente se basa en ¢f valor razonable de la cantraprestacion entregada a
cambio de activos.

i, Valor razonabie

Ei valor razonable se.define como el precio que se recibirfa por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada-entre participantes en el mercado 2
la facha de valuacién independientemerite de si ese precio-es observable o estimado utilizande
directaments otea técnica de valuacidn,

Al gstihar el valor razonable de un astivo o-un pasivo, fa Frtidad tiene en cuenta las
caracteristicas del attivo o pasivo, si log participantes del mercado-tomaran esas caracteristicas
al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion, El valor razonable
para propdsitos de medicién y/o revelacidn de estos estados financieros conselidados se
determmina de forma tal, a excepcion de las transacciones con pages basados enacciones que
estan dentro dal aleance de la IPRS 2, las operaciones-de airendamiento.que estdn dettro del.
alcance de ta TAS 17, y ias valuaciones que tienen algunas similitudes ¢on valor razéhable, pero
1o 88w valor razonable, tales coma el valor nefo de realizacion de la TAS 2 o el valorenuso de
laTAS 36.

Ademds, para efectos de informiacion financiers, las medicionss de valor razonable se clasifican
en Nivel 1, 2.¢ 3 con base en-ef grado en que soit observables los datos de entrada en las
mediciones y su imperiancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, tas:cuales
se describen de la siguiente manera;

@ Nivel 1/S¢ consideran precios de cotizacidn en un mercado-active paraactivos o pasivos
idénticos que la entidad puede obtenera Ja fecha de lavaluacidn;

o Nive! 2 Datos de entrada observables distintos de'los precios de cotizacion de! Nivel 1,
sea directa o indirectamente,

L Nivel 3 Considera datos de entrada no observables

Taodas las propiedades de-inversion son de calegoria Nivel 3.
<, Buses de consolidacion de estados financieros - Los estados financieros consolidados inctuyen los del
Fideicomisc y los desus subsidiarias; Administradora FIBRA Danhos, 8.C, F ideicomiso Invex 3382
“pargue Tepeyac” y Fideicomiso CIB / 2351 “Montes Urales™, en los que tiene control.

FElcontrol se-abtiene cuandes el Fideicomrso:

v Tiene-poder sobre [a inversidn

“ Esth expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados.de su patticipacidn
con dicha entidad, ¥

s Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre 1a entidad en fa que
invierle

La subsidiaria sc consolidé desde la fecha en.que su control se transfirid al Fideicomiso que fue en su
fecha de constitucién.

El Fideicomiso Invex 3382, s consolido.en el ejercicic 2047 fecha en laque se determind que-el
Fideicomiiss 174163 tenfa control sobre el mismo

Todos los saldos ¥ operaciones entree! Fideicomiso, ¥ sus subsidiarias se han eliminado en ia
consolidacion,
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La Bistidad reevalila si fiene o no &l control enuna entidad si los hechos y circunstancias indican que
hay garibios a und o més de tos tres elementos de control que se listaron anteriormente,

Cuando la Entidad tiene menos de ta mayoria de los-derechos de voto de una participada, tiene péder
sobre la misma cuando Jos derechos de voto son suficientes para-otorgarle la capacidad préctica de
dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. La Entidad considera todos los hechos y
circunstancias relevantes para evaluar si 1os derechos devoto de la Entidad en.fa partivipada son
suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

e El porcentaje-de participacion de la Entidad en los derechos de voto en relacién con ef
porcentaje y la dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;.

€ Los derechos de'voto potenciales mantenidos poria Entidad, por ofros accionistas o por
ferceros;

® Los dereches derivados de ciros acuetdos gontraciuales, ¥

a Cualguier hecho y circunstancia adicional que indiquen que 1a Entidad tiene, o no tiene, Ja

capacidail actual de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben
tomarse, incluidas las tendencias de voto delos accionistas enlas asambleas-anteriores,
2
Las subsidiarias se consolidan desds la fecha ca que s8 transfiere ¢l controf a la Entidad, y se dejar.de
consolidar desde Ia facha eri la que se pierde el control. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias
adquiridas o vendidas durante el afic s¢ incluyen en fos estados consolidadas de resultados y otros
resultados integrales desde la fecha que la tenedora obtiene el control o hasta la fecha.que se pierde,
gegin sea elcaso, '

La utilidad y cada comporients. de los 0fros resultades integrales se atribuyen 2 lag participaciones
controladoras y no contfoladoras: Bl resultado integral de [as subsidiarias se atribuyealas
participaciones comtroladoras y no-controladoras afin si da Jugar s.un déficiten £stas.Gltimas.

Cuando es necesario, se realizan ajustes a los Estados financieros consolidados de las subsidiarias para
alinear sus politicas contabies de conformidad con las politicas contables de la Entidad.

Todos Jos saldos, operaciones y flujos de efectivo intércampafiia se han eliminado en fa consolidacién.
Ingresos por-arrendamienio y contraprestacion unica -

T.osarrendarmientos sg ¢lasifican come financieros cuzndo. los érmirios del arfendamiento transfieren
sustancialmente a fos arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a.la propiedad. Todoslos
demas arrendamieritos se clasifican ¢omo operativos. Las propiedades en grrendamienta operativo, son
inicluidas en ¢ rubro de propiedades de inversidn del estado consolidado de posicién financiera.

Ingresos.por arrendamiento operativo - son reconocidos contablemente, son sustzncialmente iguates a
aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados, tales como perfodos de gracia, y-que se
reconocen en linea recta durante ¢l plazo del arrehdamiento, excepto por las rentas contingentes (tales
como las variables), las cuales se reconocen cuando s presentan. Por importe, aproximadamenie el
70% de los contratos de arrendamiento estan denosiiinados en pesos, y el resto en dolares
estadounidenses. El plazo del arrendamiento es.el periodo no cancelable del conirato, incluyende
periodos adicionales por los cuales el arvendatario tiene o opeidn de prarrogat; cusndo al inicie del
arrendarniento, 1a administracidntiene una certeza razonable de-que-¢l arrendatario ejercera la opcidn,

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de fos reembolsos de 15 gastos de operacion,

mantenintientoy publicidad, y otros, los cuales se reconocen-gn el periodo en que sg.presian fog:
servicios.
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Coniraprestacién inica - El Eideicotniso recibe de sus arrendaiarios, al comienzo y-firma de nuevos
contratos de arrendainiento, wira coniraprestacién Gnica no recimbolsable misma que se amortiza de
acuerdo con la vigencia del contrato dé arrendamiento firmado. B importe no devengado se presenta
como ingreso diferido en el estado consolidado de posicion financiera, El pasivo no implica
desembolso de efectivo para el Fideicomiso. Los importes de dichas contraprestaciones varfan
dependiendo del local arrendado, asi comoel plazo, entre otros factores.

Instrumentos financieros . Los activos finanicieros y pasivos financiercs se reconocen cuando el
Tideicomiso s vuelve sujeto a las disposiciones contractuales del instrumento.

Las actives v pasivos financieros se reconocen inicialmente a-su valor razonable, Los costos-de
iransaccion que son directamente atribuibles 2 la adquisicién o emisién de un ACTIVO O Pasivo
finariciero se afiaden o deducen del valor razonable del:activa financiero o pasivo financiero en &l
reconocimiento inicidl, salvo para instrumentos financieros, a.valor razonable concambios.en
resultados, los cuales se reconocen inmediataments en resulfados.

La valuacion posterior de los instrumentos finandieros depende de la categoria de referencia engue se
clasifican. Ver el desglose de las categorfas.de instrumentos financieros en la Nota {0 v el fratamiento

coniable para cada categorfa en las politicas contables que se desctiben a continuacion:

Efectivo v-equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo consis_te’n_priné‘ipaim.én‘te;en’é'cpésﬁds bancarios en cuentas de
cheques-e inversiones 4 corto plazo. El efectivo se presentaa valor npminal y-lds equivalentes: s
valtian a su valor razonable, El Fideicomiso considera como equivalentes de efectivo a odos los
instrumentos de deuda de-aita Hquidez adqui ridos con un veneimiento original de ffes meses .o INENOS.
Principalmente por operaciones del mercado de dinero-y pagarés en la.gue los recursas se pagan al
vencimiento.

Efectivo restringido

e e

Consiste en efectivo en custodia del Fideicomiso y su usa esté restringido por el Fiductario. En dicha
cuenta se depositan los ingresos por renfas ¥, una vez depositados, €l Fiduciario autoriza ¢l fondeoa la
cuelita-concentradora v a las subeuentas, para uso regular para la.operacion del F {deiconiiso.

Préstamos v cuentas poy cobrar

Las cuentas por cobrar aclientes, préstamos y-ofras cuentss por cobrar. con pagos fifos o
determinables, son activos finanicierns no derivades que no se negocian enun mercado activo. L.os
préstamos y cuentas por eobrar se valtian al costo amortizado usando-el método de interés efectivo,
menos-cualquier deterioro.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de inferés efectiva, excepto. par 1as-cuentds
por cobrar & corto plazo €1 caso de que €l reconocimiento de intereses sea inmyatertal.

Deteriore del valor de los aclivos financieros

2or los activos financieros, distintos de:los actives financieres a valor razonable con cambios a través
de resultados, se sujetan a pruebas para efectos de deterioro al cierre de cada ejercicio. Los activos
financieros se deterioran cuando existe evidencia objetiva de-que, como resultado de uno-o mds
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo financiero, los flujos futurds
de efective sstimados de fa inversidn han sido afectados. Para los activos financieros registrados al
costo amortizadoe, el importe del detericro es.1a diferencia entre el valor en libros delactivo.y el valer
presente delos flujos de afectivo fatros, descontados 3 latasa de inferds efectiva original del activo

financiern.
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Baia de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un active financieo s6lo cuando los derechos confractuales sobre los flujos
de efectivo del activo expiran, ¢ cuando sustancialnierite todos los iesgos y beneficios de la propiedad
del activo son transferidos.a otra entidad.

Clasificacion como deuda g patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de
acuerde ala sustancia del avuerdo contractual.

Ef factor clave en la clasificacién de un instrumenito financiero como pasivo es J4 existencia de una
obligacion contractual para el Fideicomiso de entregar efectivo (o otro activo financieto al tenedor del
instrumento, ¢ a carbio 4 activos o pasivos financieros en condiciones potencialmente
desfavorables). En contraste, en ¢l caso de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efective en
la forma de dividendos wotra distribucién es a discrecion del Fidelcomiss, 'y, por lo tanto, no existe
obligacién de entregar efectivo u otro activo financiero al tenedor del instrumerito.

Instiumentos de patrimonio

Un instrumento. de patrimonio es cualquier contrato:que ponga de manifiesto una participacion residual
en los activos netos-de la entidad. Los instrumentos de patrimonio emitidos por el Fideicomiso-se
reconocen por-el impotte recibido, neto de costos-directos de emision.

Cuando el Fideicomise recibe aportaciones o adquiers propiedades, que no constitiuyen un 1egocio, a,
cambio de sus instrimentos de patrimonio, la transaceién se registra como un pago a terceros (distintos
4 los empleados) basado en acciones liquidables con instrufentos del patrimonio, ta cudl se valta al
valor razonable. de los bienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda estimarse
confinblemente. Los efectos en la posicién financiera se muestran en el estado-de cambios en el
patrimonio de los fideicomitentes.como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los resuitados
del periodo. El valor razonable de tas propiedades se cstima conforme se describeen laNota 7.

Pasivos financiercs

Los pasivos financieros se elasifican como pasivos financieras a valor razanghle a través de log
resultadbs-u ctros pasivos financieros.

Otrog-pasivos finaneieros, incluyends los préstamos, se zeconocen inicialmente a su valor razonable,
neto-de los costos de la transaccién, Se valian posteriormente-a sit costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo, con gastos porintereses que se reconocen en fiuncidn el miétodo de interéds
efectivo. ’

Baja de pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja o5 pasivos financieros si, y soio si, las obligaciones se cumplen, cancelan o
expiramn.

Tnstrumentos financieros derivados

Los instrumentos financiercs emitidos por e Fideicomisa, incluyendo las opciones de sobreasignacion,
cunyplen con la definicién de instrumentos de capital yse presentan conto tales. Por consighiente, no
_hay Instrumentos financieros derivados contabilizados.

Derivados implicitos

Los derivados implicitos en un contrato anfitridn no derivade se tratan como derivados por separado
cuando sus riesgos y caracteristicas no estin cexcanamente relzcionados con Jos del.contrato anfitridn y
dicho contsato no se valia 2 valor razonabie a través de pérdidas y ganancias, Bl Fideicomiso ha
determinado qué do tiene ningdn derivado implicito que requiera separacion.
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Propiedades de.inversidn - L.as propiedades de inversion son propiedades mantenidas para obtener
rentas y/o plusvalizs. Las propiedades que se ericuentran en canstruccin o desaollo pueden calificar
como propiedades de inversion.

Las propiedades de inversion adguiridas y las mejoras a locales arrendados se registran al costo de
adquisicién, incluyendo jos.castos de transaccidn relacionados con la adquisicidn de activos. L.as
propiedades de inversion adquiridas a cambio de instrumentos.de capital se valtan a su valor
razonable, como se detalia mds adelante.

Con postetioridad al reconocimientoinicial, las propiedades de inversién sevalian a su-valor
razonable. Los valores fazonables son detertrinados por valuadores independientes y se registrat en
los siguientes momentos: .

(i Cuando se detecta un factor que impacta en ef valor de l_a_p.ropieci"aé de inversidn, y

(i)  Almenos una vezen cada periodo de 12 meses a partit de la adquisicion de las propiedades de
fnversién,

Las ganancias y pércidas del valor razonable se registran en la cuenta de “ajustes.al valor razonable de
propiedades de inversion - netos” en los resultados en el peribdo en que se incurren.

Los costos direcios iniciales de arrendamiento incurridos en la negociacion de Jos arrendamientos se
afaden al importe en libros de las propiedades de-inversidn.

Cuando ¢l Fideicomiso tiene una propisdad bajo-arrendamiento operative para obtener ingresos de
alquiler o para obtener plusvalias, o aribas, se clasifica y-contabiiiza como propiedad de inversion:

Una propiedad de inversién se da de bajaa su disposicion o cuando lapropiedad de inversidn quede
permanentemente fuera de uso 'y no se esperen beneficios ceondmicos futuros de su disposicidn.

Cualquier ganancia o pérdida surgida al dar de baja la propiedad (calculado como fa diferencia entre
los ingresos netos y el valor contable de [os inmuebles de inversion) se incluye-en utilidad o pérdida en
e} perioda eu el cual la propiedad s da de'baja, en swcaso. -

Moneda extranjera - Las transacciones €n moneda extranjera se regisiran al tipo de-cambio vigerite en
la fecha de celebracién. Los aciivos:y pasivos monatarios en monedaextranferase valian en moneda
nacional al tipa decambio vigente ala fecha de los estados financieros consolidados. Las fluctnaciones

cambiarias:se registran en los resultados.

Impuestos & la uiilidad - Como se'menciona-enla Nota 1, et Fideicomiso califica y pretende mantenst:
Ia calificacién como FIBRA para fines del Impuesto. Sobre la Renta, ¥, tor lo tanio, no recondee
provision por impeestos s la-utilidad: Las consecitencias fiscales corrientas y diferidas de wn cambijo en
Ia situacion fiscal se réconocen en Jos resultados del perfodo, a menos que estén relacionadas-con
transacciones que s reconocen en el patrimonio ¢ -en.otras partidas de los estados de-utifidad titegral.
Los efectos de impuestosa Ja utilidad de fa subsidiaria mostrados en los estades financieros
consolidados pertenecen s los aspectos: fiseales de Administradora Fibra Danhos, S.C. {subsidiaria del
Fideicomiso). El (ingreso) gasto por impuestos 2 12 utilidad representa la suma de los impuestos ala
utilidad causados y 1os impuestos a la utilidad giferidos:

1. Tripuesios a ja utilidad causados

El impuesto causado ealculado cotresponde al impuesto sobrela renta (“ISRY) y se registraren
los resttados del afo en que se causa.

2 Impuesto.a la u_}:iiid'ad diferido

B! impuesto a Ja utilidad diferido se reconoce sobre las diferencias temporales entre el valoren
libros de los activos y pasives incluidos en {os estados fisancieros v las hases fiscales
comrespondientess utifizadas para determinar ¢l resultado fiscal, la tasa correspondiente a estas
diferencias v en su caso s¢ incluyen los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar y de
algunos créditos fiscales. El activo o pasivo por iripiesto & la utilidad diferido se recoroce:
generalmente pard fodas las diferencias fiscales temporales. Se reconoeera un active por
impuestos diferidos, por todas las diferencias temporales deducibles, cn la medida en que
resufte probable que fa Eatidad disponga de utilidades fiscales futuras contra Tas quepueda
aplicar esas diferencias temporzles deducibles,
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i. Beneficios al refire, beneficios por terningcion y Participucion de los Trabajadores-en las
{tilidades (“PTU™} -

Eni e caso de los planes debeneficios definidos, que inclayen prima de-antigliedad y pensiones, su
costo se determina utilizando el método de crédito unitario proyectade, con valuaciones actuariales que
se realizan 4l final de-cada periodo sobre-el que se informa.

Cualquier obligacién por indemnizacién se reconoce al momento en que no-se puederetirar fa oferta.
de indemnizacién y/o cuando el Fideicomiso reconoce los costos de reestructuracion relacionados.

Cabe sefialar que fos efectos por PTU y planes de beneficios de empleados son aplicables a
Administradora Fibra Danhos, $.C. (subsidiaria del Fideicomiso), misma que tiene todala plantilla

laboral que administra la operacién del Fideicomiso.

Parficipacidn delos trabajadores gn jas utilidades {PTL]}

La PTU se registra en los resultados del-afio en que se.causay se presenta-en &l rubro-de gastos de
operacién en ¢l estado de resuftado integral.

La PTU se-determina con base enn'la utilidad: fiscal conforme a la fraceidn 1 del artfculo 10°de laley
del Impussto sobre la Renta

iR Depisitos de los arrendatarios - El Fideicomiso obfiene depdsitos reembolsables de ciertos inquilinos;
principaimente denominados:en pesos, como garantia de los pagos de-arrendamiento por.cietto
periodo. Bstos depdsitas secontabilizan como un pasivo financiere {ver politica-contable de
instrumentos financieros nds adelante) v se récenocen inicialmente por su valor razonable. Siexistiera
wna diferencia material entre &l valor razonable inicial y el valor nominal del depdsito-se considerd
como un page adicional de renta ¥, én-consecuencia, se amortiza en el plazo del arrendamiento. El
depdsito se valiia posteriormente a su costo amortizado. Acigaiments, no existen efectos por-amortizar.

k. Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una-cbligacidn presenite (legal
o fmplicitaycomo resultadd de un evento pasado, es probable que el Fideicomiso gerd requerido para.
liquidar la obligacidn y se puede-estimar, El importe que sereconoce como provisién es fa mejor
estimacidn del desermbolso necesario para Hytidar [a obligacibn presente, al final del periodo sobre:el
que se informa, tenfendo en cuent fos riesgos y las incertidumbres que rodean ala obligacién.

1 Estados consolidados de flujos de efectivo - El Fideicomiso presenta sus estados consolidados de
flujos de efeciivo utilizando el método indiresto. Los intereses recibidos se clasifican como fluios de
sfectivo de inversién, mientras que los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de
financiamiento. Las partidas que no reguirieron efectivo, y que tampoco-forman parte de-la usilidad:
neta consolidada, no son incluidas en-dicho estado, como es.el casode las aportaciones en-especie v
aportacion de propiedades de inversign que se muestran en los estados consolidados de cambios en el
patrimonio de los fideicomitentes, y que fofmia parte delos ajustes de valuacion descritos-en 1aNgta 7

Juicios contables-eriticos y fuentes clave de incertidumbre en Iz esfimacion

En laaplicacion de Tas-politicas contables def Fideicomise, que'se describen enla Nota 3, [a-adminisiracidn
ests obligada a hacer juicios, estimacionesy supuestos sobre el valor en fibros de los activos y-pagivos deles
estados financieros. Las estimaciones v supiestos asociados se basan en la-experiencia y otros factores que 52
consideren pertinentes. Lo resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan de manera continua. Las revisiones de las estimaciones

contables se reconceen en el periodo en el quese revisa.fa estimacion si la revisidn afecta solamente ese
perfodo o en los perfodos de revision futuros si la revisidn afecta a dribvos perio dos actuales y futuros.

27



a Juicios criticos ol aplicar las politicas contables

Los siguientes son los juicios criticas, aparte de las que implican estimaciones {véase mas adelaote),
realizados por la gerencia durante el proceso de aplicacion de Tas politicas contabies del Fideicomiso y
que tienen un efecto significativo en los estados financieros consolidados,

Clasificacién de arrendainientcs

Como seexplica en la Nota:3d, fos arrendamientos se olasificanen funcién de 1a medida en qie los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien objeto del contrato recaen con ¢l Fideicontiso ¢
con ¢l inquiling, dependiendo de 1a sustancia de la‘transaccidn, mds que la forma de les coniatos, El
TFideicomiso ha.determinady, basdndose en una evaluacion de los términos y condiciones de los
acuerdos, que mantiene sustancialmente todos fos riesgos y beneficios significatives inherentes 2 fa
propiedad de estos bienes y, por lo'tanto, fos clasifica come arrendamientos-operaftivos.

Impuestos a la utilidad

Para continuar calificandg-como FIBRA para efectos de Impuesto Sobire la.Renta el Fideicomiso debe
cumplir con diversos requisitos de dicho régimen fiscal, que se refieren a cuestiones-tales como la
distribucion anual de.al menos el 95% de su tesuliado fiscal. A juicio del Fideicomiso continuatd
calificando bajo ¢l régimen fiscal de: FIBRA. El Fideicomisono reconoce impuestos & 1a utitidad

corrientes ni diferidos.
b. Fuentes clave de incertidembre en las estimaciones

Los siguientes son los supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de incestidumbre en la
estimacion final del periodo de reporte, que tiene un riesgo signifieativo-de causar un ajuste material en
el valor en libros de los activos y pasivos dentro dal ejercicio financiero-siguiente.

Valuacidy de proviedades de inversion

Para estimar el valor razonable de las propiedades:de inversidn; con la ayuda de un perito
independiente; la-administracidn elige Ja(s) técnicals) de valuacién que considera mas apropiads dadas
Tas circunstancias particulares de cada propiedad’y de fa valiacion. Los supuestos relativos a las
- estimacionés de los valores razonables de las propiedades de inversion mcluyen la cbtencidn de las
venitas contractuales, la expectativa de rentas Futuras del mercado, Jas tasas-de renovacién, los
requisitos-de mantenim lento, las fasas de descuento que reficien las incertidinnbres del mercado
actuzles, las tasas de capitalizacion y los precios e transacciones recientes. §i hay algia cambio en
estos supuestos o en las condiciones econdmicascegionales, nacionales-o-internacionales, el valor
razonabie de las propiedades de inversion puede cambiar sustancialmente.

La administracion del Fideicomiso considera que las técnicas de valuacidn y supuestos.criticos
utilizados son apropiadas para determinar el valor razonable de sus propiedades de inversion.

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

“Para progositos de ios estados consolidados. de fujos de efectivo, el efective y equivalentes de efectivo

incluye efectivo y bancos g inversiones femporeles en instrumentos en el mercado de dinero y fondos de
inversién. Bl efectivo'y equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en.et estado de fluios de
efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el esfado de posicidn financiera consotidado
como sigue.

2058 2037 2018
Efectivo en bancos $ 842,736,671 % 1,402,699,853 % 556,011,820
Inversiohes temporales- 965,665,157 1,685,428,807 1.889.466,588
Efectivo restringide. 206.000 . 196.000 178,000 -

$_1.808607.88 $ 3088324660 52445656403
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6. Rentﬁs.por cobrar y otras

2618 017 2016
‘Clientes comerciales 324,383,781 S 385,807,131 § 459,572,265
Clientes. por renta lineal 72,504,843 57,687,961 41:667,542
Otras cuentas potr cobrar . 4951 96% 4.802.674 32.369.570

§ 402240593 $. 448.387,766 $ 531609317

& Rentas por cobrar v administracidn del riesgo de credite

Al inicio de los contratos, el Fideicomiso réquiere un depdsito en gararstia reembolsable a sus clientes,
pars gorantizar el page atiempo delas rentns de los arrendamientos-comerciales, generalments este
deposito en garantfa es €n pesos ¥ consiste en dos meses de renta, el cual se presenta ei el rubro de
depbsitos-ent garantia en el estado consolidado de posicidn financiera. Earadicidn, dependiendo de las
caracterfsticas de las propiedades comerciales, el Fideicomiso puede requerir un deptsito no
resmbolsable.

En una base combinada v considerando las cifras al mes de diciembre de20 18, 2017 32016, las
ingresos de Jas propiedades “Toreo” (Centro Comercial) “Parque Deita” y “Parque Tezontle”
representaron el 35%, 37%, y 41%, respectivamente, de los ingreses por arrendamiento.
Adicionalmente, las propiedades individuales que comprenden.las propiedades combinadas, puedén
ser individualmente objeto de-cancentraciones:de riesgo de crédito,

b Anticiiedad de las cuentas por cobrar

Actualmente el Fideicomiso mantiene niveles de cobranza mensual, Las practicas comerciales y de
negeciacidn pesmiten al Fideicomiso mantener sus cuentas por cobrar con-anfigiiedad de cobro
menores a los 60 dias.

7. Propiedades de inversién
2018 2019 2016
Valor razonable _
Inversidn mnicial-en operacin $ 56,425,948,000 5 52,872,486,000 $ 37,520,007,002
Inversidn en operacion {propiedades
terminadas) (1Y 4,784,135,000 3,800,630,800 14,055,001,711
Terrenos en construceidn (3} 1.506.065,554 3,698.549,765 3.469.262,843

Valorrazonzble delas

propiedades de inversion $ 62,716,149 55 $60,371.665.765  $55,044.271.356

2018 2017 2016
Saldo al inicio dai afio $ 60,371,665,765.  § 55,044,271,556 $ 46,521,679,058
Adquisiciones: :
Adaptaciones y mejoras de
propiedades en operacion {4} 260,010;466 247267958 43,007,463
Inversion aportada en construecién (1a} 829,126,162 532,159,781 2,430,258,063
Terreros en consiruceién para futuro
desarrollo {2)(3a) 527.599,074 2,027,833,327 2,259,947,102
Ajustes al valor razonable de
propiedades de inversién (5) 727.748.087 2:520.134.043 3,786.379.865

Saldos 2l 31 de diciembre §62.716,149,554  §.60,371.665.765 $ 55.044.271,536
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El 7 de junio de:2018, se Hevé a acabo exitosamente fa apertura al publico del centro-comercial y de
entretenimiento Parque Antenas, generando ingresos dufafite & finales del segundo frimestre de. 2018,
con lacual se incorporaron aproximadamente 180,000 m3 de drea rentable bruta al Portafolio en

Operacién para alcanzar aproximadamente los 880,000 m2, o cual equivale a 84,734,13_'6',000 de:

inversién en operacién con base en availos practicados por et parito independiente

E126 de septiembre de 2017, se llevd a.cabo exitosamente la apertura al piblico del centro comereial ¥
de entretenimiento Patque Puebla, generando irigresos-durante el GHimo rimestre de.3017, con la cual
se ificorporaron aproximadamente 70,000 m2 de #rea rentable brutaaj Portafolio en Operacion para
aleanzar aproximadamente. 770,000 m?, lo cual equivaiea §3,800,630,000 denversion en-aperacidn
con base en avaliios practicados por el perito independiente.

Durante el cjercicio 2016, las siguienies propiedades terminaron su construccion pasando a formar
parte de lag inversiones en operdcién y consecuentemente generaron ingresos en 20168 expansion de
Parque Delta, Parque Via Vallejo, Torre By C de Toreo y Hotel Torea. Porlo.anterior, al 31 de
dicienibre de 2016-¢l nibro de Inversidn en operacion fncluye los valores de estas propiedades y sus
valores asciende a un monto de $14,055,001,711 con base en gvaliios practicados por-€l perito
independiente:

La Inversidn aportada en construccién. al 31 de diciembre de 2018, corresponde a altas en efectivo que
corresponden principalmente a Parque Antenas por un monto de $ 743,182,326 mis intereses
capitalizados de $85,809,150.

La Inversidn aportada e construceién al 31 de diciembre de 2017, corresponde.a altas-en efectivo
correspordientes a Toreo Torre. A y Parque Puebla por.un monte de 45,544,555 v § 486,615,226,
respectivamente.

Finalmente, al 31 de diciembre de 2016, se registraron pagos por-altas de construecicn y/o altasa estas
propiedades de inversion efectivamente pagadas por $2,430,258,063.

Tal y como se.describio en(1) arriba, las siguientes propiedades terminaron su construesion pasando a
formar parte de las inversiones en operacion y consecuentemente getieraron ingresos en 2018 Parque
Antenas y 2017: Parque Puebla y 2016 expansitn de Parque Delta, Parque Via Vallejo, Torre By C
de Toreo y Hotel Toreo. Porlo anterior fueron agrupadas.en Inversién en Operacion.

Trurante el ejercicio 2018 €l desarrollo det Fideicomiso 3382 “Parque Tepeyac”, Montes Urales, Toreo
Buisiness Centér'y Hotel Puebla se encuentran en construccidn, Al31 de diciembre de 2018 el monto
de terrenos en construccion correspondea § 1,506,065,554. '

Durante ¢} ejercicio 2017 los desarrollos de Montes: Urales y Canal de Garay (desarrollo Las Antenas)
continuaron en constinceién. Al 31 dediciembre de 2017 el monfo de terrenos en construccion
ascendiga.$ 3:698,549,765.

Durante.¢!l gjercicio 2016 Jos desarrallos de NMontes Urales, Canal de Garay {desarrollo [.as Antenas) y
Parque Pucbla continuaron en construecion; al 31 de diciembre de 2016 el monto de inversidn de lds
construcciones en proceso ascendid 4.83,469,262,843.

Al31 de diciembre de 2018, el importé de terrenos en coustruceidn para fuluro desarrolio, incluyendo
principalmente altas eh efectivo de Hotsl Puekla, Toreo business center y Parque Tepeyac, ascendit a
$397,718,906, mas intereses capitalizados $1729,879,168,

Al 31 de diciembre de 2017, el importe de las construcciones, se integra principalmente:de aitas en
efectivo de Parque Tepeyac, Parque Antenas, Toreo (Comercial) y Toreo business center pagadas
dutante 2017 ascendio a $777,680,876 y $915,605,216, $48,579;099 y 535,343,340, respectivaments,
mas intereses capitatizados $296,000,836. Finalmente, se tegistrG una venta deterreno en Canal de
Garay y Parque Puebla por un importe de $62,953,798.

El importe de las construcciones pagadas duran’té 2016 ascendid a $2,236,532,176, mds intereses

capitatizados $97.809,672. Pinalmerte, se registrd una-venta deterreno en Canal de Garay y Pargue
Puebla por un importe de $74,394,746.
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Lias adaptaciones y mejoras de propiedades en operacion al 31 de diciembre de 2018, corresponden
prificipalmente & Parque Delta, Toreo {Comercial), Toreo Torre-A, Parque Pueblary la cancelacion de
CHBFI's de Parqué Via Vallgjo por un miento de.$12.308.918, $26,819.306, $35,859.807, $390,766,624
v $(240,768,514), respectivamente

Las adaptaciones y mejoras de propiedades en operacion al 31 de diciembre de 2017, corresponden
principalmente a Parque Delta, Tores (Comercial), Toreo Torre B y C, Toreo Hotel, Torre Virreyes ¥
Parque Via Vallgjo por uit monto de 528,011,299, $22,765,719, $14,026,407, $16,864,334,
$18,057,529, $59,616,453y $27,238,014, respectivamente.

Las adaptaciones y mejoras de propiedades en operacién al 31 de diciembre.de 2016, corresponden
principalmente a Parque Virreyes y Toreo (Comereial), par un monto de $15,715,697 ¥ § 15,636,172,
respectivamente. '

1,05 ajustes.al valor razonable de tas propiedades de inversién ai 31 de diciembre.de-2018, 2017 y. 2010
fueron por $727,748,087, 2,520,134,043, $3,789.379,865, respectivamente.

Fodas las propiedades de inversidn del Fideicomiso s¢ conservan bajo fos intereses de domirio
absoluto.

El valor razorable de las propiedades de inversiénal 31 de diciembre de 2018,2017 y 2016 sellevo a
cabo bajo 1as bases de una vahiacitn el cual se efectud en la fecha respectiva por valuadores
independientes ne relacionados.con el Fideicomiso. Los cuales sen miembros del Instituto de
Valuadores. de Méxio, y cueritan con todos-1os requisitos necesarios y experiencia reciente en la
valuacién-de‘_propiedadesen-las'u'bicacienes_p'ertiu'entas. £l avalio, se realizéde conformidad con las
Normas Internacionales de Valuacién y considera distintas téonicas de vatuacién bajo enfoques de
ingresos, mercado y costos para estimar el valor razonable de suspropiedades de: inversién y eligelz
que considera més apropiada dadas las circunstancias particulares de Japropiedad y la disponibilidad
de la informacidn, buscando maximizar el uso de datos observables. Primero considera si puede
utilizar precios actuales en un mercado activo para una propiedad similar én la mismaubicacion ¥
condiciones, y qus estd sujeta a arrendamientos y otras contratos similares. Sin embargo, en la mayorfa
de ios casos, ufiliza una técnica de valuacién de flujos descontados dada la disponibilidad de
iinformacion. La téenica de valuacion de flujos descontados requicte que seproyecten 1o fitjos'de caja
periddicos esperados de una propiedad en-operacidn o en desartollo: Los flujos de efectivo petibdicos.
esperados generalmente incluyen los ingresos considerando a-éeupacion & incobrabilidad menos
gastos operativos, A estos flujos se les aplica una tasa de descuento apropiada, derivada de supuestos
realizados por participantes-en el mercado, para determinar el valor presente dalos fiujos.asoctadas
con {a propiedad, que-representa.su vglor razenable.

La categarizacién de las. médiciones del valor razonable-en los distintos niveles-dela jerarquia cel
valor razonable depende del grado en quesse observan los datos de entradas en las mediciones det valer
razonable y la importancia dé los insumas para |2 medicion del valor tazonabile.

No hubo transferencias entre los atveles 1y 2 durante el afic.

Todas las propiedades de inversion del Fideicomiso son mantenidas bajo dominio absoluto.

Las vahiaciones de propiedades de inversion generalimente califican coma valuacién Nivel 3 conforme

ala jeravquia del valor razonable que se detalla en la Nota 10 y durante los perfodos presentados en
estos-estades financieros consolidados, no Ha liabido transferencias de dichonivel.
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Inversion en subsidiarias
£l detalle de las subsidiarias del Fideicomiso al 31 de diciembre es el siguiente:

Proporcion de participacién

accionaviz v poder-de voto

Lugar de consfitucion

Nombre de'lo subsidiaria JActividad principal y-aperacidn 2018 2017 2016
Administradora Fibra Prestadora de servicios
Danhos, 8.C. de administracion Ciudad de México 100% 160%  100%
Gestidn, construccidn,
operaciény
administracion de
Parque Tepeyac centro comercial Ciudad de México 50% 50%

Gestidn, construccion,
operacion ¥
administracién de
Fideicomise CIB /2391 {1} centro comercial Ciudad de México 29% 29%

Las asociadas anteriores se reconocen utilizando el método de participacion en los estados financieros
consolidados.

{1 A pesar de que la Entidad posee menos del 50% de las acciones del Fideicomiso CIB 12391,1a
Entidad ejerce una influencia significativa en vista de su derecho contractual de estar a cargo de la
gestidn, construccién, operacion y admitistracion del proyecto.

Beneficios a empleados

a. Planes de beneficios definidos

EJ Fideicomiso maneja un plan que cubre también primas de antigiiedad, que consisten en un pago

dnico de 12 diaspor cada afio trabajado con base al @ltimo sueldo, limitado al doble:del salario minimo

establecido por ley. El pasivo relativo yeel costo anual de beneficios se calculan por-actgario
independiente conforme a las bases definidas en Jos planes, utilizando el métods de crédito unitario
proyectado.

No hay otros beneficios posi-retiro-que se proporcionen a esios empleados.

[.as valuaciones actuarizles més recientes del valor presente de la obligacién por beneficios.definidos

fueron realizadas al 31 de dictembre de 2018, 2017 v:2016 por actuarios independientes, Miembros del
Instituto de Actuarios de México. El valor presente de. Ja obligacién por beneficios definidos y el costo

faboral del servicio actual fueron caloulados utilizande el método de crédito unitario-proyectada.

Los supuestos principales usados pata propdsitos de las valuaciones actiiariales son las siguientes:

2018 2017 2018
Y% %Y. Yo
Tasa de descuenfo 875 775 6.75

Tasa esperada de incremento
salarial 4,85 4,85 4,85




Los importes reconocidos en los resultados de estos planes de beneficios definidos; son:

2018 2017 2416

Obligacién por beneficios.

definidos 2l inicio del afio £ 5959699 & 8,448,799 5 6,401,838
Costo laboral del servicio actual 1,758,347 1,537,498 1,217,525
Partidas del costo por beneficios

definidos en resultados - -
Pérdidas {ganancias) actuariales 1.541.323 (26,598} §29:436

Total g 13:259.369 $ £.959,699 3 8,448,799

Tl costa del servicio-actuel del afio se incluyeen el gasto de heneficios 2 empleados en-el-estado de
resultados. Del importe del gasto del afio 431 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, se incluyeron
$1,758,347, $1,537,498 y $1,217,525, respectivamente en ¢l estado de restliades como gastos de-
operacién y §1,541,319, §(26,598) y $820,436 en otras pariidas de utilidad integral, respectivamente.

Las {ganancias) y pérdidas actuariates del pasivo por beneficios definidos neto se inclryen en los otros
resultados integrales,

El importe inciuido en los estados dé posicién financiera que surge de la sbligacion del Fideicomiso
respecto 3 sus planes de'beneficios definidos es el siguiente:

Las hiptesis actuatiales sighificativas para la determinacion de 1a obiligacién definida son la tasa de
descuento, ¢ incremento salarial esperade y-la mortalidad. Cabe sefialar que o se realizaron andlisis
de sensibilidad debido a que es pocomaterial el importe del pugivo por obligaciones laborales.,

10. Instrumentos financieros
2. Admiiitistracion del riesgo del capital

El Fideicomiso adminisira su capital para asegurat que-continuara ¢o mo pegocio en marcha, g la vez
que maximiza 1os rendimientos a sus-accionistas a través dela optimizacion delos saldos de-capital.
La estrategia general del Fideicomise no ha sido modificada en comparacién con2017.

La estructura de capital del Fideicomiso consisté en patrimonio de los Fideicomitentes. Los objetivos.
de la administracion del capital es administrar el capital para-asegurarse gue los fondos de operacidn se
encuentren disponibles para mantener consistencia y sustentabiiidad de tas distribuciones alos
Fideicomitentes v los gastos de capital requeridos, asi como proveer los recursos necesarios para la
adquisicién y-desarroilo de nuevas' oropiedades.

Qe utilizan distintas razones financieras relacionadas al palritonio y distribuciones para garantizar la
suficiencia de capital v moniforear los requerimientos de capital.

Categorias de instrumentos fimaneciergs

2013 017 2016
Activos financieros:
Efectivo, equivalentes de
efectivo y efectivo restringido 3 1,808,607,828 $ 3,088,324;660 3 2,445,656,408
Rentas por cobrary otros

activos financieros 402,240,593 448,387,766 533,609,317
Cuentas por cobrar a partes
relacionadas 793,288 5,389,358 64,729,516
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2018 2017 2016 20138

Pasives finarcieros:
Costo amortizado:
Cuenias por pagar y gastos

acumulados 3 56,230,830 § 192928447  § 90,155,840
Cuentas por pagar & partes
‘relacionadss 190,416,516 184,942,223 518,239,633
Tntereses por pagar del pasivo
financiero 217,875,405 218,913,060 114,038,889
Pasivo financiero 6,462,500,832 $,452,720,449 3,967,746,985
Diepdsitos de los
arrendatarias 397,200,015 366,234,292 315,343,934

Objetivos de-la administracién del riesgo relacionado con los Instrumentos. financieros

El objetivo de la administiacién del riesgo financiero, es satisfacer las expectativas financieras,
resultados de operaciones y flujos.de efectivo que mejoren el precio de -cotizacién de los GBFs,
también para asegurar {a capacidad de hacer distribuciones & los tenedores de CBFIsy para satisfacer
cualquier futura obligacion de deuda.

T.a funcién del Comité Técnico del Fideicomisa es prestar servicios empredariales, coordinar el acceso
“a los mercados financieros nacionales, monitorear y gestionar los Tiesgos fnancieros relacionades.con
las operaciones del Fideicomisc através de informes internos deriesgo que anatizan las exposiciones
por grade y magnitud de los riesgos. Estos Tiesgos incluyen ¢l riesgo de mercado {incluyendoriesgode
tipo-de cambio y riesgo de-tasa de interés), riesgo de créditery riesgo.de liguidez.

Administracion del riesgo de mercado

Las actividades del Fideicomiso, lo exponen principalmente a los riesgos financieros de cambios en
moneda extranjers, sin embargo, estos efoctos no son tnateriales y no se consideran revelaciones
adicionales en este:sentido ‘

Administracién del viesgo de tasa deinterés

El siguiente analisis de sensibilidad se basa en é supuesto de un movimiento desfavorable de puntos
hase en fas tasas de inferds,en Tas cantidades indicadas, aplicables a la categoria de pasivos financiéros
que mangja tasa variable. Este andlisis de sensibilidad cubre todo el adeudo del F ideicomiso: Bl
Fideicomiso determina su sensibilidad aplicando la tasa de interés hipotética a su deuda pendiente dg

pago.

Al 31 de diciembre de 2018, un cambie hipotético, instantaneo y desfavorable de 100; 50 y25 puntos
base i latasa de interés aplicable2] p_asi\io financiero a tasa variable, habria dade como resultado m
gasto de financiamiento adicional de-aproximadamente $ 9,909,699 55,000,002 y §2,5G0,060
rgspectivamente,

Adminisiracion del riesgo de moneda extranfera
Ei Fideicomiso realiza transacciones donde ¢l ingreso por arrendamiento y algunos servicios de

mantenimicnto y honorarics estdn denominados en dolares estadounidenses (“délat™, por fo tanto, estd
expuesta-a fluctuaciones.cambiarias entre el tipo de.cambio del peso mexicanoy el dolar,
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L. La posicién financiers en moneda extranjera al 31 de diclembrs es:

018 2017 2815
Diolares estadounidenses:
Activos financieros 48,488,702 45,482,349 38,229,503
Pasivos financiercs 5.922.333) {8.254,550) {7.862.475)
Posicion larga _ 472 566389 37,227,799 30,367.02%

Bquivalente enpesos  §_ 836710095 734705504  §__ 677.504.267

2. Los tipos de cambio, en pesos, vigentés a la fecha de los estados financieros consolidados 'y ala
fecha dé su eniisién son como sigue:

31 de diciembre de 13 demarze d¢
2618 2M7 2016 2019

Délar estadounidense § 196566 $_ 1973534 % 20664 % 19.3049

Andlisis de sensibilidad de moneda extranjéra

Bl Fideicomiso realiza transactiones denominadas en moneda extrarjera; consecuenfernente 8std
expuesto a fluctuaciones en el tipo de cambio, {as cuales.son manejadas dentro de los pardmetros delas
politicas aprobadas. -

otras variables fueran constarites, el resultado del afio vy el capital del Fideicomiso por ¢l perfodo
terminado al 31 de diciembre de 2018, 2017 v 2016, tendria un decremento/incremento de
aproximadamente $42,566,369 $37,227,799, $30,367,028, respectivamente.

Administracion del riesgo.de crédito

El riesgo-de crédito se reflere al riesgo de que tina contraparte incumpla sus obligaciones.contractuales
que resulten en unapérdida financiera para o] Fideicomiso, Précticamente todos los ingresos.del
Fideicomiso se«derivan delos ingresos por alquiler de propiedades comerciales. Como resultado.de
ello, surendimiento depende de su-capacidad para cobrar el alguiler 2 los inguilines y la capacidad de
los inquilinos para hacer pagos de alguiler. Los ingresas ¥ los fondos disponibles para su distribucion
se verian negativamente afectados si un mitmsero significativo de los inguitinos, o cualquiers de los
arrendatarios principales no resliza los pagos de alquiler a su vencimiento o cerraran sus negocios o se
declararan en-quicbra,

Al31 de diciembre de 2018, 2617 y 2016, los 10 inquilinos més importantes-equivalen
aproximadamente al 38.7%, 41.7%-y 42.6%, respectivamente, del total del drea para rentas generadas,
yrepresentan aproximadamente el 26.6% 26.6% v 21.9%, respectivamente, de la base de rentas
atribuibles.al pertafolio. En adicidn, un solo inquiline &1 31 de dicientbre:de: 2018, 2617 v 2016 coupd
34,151 metros cuadrados de las 12 propiedades del portafolio en operacidn del Fideicomiso, lo.que.

representa aproximadamente ¢l 4.3%, 5.0% y 5.7%, respectivamente, de la superficie rentable.

El Fideicomiso ha adoptada una politica de selo negociar con contrapartes solventes y obteniendo las
suficientes garantias cuando es apropiado, lo que intenta mitigar el riesgo de pérdidas.por faltas.de

pago.

El rigsgo-de crédito es generado por saldos de efectivo yequivalentes de efectivo, cuentas por-cobrary
cuentas por cobrar 4 partes refacionadas. La mdxima exposicion al riesgo de crédito es.fa que se
muestid en el estade consclidado de posieidn financiera.
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Adwministracion de riesgo de liquider

El riesgo de Hguidez represents el riesgo de que ¢} Fideicomiso se encuentre-con dificultades para

cumplir con sus obligaciones asocia
efectivo u otro active financiers. La respons

das con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de
abilidad tiltima de la administracién del riesgo de liguidez

se basa en el Comité Téenico del Fideicomise, quien ha establecido-un marco apropiado para la
administeacion del riesgo de Hauidez parala-administracién del financiamiento a corto, mediano y

fargo plazo, y 1os tequerimientos de administracio

n de la Hquidez, El Fideicomiso adniinistra-el tiesgo

de liquidez manteniendo reservas adecuadas, vigilando los flujos de efectivo proyectadosy reales de
las rentas, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos v pasivos financieros. EL
departamento de tesorer{a monitorea los vencimientos de los pasivos para programar los pagos

respectivos.

La siguiente tabla detalla Tos vencimientos pendientes dél Fideicomise, para sus pasivoes financieros no
derivados de acuerdo a los périodos de pago.

31 de diciembre de 2018

Cuentas por pagar y gastos
acumulados

Cuenias por pagar a partes
relacionadas

Intereses por pagar def
pasivo financiero

Pasivo financiero-

Depdsitos de Ios
arrendatarios’

31 de diciembre de 2017

Cuentas por pagar y gastos
acumulados

Cuentas por pagar a partes
relacionadas

Tatereses por pagar del
pasivo financiero

Pasive financiero

Depositos de los
arrendatarios

31 de diciernbre de 2016

Cuentas por pagar y gasos
acumutados

Cuentas por pagar a partes
relacionadas

Intereses por pager del
pasive fingnciero

Pasivo financiero

Depésitos de los
arrendatarios

Maenaos de un afie Delafahos s 2 5-afies Tatal
$ 56,230,830 3 - 3 - $ 56,230,830
190,416,516 - B 190,416,516
545,129,446 2,270,412,508 803,394,448 -3,'703,93’6,402
1,000,000,000 - 5,462,500,832 6,462,500,832
- 397.290.013 - 357.290.015
Mezos de m atio e E.a S afos Mis de 5 afios Total
5 192,928,447 3 - $ - $ 192,928,447
184942273 - 184,942,223
218,913,060 1,892,417,787 1,820,252,783 3,931,583,630
- 094,888,586 5,457,831,863 6,452,720,449
. 366.234,202 . . 366,034.297
g 396783730 2 3,253,540 665 $ 7.778.084.646 _5'[ 28,409,041
Menes de wi sfio Tie 1.5.5 aftos- Mis de S aidos Total
3 9015584 § . 5 . § 90,155,840
518,239,633 - - 518,239,633
114,038,889 1,432,128,891 1,064,700,000 2,610,867,780
- 491,936,746 2,975,810,239 3,967.746,985
. 315.323.934 . 315.323.934
¢ 170434362 $..730.389.571 $4,040.51023% S 7502334172
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11.

Valor razonable de instrumentos financieros
Valor razonable de-los instrmenios financieros registrados-a costo antortizads

Los valores en libros de las cuentas por cobrar, cuentas por pagar y otros actives ¥ pasivos financieros
{incluyendo cuentas por pagar/cobrar a partes-relacionadas y pagos anticipados) son a-corto lazo,
excepto los pasives relacionados con servicios de asesoria (Io-cual no esun importe significativo) y,.
en algunos casos, devengan interés con tasas ligadas a indicadores de mercados. Porlo que, el
Fideicomiso considera que los valores en libros de los actives ¥ pasivos financieros reconocidos-al
casto amortizada en los estados financieros, se-aproxima a su valor razonable, Los depositos de los-
arrendatatios se- aproximan a su valor razonable ya que la-tasa de descuento utilizada para estimar su
valor razonable al reconogimiento inicial no ha sufrido cambios significatives.

Yalar razonable de los instrumentos financieros valuados ai FVTEL sobre una base recurrente:

31 de diciembre de
2018 Valor razonable ‘Valor ea libros Jerarqufa ¥ (¢eiiica dé valuaéidn

Nivel 2 - Valor de:mercado. Fi
valor razonable ds la denda es
medido en nformacién poco

Pasivo {inanciero 4 5818107526 8§ 6462500852 observable
Téenicas de valuacion y supuesios aplicados para propdsitos de determinar el valor razonable

Al estimar el valor razonable de unactive.a un pasivo, ta Entidad-tiene en cuentalas caracteristicas del
activo o pasivo, si los participantes del mer¢ado tomarian esas caracter{sticas al momento de fijar el
precio del activo o pasivo en la fecha de medicién. El valor razonable para propésitos de medicion y /
o revelacidn de estos.estados financieros consotidados se determina de forma tal, las. operaciones-de
arrendamientos financieros que estén dernitro-del alcance de JaIAS 17.

Ademds, paia efectos dé Informacién financiera, las thediciones de valor razonable se clasifican en el
Nivel 1, 2 03 con base én e grado i que se-incluyen datos de entrada observablesen las mediciones
y su importancia en la deterniinacién def valor razonable en su'totaiidad, las caales se describen dela
siguiente manera:

e Nivel 1 Se consideran precios de cotizacién en un mercado active para activos o pasivos
idénticos;
® Nivel 7 Datos de entrada obgsrvables digtintos de los précios de cotizaciondel Nivel 1, sea

directa.o indirsctamente,

a Mivel 3 Considers datos.de entrada no observables.

Cuenias por pagar y gastos acumulados

2018 3017 016
Proveadores 3 44 258,526 $ 57,833,090 % 55,130,760
Gastos acumuladas 11.972.304 135,095,357 35,005,080

3 56,230.830 § 192628447 pi] 00,135,840
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12.  Pasivo financiero s lavgo piazo

a. Durante 2017 y 2016, el Fideicomiso complets la colocacin de CEBTRES por $2,500 y $4,800
millones de pesos, respectivamente. Los Certificados Bursatiles son quifogmfari:ds,_por 1o queno
‘cuentan con garantia especifica alguna, El pasivo financiero a iargo plazo seiiitegra cono-sigue:

Neo garantizados - # coste amertizado,
pagaderos en-pesos mexieanos 2618 2017 2016

Dispasicion de una linea de
crédito de Certificados
Bursatiles Fiduciarios en tasa
flotante con vencimiento a 3.5
afios, 1a cual se coloed con un
cupén TIE a.28 dias més 63
puittos base. (8.62%
. (promedio).al 31 de diciembre
de2018) s 1,000,000,600 % 1,000,000,000 $ 1,000,000,000

Disposicién de una linza.de
crédite de Certificados
Bursatiles Fiduciarios en.tasa
fija norminal con venciiniento a
10 aRos, la cual se coloed con
cupdn de 7.80%: 3,000,000,000 3.,000,600,000 3,000,000,000

Disposicidn de una lincade
crédito de Certificados
Bursatiles Fiduciarioy-en tasa
fija nomined.con vencimiento a
10 afios,.la cual se coloct con

cupdn de 8.54%. 2.500.000.000 2,500,800.000 -
$,500,000,000- 4,560,000,000 4,000,000,000
Pasivo Financiero a corto plazo {1,000,000,000) - -
Gastos de emisién de pasivo
financiero T {37.499.168) . {47.279,551) (32,253,015}

% 5.462,500.832  §_6,452.720,449 $ 3.967.746:.985

b. Los créditos & largo pazo incluyen ciertas cliusulas restrictivas que limitan.a ja Entided 2 swnivelde
endeudamiento, deuda garantizada, coberturas, y activos totales no gravados. Perel afio-que termind €
11 de diciembre de 2018, estas restricciones fueron cumplidas.

c. Al131 dé diciembre 2018 y2017 la compaia amortizo la cantidad de $7,122,451 y $5,901,640,
respectivamenite de los gastos de emiston.

13.  Operaciones y saldos con paites relacionadas

Las operaciories con partes relacionadas fueron como sigaé:

‘2018 2017 2016
Comisién por asesoria (1) $ _ £609.094,198 T 552475415 §  463.892.046
Comisién por servicios de o
representacidn {2) $ 100285549 8 $4.697.987 §__ 81.956,062
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(1} Con base en el contrato-de servicios de asesorfa celebirado &l 8.de octubre 2013 y modificado en 20135,
¢l Fideicomiso paga la cantidad equivalente a 0.75% del valor de aportacion inicial de'los inmuebles;
este porcetitaje inorementé.al 1% eri 2018 con.un incremento en una base lineal de 0625% cada afio.
Asimismo, el Fideicomiso paga el 1% sobre valores de propiedades adquiridascon posterioridad 4 la
aportacion inicial. El pago se realiza mediante CBFls, o en efectivo, si es'que & Asesor asi lo solicitara
para cubrir sus"impuestos.

{2)  ElFideicomiso paga un henorario-mensual equivalente al 2.0% de las rentas facturadas v cobradas de
sus inmuebles, mas el Tmpuesto al Valor Agregado a cambio dé servicios:de representacion.

Los saldos por cobrar y por pagar con partes relacionadas son como sigue:

2018 20657 2016
Por gobrar;
Censtructora El Toreo, S.A de C.V 5 - g 3,202,432 $ 6,404,864
Banco Invex, $.A. Fideicomiso 1629 - 1,298,597 4,500,000
Constricciones de Inmusbles Premier
GD, S.A. de C.V. 749,404 463,411 49,742,000
Daniel Hermanos 8.A. de C.V, 43,884 ‘ - 963,825
Ad Space & Comm Skills, 8.C. - 426,118 1,314,293
Corporativo Pedregal - - 1,438,993
Otras partes relacionadas _ - - 365.541
3 793.288 $ 5389558 g 64.729.516
Por pagar:
BsSD2, 5.C. $ 178,141,025 3 9,174,244 3 9,395,569
DBSshl, 5.C. 10,847,708 174,997 817 138,905,203-
Constructora El Toreo, S.A. deC.V. 1.415.242 750,020 (49,250
Ad $pace & Comni Skills,'8.C. 12,541 20,142 -
Construcciones-de Inmuebles Premier
GD, SA de CV, - - 352,789,511
Banco Iivex S.A. Fideicomiso 1629 - - 16,500.000

$ 190416316 §_ 184942273 $ 518239633

14, FPatrimonio

Apertaciones y confribuciones

A Las aportaciones de los fideicomitentes a valor nominal se integran como sigue:
P_atrimonic; al31 de Patrimonio a1 31 de Patrimonio al 31 de
diciembre de 2018 diciembre de 2017 diciembre de 2016
£ 42.383.005.320 $44.608.464.372
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b, By sesiones del Comité Téemico celebradas durafite 2018, 20172016, se decidio llevar a cabo
reetbolsos de patrimonio y distribucion de dividendos-a los tenedores de fos CBFls. El-detalle es

como sigue:
2018
Reembolso de. Distéibucién de Total disiribuciones Tristribucién por
Fecha de-sesidn del pairimonio dividendos & tenedores Je certificads
Comité Téenico aprobade aprobados CFBIs econdniico
22-febrero-2018 $ 249,640,359 $ 544,880,410 $ 794,520,769 0.58
26-abril-2018 402,553,821 394,792,814 §797,346,635 0.58
26-julio-2018 417,803,405 406,637,941 827,341,346 0.60
25-octubre-2018 496.940.342 347.198.022 844,138.364 0.61
Total $1.567.037.927 §L696,509.187  $3.263,547.114
2617
Reembilso de Bistribucidn de Total distribuciones Distribucién por
Techa de sesién del patrimonio dividendos 2 tenedores de eertificado
Comité Téenico zprobado aprobados CFBIs econbmice
21-febrero-2017 $ 277,460,684 % 400,024,814 $ 677,485,498 0.54
27-3bril-2017 315,644,000 399,426,704 715,071,304 0.56
25-julio-2017 499,684,204 243,507,823 743,182,027 0.57
26-petubre-2017 391.265.452 371.372.935 762,638,387 0.57
Total $1.484.054.040°  $].414.332.776 $2.898.387.216
2016

Reembolso. de

Distribucidn de

Total distribuciones:

Distribucibn por

Feclia de sesién del patrimenic dividendos g tenedores. de certificado
Comité Téenica: aprobado aprohados CFRIs econdmice
21-febrero-2016 $ 288,881,334 § 281,477,783 3 570,359-,'1 17 0.51
26-abril-2016 R7.278,979 523,008,314 610,287,293 0.52
21+julio-2016 208,680,357 423,079,603 631,760,000 .53
27-ootubre-2016 265.514:687 4041500547 666.015.234 .54
Total $ 850355397  $1.628.066.247 $2.478.421.644

En sesién-celebrada en junio de 2016, y con base en ¢l convenio modificatorio celebrado entre Fibra
Dankhos y los aportantes de Parque Via Vallejo, se aprobé que se reembolsara una parte la contribucion
de dicho centro comercial. Por lo tanto, se desembolso la cantidad de $1,200 miliones de pesos fa.cual
disminuye el patrimonio

< A131 de diciembre de 2018, 2617 y. 2016 existen 1,466,669,374, 1,51 8,746,772 y 1,518,746,772
CRBTFIs emitides, respectivamente, los cuales estén distribuides ds la siguiente manera:

CBFI's
Con-derecho econbmice CBF's‘en.circatacion CBFL's emitidos
2618 2017 2016 818 2017 2010 2018 2017 2016
1,399,85,438.  1,369,863,396 12234602775 1A37370,05%  1,419,711,706.  1,403,663,796  1,466,669.374 E318764 772 1518,764,772
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16.

d. La utilidad neta por CBFI basica se calculd dividiendo la utilidad neta del periodo entre.¢l promedio
ponderado-de CEFIs con derechos econdmicos y la utilidad neta por CRFTs diluida considera los
eventos dilutivos como si los misme hubieran ocurrido a partir-de la emision de los CBFIs con dichas:
caracteristicas. Al 31 de diclembre de 2018, 2017 y 2016 la-utitidad neta por CBFI hasica asciende a
$2.7221, $3.6590 v $4.1670, respectivamente, y la utilidad neta por CBFI difuida asciende & §2,5854,
$3.4016 v §3.8198, respectivamente.

e Como se menciona en [a Nota 7 durante-<l ejercicio 2016 se levaron a cabo avaricesde obra,
incluyendo aportacion de terrenos, por Jos cuales se entregaron CBFIs por Tag propiedades Via Vallejo
y centro comercial Parque Puebla por un importe-de:$1,033,291,737 equivalentes a 31,064,938
certificados, respectivamente

£, Eri reuniones del Comité Téenico del Fideicontiso celebradas en 2016 s¢ decidio liquidar parte de la-
comision por asesorfa con la entréga de-certificados, por lo.que durante el ejercicio 2015 se realizaron
pagos con CBFIs por un importe de $483,417,785 equivalentes a 12,547,363 certificados.

Tmpuestos a la utilidad

A fin-de cubrir los requisitos del régimen fiscal de Fibra, en términos-de lo previsto en 1 Oficie SAT,
conforme a los articulos 187y 188 de la LISR, el Fideicomiso debe distribuir anualinente por lo menos el
959% del Resultado Fiscal a Jostenedores de los CBFIs del Fidetvomiso. El detalle ds las distribuciongs
efectuadas en 2018 fue revelado en la Nota 14D,

Por oira parte, Administradora Fibra Danhos, 5.C., la subsidiaria, es contribuyente de_l impuesto-sobre la renta
(ISR) el cual se registra en los resultados de! afio engue.se-causa. El efecto diferido deél pariodono eé
significativo por 1o tanto no se incluyen revelaciones adicignales.

Rehtas fataras

Ef monto anualizado de rentas fituras minimas que serén recibidas, de-conformidad cori los contratos vigentes
al 31 de diciembire de 2018, con plazas remanentes que fluctiian entre uno ¥ seis afios, s como sigue:

Adla Comgreial Oficinas Total

2019 3§ 2.221,570,095 $ 1,313,308,003 $ 3,534,878,098
2020 1,820,894,348 1,145,613,502 2,966.507,940
2021 1,344,596,612 857,020,928 2,201,617,339
2022 1,034,319,570 684,810,135 1,719,129,703
2023 689,571,822 434,483,124 1,124,054,946
2024 v afios posteriores 2.118.474 390 96.828.776 2,215303.168

§ 9720476836  §_ 4532064558 $13.761,491393

Cabe sefialar, gue ¢f resumen antes meacionado no considera ningfin ajusteen el tietnpo &.Jos importes de
renta, a los cuales se tiene derecho contractuaimente, y que en lamayoria de los casos corresponde al efecto
de 1a inflacion. Asimismo, tampoco se considera ninguna renta.de carcter variable; ni periodos ¥elo}
venovacién, sino tinicamente jos plazos forzosos para los inquilinos; de conforsidad con ¢l congepto-antes
mencionado de rentas futuras nifiimas.

Por comentarios dela administracidn ¥ gerencia de las Propiedades, de acuerdo.con el historial y
comportamienta-delos contratos de arrendamiento, la mayoria de éstos se Han renovado al término de les
mismas debido 4 la aita demanda de permanencia en las Propiedadss. De acuerde a fa administracion y
gerencia de las Propiedades, el porcentaje de ocupacion promedio de Jas Propiedades a la fecha de emision de
este reporte e5 del 90.6% {no-auditado).
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17.

Aprobacidn de los estados financieros consolidades

Los estades financieros consolidados fueron autorizados para su emision et 13 de marzo de 2019, porla
C.P. Blanca Canela, Director Ejecutivo del Administradory estan sujetos a-la aprobacidn de Ja Asamblea
General Ordinaria de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios [a ceal podrd modificar

los estados financieros consolidados.

% w ok &k
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